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Directia Generalad Urbanism si Amenajarea 2 '
Teritoriului

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 1918 20181 SARATORM iMPREUNA

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SPL / ur
RUR /D,E n calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti,

.10, reprezentant al initiatorului, AKCENT DEVELOPMENT SRL, cu sediul in Bucuresti, -cutor 6, Strada Padurarilor

nr.47 / lot 3, inregistrata cu nr.1666121 din 02.10.2018 si nr. 11716 /.03.10.2018 — DGDUAT/PMB in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanikmul, cu modificarile si completéfiIF ulterioare, se
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PENTRU
PUZ — STRADA NAVIGATIEI NR.2A (lot 1 si lot 2) / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Navigatiei nr.2A (lot 1 si lot 2) / sector 1, in
suprafata cumulata de 20.629,00mp, proprietate privat3d persoane juridice / conform regimului juridic
consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 1702 / 81 / N / 29250 din 06.10.2017, emis de Primaria
Sectorului 1, Bucuresti.

INITIATOR: SC AKCENT DEVELOPMENT SRL
ELABORATORUL DOCUMENTATIEI: METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urk.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 1, intre Bulevardul Bucurestii Noi si Soseaua Chitilei,.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform PUG-MB si Regulamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti, aprobate cu HCGMB
nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018), amplasamentul
este cuprins in

- (U.T.R.) -A2a - subzona activitatilor productive si de servicii / unitati predominant industriale.

- Regim de construire: construire continuu sau discontinuu.

- Functiuni predominante: sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de funcfionare pentru

diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si / sau este

necesara schimbarea destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- Indltimea maxima admisibili a cladirilor: in conformitate cu viitorul P.U.Z.

- Procent de ocupare a terenului (POT): 80%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 15 (mc. / mp. teren)

- Retragerea minima fatd de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre

strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de : 10,00 metri pe strazile de categoria

I-a gi a ll-a si de 6,00 metri pe strazile de categoria a lil-a. La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi

racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0

metri pe strézi de categoria |, a ll-a i de 6.0 metri pe strazi de categoriaalll-a. -

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z.
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Conform tendintelor de dezvoltare in fosta arie de productie Soseaua Chitilei — Bulevardul Bucurestii Noi,
zona care in prezent se restructureaza preponderent in functiune rezidentiald /mixta, UTR propus va fi
asimilat subzonei M2 / functiune mixta, regim de iniltime P+14, cu accente inalte.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

= U.T.R. M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte; _

-"Regim de construire: Zona este formatd, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective d
medii si inalte, cu sau fara parter comercial cu front continuu sau discontinuu.

- FUNCTIUNI : locuinte colective cu functiuni complementare (spatii comerciale la parter).
- Regimul maxim de inéltime: 25+P+8E+9E-10Eretrase.
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 50%.

- pceﬁcient de Utilizare a Terenului (-C_UT}: max.im 3,0 mp.ADClr*%MGJN ALUL |
- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: maxim = 40,00m. i
- Retragerea minima fata de aliniament: retras 5,00m. 1 i
- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat

spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului'Bucure$ti si a prospectelor necesare unei corecte functionari

a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
7694/02.07.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare, energie electrica si (
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1661815/28.09.2018.

Se avizeaza favorabil planul urbanistic Zonal STRADA NAVIGATIEI NR.2A, SECTORUL 1, BUCURESTI
cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr.U.04.00. anexat3 si vizata spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism
nr. 1702/ 81/ N /29250 din 25.08.2016, emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti.
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REGLEMENTARE CU CARACTER ORIENTATIV

Hosu b 282/ 2 ¢
CIRCULATIE PAKA HR .0
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COMPLEX DE IMOBILE CU FUNCTIUNE DE
LOCUIRE CU PARTER COMERCIAL SI
REGIM DE INALTIME 2S+P+8E+E9/10R
U.T.R.-M2

POT=50%

CUT=3 mpADC/mp teren
Rhm=2S+P+8E+E9-10R

Hmax = 42 m (conform aviz AERO
nr.13.882/759 din 25.07.2018)
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PAREER COMERCIAL P.U.Z.

NAVIGATIEI NR. 2A, SECTQR 1, BUCURESTI
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PLAN URBANISTIC ZONAL
LOCUINTE COLECTIVE Sl CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI, nr. 2A,
Sector 1,
Mun. Bucuresti
2018
P.U.Z. -LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI nr. 2A, Sector 1, Mun. Bucuregti Page: 1/10
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DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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Proiectant S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
S.R.L. |

J40/5698/2005

C.U.l. RO 17408307 e i1 BB
Proiect nr. 87/2017 / /
Initiator S.C. AKCENT DEVELOPNENTS R, N s
Beneficiar CONSILIUL LOCAL AL WFUNICIPIUL JCURESTI-

PRIMARIA MUNICI uﬁugaucumz STH|

Titlul documentatiei

______

P.U.Z. —LOCUINTE CQB,ECT[VE Sl FY
COMPLEMENTARE

N .M”‘\’

CTIUNI

S.C. METROPOLITAN
INTERNATIONAL
ARHITECTS S.R.L.

Amplasament Strada NAVIGATIE! nr. 24~
SECTOR 1, BUCURESTI
Data August 2018 (REV O)
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism

Sef. Proiect: ..
Proiectant: .
Proiectant:

" Proiectant.
Proiectant. .

CONTINUT:

TITLULI - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE
TERITORIALE DE REFERINTA

ll\ s {/—“ ~
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~ CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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TITLUL 1- PRESCR]PTII GENERALE

Iil Domeniu de aplicare

. Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - LOCUINTE COLECTIVE SI
4 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, Strada Navigatiei nr. 2A, Sector 1, Bucuresti, se aplica pe
teritoriul delimitat cu linie rosie neintrerupts din plansa de reglementsri care face parte
integranta din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

- — la nord - Bulevardul Bucurestii Noi
— la sud - Soseaua Chitilei
— la vest - Strada Renasterii
— la est - Intersectia B-dul Bucurestii Noi cu Sos. Chitilei
1.2 Coreldri cu alte documentatii J

Certificatul de Urbanism emis pentru aceast teren, il incadreaza pe acesta in U.T.R.
A2 - subzona activitatilor industriale si servicii
A2a - subzona unititilor predominant industriale

Utilizari admise:

i , - activitdti industriale productive nepoluante desfdsurate in constructii industriale mari,
cercetarea care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incdrcat, descércat si manevre. In mod

(V obisnuit, activitdtile permise sunt cele care creeazd disconfort/incomodare, necesitd spatiimariin
Jjurul cladirilor pentru depozitarea materiei prime si a produselor obtinute §i care nu genereazd

emisii poluante.

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):

- Conform PUZ:

- Pentru a fi construibile parcelele vor avea un front minim la stradé de 50,00 metri in toate UTR
din zona A si o suprafatd minimd de 3.000 mp. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici
decdt cele anterior specificate nu sunt construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se
pastreazd si in cazul parcelelor noi apdrute prin divizi i eﬁiﬁpr ele anterioare (prin schimb,
instrdinare, etc.). In cazul in care in momentul aﬁtﬁfﬁﬁﬂe@gjﬂ \\egulament parcelele au

i = j \

e B
FT~ \ "

P.U.Z. -LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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dimensiuni mai mici decét cele specificate anterior, este necesard relocarea unitatilor productive
respective in termen de 5 ani de la data aprobdrii prezentului requlament.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: ;
- Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strézile penmetraie siinterioare ele
vor fi insd obligatoriu mai mari de :

B 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Ii-a;

B 6,00 metri pe strdzile de categ. a lll-a. | ‘
\CONFORM CU ORIGINALUL

e

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
- inaltimea maxima admisibila = 2om
Procent maxim de ocupare a terenului— P.O.T.
P.O.T. Maxim = 80%,
e Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T.
C.U.T. Maxim =15 mp. CUT volumetric.

Alte documentatii
Intre anii 2012-2013 au fost elaborate si aprobate ducumentatii de urbanism tip P.U.Z. —
Plan Urbanistic Zonal si P.U.D. — Plan Urbanism de Detaliu care reglementa terenul vecin
(Bucurestii Noi nr. 43) (functinui, inaltimi si circulatii majore)
P.U.Z. Bucurestii Noi, nr. 43, sector 1 — aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. 171/19.07.2010 si
expirat

R.M.H. = S4+P+Ds+2E — Hmax = 25m
R.M.H. = S+Ds+P+4E — Hmax = 39m
R.M.H. =54Ds+P+14E — Hmax=47m
P.O.T. = 50 %;
CUT. =3.2
Aviz de urbnism nr. 5/4/03.12.2008/R/05.03.2009/R/21.01.2010

In baza caruia a fost elaborata si aprobata o documentatie de urbanism tip P.U.D. — Plan
~ Urbanism de Detaliu

— Aviz Arhitect Sef. Nr, 10/38/22.05.2013

‘ — H.C.L.S.1. nr. 19/28.08.2013 (nexpirat) si in baza acestuia a fost obtinuta o Autorizatie
i de Construire nr. 133/14/B/25996 din 16.04.2014 — centru multifunctional

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmdtoarea zond si unititi teritoriale de
referinta: M2 (de tipul M2 cf. P.U.G. Bucuresti) - Subzona mixta cu cladiri avand regim de

construire continuu si discontinuu si inaltimi maxime de P;14mvel P+8E-9E/10E retrase)
/ O v A
'.“ ok e "'-"-.n ‘/! \
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA; CONEORM CU ORIGINALUL

{

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE - ﬁ
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de constfuiretontinuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- locuinte colective; (locuinte cu partiu special sau obisnuit)

- servicii bancare;

- comert cu amanuntul;

- institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier:

- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.:

- parcaje la sol si multietajate.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare

seismicad;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine lumihoase noaaptea, unde se recomanda ca
activitatiile in care accesul public este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse in zona mixta sis a nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 70 metri

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distant
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- cladirile cu activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natur3;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitdri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane; === P
i A agw . LA Ay, . 2 3
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati magide subs anfé in \{nablle sau toxice;
K, T .., N

P.U.Z. -LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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tCONFORM CU ORIGINALUL y

- activitati care utilizeaza pentru defozitare si productie w il din circulatiile
publice sau din institutiile publice; *~

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; . ‘

- orice lucriri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald (X).

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000 mp, cu front la strada
de minim 30 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500,00 mp si un front la strada de minim 12,00 metri sau conform temei benficiarului in baza
plansei de reglementari (X).

Articolul 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’f\ DE ALINIAMENT

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- aliniere de minim 4,00 metri fata de trotuar si respectiv minim 6,00 metri fata de carosabil
(Edificabil- modulele de locuire (stanga C3 — dreapta C4), fata de artera nou propusa
(preliungirea Strazii Modestiei) ce va lega Sos. Chitilei la sud cu B-dul Bucurestii Noi la nord ,
din dreptul intersectarii cu Strada Pajura (conform P.U.Z. Bucurestii Noi nr. 25 — in avizare —
Aviz de Oportunitate nr. 114/06.11.2017 )

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’f\ DE LIMITELE LATERALE S
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z. —U.04.01 — Reglementdri Urbanistice — Zonificare Functionala.
- la Nord min. - 5,00 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 1 (C1),
modulul 2 (C2), modulul 3 (C3);
- la Nord min. 15,50 metri (coltul din stanga) - fata de limita de proprietate pentru -
modulul 5 (C5);
- la Sud-Vest - min. 5,00 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 1 (C1);
- la Sud-Vest min. 8,00 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 2 (C2);
- g Sud min. 12,90 metri - fata de limita de propriet’aﬁéﬁiﬂ =modulul 3 (C3);
- la Sud min. 7,50 metri - fata de limita de proprie;ﬁie‘;peﬁttu - rﬂo,qﬁ 14(C4);
- la Sud min.7,50 metri - fata de limita de propriifaie /p"éqtru - modul \5(C5) ;
e i

P.U.Z. -LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI nr. 2A, Sector 1, Mun. Bucuregti
Document: Regulament Local de Urbanism
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- la Sud-est min. 5,00 metri - fata de limita de proprietate pentru - modulul 5 (C5) ;

- la Est min. 6,90 metri - fata de limita de proprreta.te.peutr.l.l..-«.mnduhd.s.(,c
|

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA Dq APMNARRE %Eﬁ'ﬁ%
i

PARCELA.

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sidis ? inuu s ¥

maxime de P+8E-9E/10E retrase
- Min. 16,00 metri la zonele de intoarcere ale modulelor ce compun ansamblul de locuinte

colective si respectiv 31,00 metri intre module (la zona mediana a modulelor)

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala.

Articolul 8 - CIRCULATII S ACCESE
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- Accesul se face din Strada Navigatiei si Strada Modestiei

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice —Zonificare Functional3.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase

- stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice, in conformitate cu

H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului

minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul

Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de

circulatie”. :

Nota:

- se vor putea realiza 1, 2 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de
locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006

- in cazul in care se va constata necesitatea de a se mai realiza un subsol se va putea solicita
realizarea acestuia la urmatoarele faze de proiectare — autorizarea lucrarilor de constructii

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- Tnaltimea maxima a clddirilor va fi: P+8E-9E/10E retrase, respectiv de 42 m (conform aviz AERO
nr. 13.882/759 din 25.07.2018);
- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementdri Urbanistice —Zonificare Functionala.
Nota:
- se vor putea realiza 1, 2 subsoluri in functie de numarul rezultat ca urmare necesarului de

locuri de parcare cu respectarea a H.C.G.M.B.. nr. 66 din 06.04.2006; ,;z’;’f"',‘} :}:\
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Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z., cu conditia integrarii in particularititile zonei si armonizrii cu vecinatatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenti” si “elega nta”.

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase

- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functional3.

. toate cele 5 module vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

. se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV;

Articolul 13 - SPATII LIBERE §1 SPATII PLANTATE
M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- conform P.U.Z. -U.04.01 — Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionali.
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 20%
SPATIU VERDE PE PLACA (TERASE) _ 1lo%

Articolul 14 - TMPREJMUIRI

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi
maxime de P+8E-9E/10E retrase
- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc..

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si discontinuu si inaltimi

maxime de P+8E-9E/10E retrase Py
- P.O.T. maxim 50%

P.U.Z. -LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMFLEMENTARE
Strada NAVIGATIEI nr. 2A, Sector 1, Mun. Bucuresti
Document: Regulament Local de Urbanism
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Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si disce

maxime de P+8E-9E/10E retrase
- CUT maxim = 3,00

Nota:
Prevederile prezentului Regulament Local de UrbanEmwnﬁ'
generat P.U.Z. (terenul din Strada Navigatiei nr. 2A, Sector 1). Asupra celorlalte terenuri care
sunt incadrate in U.T.R M2 - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu si
discontinuu si sunt cuprinse in zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente
documentatii de urbanism sub incidenta careia intrd.

Intocmit,

ug
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
DIRECTIA GENERALA URBANISM S| -
AMENAJAREA TERITORIULUI
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Nr.1666121/16.11.2018 CORFORRRA

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII IQCJJLUI
PUZ — STRADA NAVIGATIEI NR.2A (LOT 1 $!/LOT 2) / SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informérii $i consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de

elaborare a planului, astfel:
PSS

+ etapa anunﬁg intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB. a materialului
informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 30.03.2018 - 15.04129;[8 - b

* etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei  / perioada de desfasurare: 20.04.2018 - 05.05.2018

¢ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 30.05.2018 - 14.06.2018

g

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeaz3 a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea
ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare,
precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatji.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecirei etape a

procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului
"URBONLINE",

Atat comentariile si recomandarile persoanelor interesate cat $i rdspunsurile elaboratorului documentatiei
la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Pentru informatii si sesiz&ri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a rdspunsurilor prin

—~ =)
®|Z
e
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise. MUNy

Nu este cazul.

. CONFORM CU ORI
Numarul persoanelor care au parhapq{ la acest proces. - 15-_ -- o

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de pu
informare si consultare. ---

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sé rezolve sau .se va gc
observatiile si rezerv?Ie exprimate de public. ---

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatjile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerului Mediului §i Schimbarilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedintele
comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii dig™,
PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic -
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop,
procedura prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de
la institutile interesate si abilitate prin lege, proceduréd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu
se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, ISU, Ministerului Culturii si |dentitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederiie PUG - RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si @ modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care
participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotararile se iau de persoanele investite legal cu competentd. Este de inteles faptul ca atat in
mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite si ca manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr.7694/02.07.2018 emis de Directia
Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.52/23.07.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legisiatia, normele
si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al
constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi. B

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urparﬁ\s:@ H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului
270 ) ,

’-""‘—'"n./‘/r
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Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de
amenajarea teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — STRADA
NAVIGATIEI NR. 2A, (lot 1 si lot 2) SECTOR 1,, BUCURESTI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia public&, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General
al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

CONFORM CU ORIGINALUL

ARHITECT SEF A
ARH. STEF

UNICIPIULUI BUCURESTI
>ALIN DUMITRASCU
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