PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI

DIRECTIA URBANISM

Ca urmare a cereri adresate de SC PLEVNEI RESIDENCE IMOBILIAR SA, in calitate de
beneficiar, cu sediul in Bucuresti, Sector 6, Calea Plevnei, Nr.145, prin elaborator SC
METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS SRL-urb. Adrian RADULESCU, inregistrata la
Primé&ria Municipiului Bucuresti cu nr. 1694440/14/03.01.2019, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completéarile ulterioare
se emite urmatorul:

AVIZ
CONFORM CU
NR. O3 1 22.04] 2019 OR'
|
PENTRU

PUZ - CALEA PLEVNEI NR.145, SECTOR

GENERAT DE IMOBILUL: situat in CALEA PLEVNEI NR.145, SECTOR 6, BUCURESTI, terenuri
in suprafat totald de 28.220,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.53/1574024 din 25.01.2018,
eliberat de Primé&ria Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privatd persoana juridica.

INITIATOR: S.C. PLEVNEI RESIDENCE IMOBILIAR S.A.
PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
_ARHITECTS SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA urb. Adrian RADULESCU (RUR-
D,E)

RUR: '

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se
afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 6.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.
269/2000 (completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.  241/20.12.2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si
H.C.G.M.B. nr.877/12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se incadreazi in
Unitatea Teritoriald de Referinta -(U.T.R.) M2 - subzona mixt3 cu cl&diri avand regim de construire
continuu sau discontinuu i inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, caracterizatd de
urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuu

Functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Tntreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultants in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; lacasuri de cult;
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,wnsm; restaurante, baruri, cofetarii, catenele etc.; sport gi recreere in spatii acoperite; parcaje la sol
si multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte
cu partiu obignuit; locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
inél’;imea maximéa admisibila a cladirilor (H max.): inaltimea maximéa admisibil& in planul fatadei
nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doua niveluri in
functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc
cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 3,0 mp ADC/ mp. teren;

Retragerea minima fatd de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue
retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri;

Retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumaétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 5.00 metri; cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: retragerea faa de limitele posterioare va fi de minim
jumétate din indltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri.;

Conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6: aprobat cu HCGMB nr. 278/2013
(completatda cu H.C.G.M.B. nr. 293/28.11.2013, H.C.G.M.B. nr.  2/26.01.2016 si H.C.G.M.B.
nr.357/30.08.2017 amplasamentul care face obiectul studiului se incadreaza partial in Unitatea
Teritoriala de Referinta -(U.T.R.) M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sap
discontinuu gi indltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte, caracterizata de ur indi
urbanistici: POT maxim=70%, CUT maxim=3,0 mpAdc/mp teren.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR : ZONA MIXTA - M2

Regim de construire: continuu sau discontinuu; -
Functiuni predominante: MIXTE( ANSAMBLU MULTIFUNCTION@W

inaltimea maxima admisibild a clidirilor (H max.): 45,00m;

Regimul maxim de inéltime (RH max): 2S5+P+Mz+3E+11E-12E;
Procent de ocupare a terenului (POT max.): 50%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,6 mp. ACD/ mp.teren
Retragerea minima fata de aliniament: conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

CIRCULATH $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numaruiui minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respect Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti Nr. 13905/1648722/
04.09.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB

nr.1661377/28.09.2018.
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PUVRLvLaLG GULUIIIVE Uil aLUluutieraviZele Specilice ale organismelor centrale si/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri $i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g)
din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatéd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr.53/1574024 din 25.01.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

p.S
Arh. Cris

intocmit, Urb. Bogdan TODERAS 2
4ex.114.01.2019 &
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METROPOLITAN  INTERNATIO ITECTS
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BUCURESTI, Sector 5, Str. Vasile Topliceanu nr. 14, Tel: o; fo6, e A

cow‘é"lgre: ser
2, LNt 145t&’ 1
ey \ = =
SEF PROIECT: | urb. Adrian RADULESCU ——=F ! bl ANSA: <O
SFQ)REr REVIZIA: 3
PROIECTAT: | arh. Dan VOICULESCU 2 mj\ LEMENTAR| URBANISTICE

PROIECTAT: urb. Mihaela GIRNEATA 4 y ‘f/ SCARA: | BENEFICIAR: ,
= > CONSILIUL LOCAL MUN. BUCURESTI - PROIECT
PROIECTAT: urb. Catalin DUMITRACHE 11000 PRIMARIA MUN. BUCURESTI
PROIECTAT: urb. Tania PICEAVA S.C. PLEVNEI RESIDENCE IMOBILIAR S.A. nr:109
INITIATOR: 2018
PROIECTAT: urb. Eliza UNGUREANU S.C. PLEVNEI RESIDENCE IMOBILIAR S.A.

PROIECTAT: urb. Mihai MAZGA Data: 12.2018
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ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:
SERVICII, COMERT, BIORURI

Calea Plevnei nr. 145
Sector 6,

Mununicipiul Bucuresti
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2,Ap. 39
Sector §, Bucuresti, Romania
Telefon: 07226132206 (Ro17408307)
e-mail: miagroup.office@gmail.com
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Proiectant s.C. METROPOLITWNALZ‘BH} CTS S.R.L.
140/5698/2005 : Ef(\
C.U.I. RO 17408307 |
Proiect nr. 109/2017 Y|
Initiator 5.C. PLEVNEI RESIDENCE IMOBILARS.A. )/
Beneficiar CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUNBUCURESTI-

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Titlul documentatiei

P.U.Z. - ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE:SERVICII, COMERT, BIROURI

Amplasament Calea Plevnei, nr. 145, Sector 6, Bucuresti
Data 2018
[ _tf-‘fﬁ. ) Z,'.:‘..:.-. I, OLE_C.I-IVDE IEEFABO::RA'-REJ :- T R T =

'_Specialitate Urbanism
S.C. METROPOLITAN

Sef. Proiect: urb. Adrian Rad

Istorie-arhitectural-(atestati
Mcc)

INTERNATIONAL ARHITECTS
S.R.L. Proiectat: arh. Dan Voiculescu
urb. Mihaela Girneats,
urb. Eliza Ungureanu
urb. Catalin Dumitrache,
urb. Tania Piceava,
urb. Mihai Mazga,
Specialitate
Monumente Autor: dr. arh. Irina lamandescuy

Autor: arh. Anca Filip

Specialitate
Altimetrie/ studiu de Sef Proiect: dr. arh. Angelica Stan
vizibilitate Proiectat: arh. Antonela Rosu
S.C. ENVIZO S.R.L.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P38, Sc. 2, Ap. 39
Sector §, Bucurestl Romania
Telefon: 07228132205 (Ro17408307)
e-mail: miagroup. office@gmail.com

CONTINUT:

TITLULI - PRESCRIPTII GENERALE

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA
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P.U.Z. - Ansamblu multifunctional de locuinte si functiuni complementare: serv iﬁnert blrobfb \

Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Mun. Bucuregti
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector §, Bucurastl Romania
Telefon: 07226132206 (Ro17408307)
e-mail: miagroup.office@gmail.com

CONFORM cy ORIGINALUL

Tr s ;_r—m ‘11‘( ;;'h.; SR R A

L U s 4 o

TITLUL |— PRESCRIPTII GENERALE
1.1 Domeniu de aplicare
1.2 Coreldri cu alte documentatii
TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
2.1 Unitati Teritoriale de Referint3
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE
Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE
SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Articolul 6 -  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Articolul 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articolul 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Articolul 14 - IMPREIMUIRI
SECTIUNEA li: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENUI;g (gU‘fg
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5, Bucurestl, Romania
Telefon: 07228132208 (Ro17408307)
e-mail: miagroup.office@gmail.com

TITLUL 1- PRESCRIPTII GENERALE

El Domeniu de aplicare

Prezentul regulament aferent Planului Urbanistic Zonal - IMOBIL FUNCTIUNE MIXTA -
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL DE LOCUINTE sI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE: SERVICH, COMERT,
BIROURI, Calea Plevnei, nr. 145, sector 6, Bucuresti, se aplica pe teritoriul delimitat cu linje
rosie din plansa de reglementari care face parte integranta din prezentul regulament, si avand
lemente de reper la nivel local, astfel:

- la nord/est - Calea Plevnei;

= la sud/est - Complex Rezidential »Orhideea Gardens”, Complex
Studentesc Grozavesti;
- lavest - Ansambly residential/ Consiliul Superior al Magistraturii;

- la vest/nord - Shopping Mall Centrul Comercial Orhideea si santierul

Business Garden

[Tz Corelari cu alte documentatii —J

P.U.G. Bucuresti

unde zona studiata se incadreaza in U.T.R.

M2 - subzona mixt3 cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Inaltimi

maxime de P+14 niveluri cu accente Tnalte

Utilizari admise:
- Institutii, servicii si echipamente publice de nive/ supramunicipal, municipal, de sector si de cartier, sedii
ale unor companii si firme, servicii pentry intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in
diferite domenii si alte servicij profesionale, servicii sociale, colective si personale, sedii ale unor g&g’b\qizaﬁi
politice, profesionale etc., ldcasuri de cult, comert cu amdénuntul, activitdti manufacturie(e,;’dep?zit re

mic-gros, hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante, baruri, cofetidrii, cagenele _etc.,‘&porf_ (
recreere in spatii acoperite, parca SSRultietajate, spatii libere pietonale, pdsaje’ tonale
acoperite, spatii plantate — scuaryfgyn)_%pedal care includ spatii pe_ntfu profe#{tf_k&%m{e., 7
// '\"_’ — / / 1:} 2 .
2 -
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P.U.Z. - Ansambiu multifunctional Jeloc nt i O'.I{Ihl lrnentare. ervicii, com i{, birourt q)\q.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5, Bucuresti, Romaniea

Telefon: 07226132206 (Ro17408307)

e-mall: miagroup.office@gmail.com F‘*—-_\____ e

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- Conform PUG Bucuresti 2000;
- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de
minim 30.00 metri;- pentru celelalte categorii de functiuni, se reconfandétotizarea terenului in parcele
avénd minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre
doud calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitéti vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele
adiacente;
-in cazul parcelarului existent suprafata minimd a parcelei construibile este de 300 mp.
- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor clddiri comerciale se va
delimita printr-un P.U.Z, elaborat pentru tot tronsonul strdzii pentru constructii amplasate pe arterele
majore sau PUD pentru cele amplasate pe strézi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului
construit, respectarea distantelor minime fatd de clddirile existente, evitarea blocdrii acceselor carosabile
si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strdzile perimetrale si interioare ele vor fiinsd
obligatoriu mai mari de:
W echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strézii, de profilul activitdtii si de normele existente;
W /a intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avénd o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de
categoria |, a ll-a si de 6,00 metri pe strdzi de categoria a lll-a.
B in cazul strdzilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile clédiri care nu sunt servicii
sau echipamente publice se amplaseazd pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00
metri numai cu conditia ca clddirile adiacente sé fie retrase fatd de limitele laterale ale
parcelelor si sd prezinte fatade laterale; in cazul in care clddirile de pe parcelele adiacente
prezintd calcane este obligatorie alipirea la acestea;
W clddirile care alcGtuiesc fronturi continue vor avea o addncime fatd de aliniament care nu va
depdsi 20 metri (aliniament posterior).
W in cazul strdzilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va respecta
o retragere de minim 5.00 metyri.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
- in functie de latimea strazii intre aliniamente (metri):

- pentru un profil de 35 — 40m (Calea Plevnei), inaltimea maxima admisibila = 40m (P+12)

Procent maxim de ocupare a terenului - P.0O.T.

P.O.T. Maxim = 70%, posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri).

Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T,

C.U.T. Maxim = 3,0 mp. ADC/mp. teren N
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5, Bucuresti, Romania

Telefon: 07226132206 (Ro17408307)

e-mail: miagroup. office@gmail.com

TITLUL Il - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona si unitati teritoriale de
referinta:

M2 - subzona mixt3 cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inaite

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

M2 -sunt admise urmatoarele functini:

se admit functiuni de interes general specifice unui centru de afaceri:

-sedii de companii si firme in clddiri specializate pentru birouri;

-servicii financiar-bancare si de asigurdri;

-servicii de formare - informare;

-activitati asociative diverse;

-hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie;

-expozitii, centre si galerii de artd;

-servicii profesionale, colective si personale, servicii specializate pentru comert si pentru
functionarea zonei centrale, servicii pentru transporturi;

- invatamant primar, gimnazial,

- gradininte cu program redus sau prelungit;

-agentii diverse (imobiliare, de turism etc. )

-restaurante, cofetdrii, cafenele, baruri, terase;

-centre comerciale, magazine cu plaza interioard, galerii comerciale, galerii de arta si
expozitii, comert cu obiecte de artd, muzee cu specificul locului - identitatea sitului etc. .

-mici unitdti productive manufacturiere si de depozitare mic-gros legate de functionarea
zonei centrale;

-locuinte cu partiu obinuit/special avénd incluse spatii pentru profesiuni liberale;

-parcaje multietajate de descongestionare a circulatiei in zona centrald protejata.

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M2 -sunt admise urmatoarele utilizri:
- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100,00 metri de service si echipamente publice si de biserici;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seism}a;’\

, N
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Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE .~~~ - N
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incom6de rIZ1 raficul generat;
- constructii provizorii de orice natura;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile; Y
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; o

AN1A
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

M2 -conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
- terenul are care face obiectul prezentului regulament are o suprafata de 28.220, oo mp din
care 2.767.00 mp (cf CF 215852)

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2 -

- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.
(conform cladirii pastrate (C17) din studiul “actualizare documentatie inventariere Fabrica de Paine,
Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Bucuresti”)

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

M2 -conform P.U.Z. U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- la_Nord (catre Calea Plevnei) ~ conform cladirii pastrate (C17) din studiul “actualizare
documentatie inventariere Fabrica de Paine, Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Bucuresti”

- la Est - conform cladirii pastrate (C44) din studiul “actualizare documentatie inventariere Fabrica
de Paine, Calea Plevneij nr. 145, Sector 6, Bucuresti”

- la Sud - minim 10, oo metri pe limita de proprietate

- la Vest - minim 8, 50 metri pe limita de proprietate

i B
Articolul 7- AMPLASAREA CLADIB‘H.@ UNEﬂE A DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA.
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Nia *
anisti e&onificare Functionala.
ar nu mai putin de 10,00 metri si conform avizului

M2 - conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari
- cladirile se vor dispune la distanta de minim H
Ministerului Culturii

Articolul 8 - CIRCULATII S| ACCESE
M2 -conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- terenul are acces Calea Plevnei, intrarea si iesirea din subteran (parcarea subterana) se va
realiza din strazile propuse in interioul incintei

- Accesul pietonal major din Calea Plevnei si cu tranzitarea de la un capat la altul prin alei
pietonale fara incomoda traficul auto de suprafata

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
M2 -conform P.U.Z. ~U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala,

- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu
H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”,

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M2 conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- inaltimea maxima a cladirilor va fi: Hmaxim = 45,00 metri
RH maxim = 25+Ds+P+Mz+2E+3E+4E+5E+7E+9E+11E + 12Er

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CA2 -conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala,

- conform P.U.Z. cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”.

- Curespectarea capitolului 8 din studiul “actualizare documentatie inventariere Fabrica de
Paine, Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Bucuresti” precum si a avizului Ministerului Culturii
pentru fazele urmatoare de proiectare — arhitectura — prin care se vor stabili fatade, material
si culori etc...

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE Eau- Aﬁ oS /\
M2 -conform P.U.Z. -U.04.00 — Regley entari Mhniﬁcare Functionala. " -7 ‘
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. Constructia va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

. se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

. racordarea la utilitati va avea ca baza de record si distributie in incinta, retele existente

pe drumul servitute (cf CF 215852) pentru Complex Rezidential ,Orhideea Gardens”,

CONFORM CU ORj

Articolul 13 - SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE

M2 - conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- conform P.U.Z. -U.04.00 — Reglementari Urbanistice Zonific Hp.

Se vor asigura 20% - spatii verzi pe sol natural si restul de 10% pesplaca

- conform P.U.Z. — U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala se vor asigura spatii

de joaca pentru copii — amplasare de principiu.
-Tereul in prezent are platforme betonate si circulatii carosabile;

Articolul 14 - IMPREJMUIRI

M2 -conform P.U.Z. -U.04.00 - Reglementari Urbanistice Zonificare Functionala.

- pentru spatiile comerciale, imprejmuirea catre strada si acces sa fie transparenta si cu soclu
opac de maxim 0,60 metri, sau conform cu temei beneficiarului.

- pentru celelalte limite laterale (cu vecintati), imprejmuiri opace (rezistente la foc (respectarea
“normativului privind protectia de securitate la incendiu” in conformitate preverile actuale
ale 1.5.U. Bucuresti)) si cu soclu opac de 0,60 metri, sau conform cu temei beneficiarului.

Se impune o zona de protectie a monumentului istoric “Fabrica de paine, situat in Calea Plevnei,
nr. 145, Sector 6, Municipiul Bucuresti, avand coordonate stereo ‘70 puncte de contur (x, y),
conform anexa Ordin nr. 2682/29.08.2018 emis de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale.

SECTIUNEA lii: - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
- P.O.T. maxim 50%

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- C.U.T. maxim = 3,6 (x)
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CRITERIU P.U.G. P.U.2<S6/" | EXISTENT PROPUS
Zona/subzona/UTR| _ UTR M2 UTR-M2 Cf. Acte UTR M2a
/ . Ra/tint miie Qe ¥els | IS TA, e MIXT { LOCUIRE COLECTIVA,
n’vuiur?1 cu accente fnalte |n alur?1 cu accente Inalte| BIROURI, SERVICIl, COMERT
S teren = 8420 mp 28220 mp (28220 mp 100 %
IS construita = 5052 mp 16031 mp [14110mp 50%
S desfisuraty - = 26 145.6 mp 101 600 mp
P.O.T. 70 % 70% 56.8 % 50 %
3.0- pt. accente 0.2
C.UT. 3.0mpA.D.C./mpteren | CUTseva :;;ﬁﬁ PrIn | o AD.C. /mpteren 3+ MPAD.C./mp teren
H max (nivel st m) P+12 niveluri / 35-40 m(  conform profil stradal = ZS+P+M:; ln%EHZER
. ~ : LAsoL: 5644mp *[20
Spatii verzi & : - PE PLACA : 2822mp) 10 %
Accese | |
Alei 12189 A3.2kcinmp  *% 20
Parcari o - ol = mp | %
Din suprafata totala de constructl, 1.268mp o reprezinta consEructi mentnute conform obligatiilor MCC, in urma studiulul Istoric,

Spatiu verde total 30% din Stotal, din care 20% spatil verzi pe sol, 10% sp. verzl amenajate pe placa (platforme betonate /pe terase, jardiniere,etc )
* Circulatii carosabile +circulatil pietonale+parcari+rampe subsol

Nota:

o (x) majorare cu 20% cf prevederilor art. 32 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului cu modificarile si completarile ulterioare (C.U.T. maxim 3,6 (3+3x20%) mpADC/mpteren)

e  Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplica numai asupra terenului care a
generat P.U.Z. Plan Urbanistic Zonal - terenul din Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Bucuresti,

e procentul de 10% se va asigura pe placa prin amengjari peisagera care sa poata sustine
plantarea de arbusti de talie joasa si ocazional inaltime medie.

e la constructiile propuse au fost luate in calcul si suprafetele constructiilor pastrate conform
studiului istoric ~ actualizat “privind inventarierea ansamblului monument isotric” din anul 2018 (luna aprilie)
realizat de doamnele dr, arh. Irina lamandescu, arh. Anca Filip .

Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. “M2 - subzona mixt3 cu clidiri avind regim de

construire continuu sau discontinuu si in3ltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte si sunt
cuprinse in zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta
careia intra.

Intocmit,
urb. Catalin Dumitrache

urb. Mihaela Girneat3

Calea Plevnei nr. 145, Sector 6, Mun. Bucuregti
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Sl

AMENAJAREA TERITORIULUI

T ———

CONFORM ¢y ORIGINALYL

DIRECTIA URBANISM

———

SERVICIUL URBANISM
NF. ccore§ 2.0....,2.3.01.2019

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLIC
PUZ — CALEA PLEVNEI NR.145, SECTOR 6

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

in vederea informérii si consultrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 29.12.2017 - 12.01.2018

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 17.07.2018-01.08.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 16.10.2018 - 31.10.2018

o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotéréare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului

www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul
ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate ntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogta si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetétenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Réspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
Tel: 021.305.55.00 !
hitp/iwww.pmb.ro
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aocumeniatel 1a acesiea sunt accesiblie publtcutul 1in continuare.

Pentru informatii si sesizéri legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din
cadrul PMB a raspuns cetétenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi
buletine informative sau alte materiale scrise.
Nu este cazul.
5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 «

problemele, observatjile si rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul plan
a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreyr

di e 'Uurbamnism sau amenajare
otivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului
Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului Si
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice si ai
Ministerul Mediului si Schimbérilor Climatice. Printre membrii invitati permanent la sedinfele comisiei
se numara si arhitectii“sefi ai celor 6 sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB.
Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura
prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul
unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele
Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB sial
Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile
Romaéne, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de
Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente sia
spatiuiui public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, ia care
participa numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de
avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar
hotarérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul c& atat in mediul
profesional cat si in cel public existd opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza
activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului
apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 13905/ 1648722/ 04.09.2018 emis
de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.100/02.11.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consuitare cu publicul, nu au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
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Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism gi a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12.
a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — CALEA PLEVNEI NR.145,
SECTOR 6”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobdrii fiecérei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificérile si completérile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu
prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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