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Directia Generala Urbanism si Amenajarea ‘
Teritoriului - SERVICIUL URBANISM I:QOMANIA

19182018 | SARBATORIM iIMPREUNA

Urmare la solicitarile si completarile transmise Primariei municipiului Bucuresti de catre S.C. SERBAN
VODA PLAZA DEVELOPMENT S.R.L. in calitate de initiator prin reprezentant S.C VEGO_CONCEPT

cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ ARHITECT SEF
Nr. #5 dindatade /8. o ¥ .b&

PENTRU

SECTORUL 4, BUCURESTI

Prezentul Aviz modifica si inlocuieste Avizul Arhitectului Sef nr. 20/26.02.2018,
In conformitate cu reglementarile impuse de Avizul nr. 929/ZP/12.07.2018 emis de Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale-Directia pentru Cultura a Municipiului Bucuresti

Generat de imobilele : situate In Bucuresti, Calea Serban Voda nr. 206; nr. 208; nr.210-218, sectorul 4,
Bucuresti, in suprafata totala de 18094,00 mp.

Initiator : S.C. SERBAN VODA PLAZA DEVELOPMENT S.R.L.
Proiectant : S.C. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R. : URB. VOINEA LUIZA ODETTE

Amplasare, delimitare, suprafata zona studita in P.U.Z. :
Zona studiata prin P.U.Z. se afla situata in Sectorul 4 al municipiului Bucuresti, in Zona de Sud a

Municipiului, si este delimitata astfel : la Sud — Calea Serban Voda; la Nord ~ proprietati private; la Vest —
proprietati private; la Est — Colegiul National ,GHEORGHE SINCAI".

Prevederi P.U.G. — R.L.U. / P.U.Z.aprobate anterior:

Conform Regimului juridic, economic si tehnic prezentate in Certificatul de urbanism nr.
1532/50440/06.10.2017 eliberat de Primaria Sectorului 4, Bucuresti, amplasamentele care fac obiectul
studiului urbanistic se incadreaza in P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010; H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011: H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015), in Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R. CA2 —
subzona centrala cu functiuni complexe, cu cladiri de inaltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu
regim de construire continuu sau discontinuu, caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

POTmax — 70%; CUTmax-3,0 mpADC/mpteren.

Prevederi Aviz _nr. 929/ZP/12.07.2018 emis _de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale-Directia
entru Cultura a Municipiului Bucuresti:
POTmax-70%; CUTmax-3,6 mpADC/mpteren; Rhmax-3S+P+8E+Etehn.

Prevederi P.U.Z.-R.L_U AVIZATE:
FUNCTIUNI locumte colectlve, blrouvr%; ; servicii.
INDICATORI URBANISTICI - POTma /q,/puﬂ'% 3,6 mpADC/mpteren; Rhmax-3S+P+8E+Etehn.
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Circulatii si accese :

Se vor asigura accesele, circulatiile i necesarul locurilor de parcare si garare conform H.C.G.M.B. nr. 66/
2006, privind ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie”.

Echiparea tehnico-edilitara :

Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

Prezentul Aviz este un Aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z..

Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru aprobare PUZ:
Se mentin conditiile solicitate prin Avizul Arhitectului Sef nr. 20/26.02.2018 .

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
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Acces pietonal orientatjy
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S.C. SERBAN VODA PLAiA DEYELOP!
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Str. Gheorghe Titeica, ny. 212-314 Ettfos Mo
nr.01 - Sector 2, Bucuresti
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PLAN URBANISTIC ZORAE

REGIM MAXIM DE lNAL'I]lVIE 38+P+8E+Etb.”
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CONFORM CU ORIGINALUL

BENEFICIAR:

SERBAN VODA PLAZA DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT:
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. ( fosti S.C. VP EGO CONCEPT S.R.L.)

SEF DE PROIECT:
Urbanism: Urb. Odette-Luiza VOINEA

AMPLASAMENT:
Calea Serban Vodd, Nr. 206, 208, 210-218, sector 4, Bucuresti

DATA:
Tulie 2018

"o 45 [18.07. 2008
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PLAN URBANISTIC ZONAL
~CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, BIROURK
SERVICIL, CU REGIM MAXIM DE iNALTIME 3S+P+8E+Ef#)
Str. Calea Serban Vodd nr.206, 208, 210-218, Sector 4, Municipiul Biz‘p

1. INTRODUCERE:

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei:
e Denumirea lucririi: Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE, BIROURI, COMERT $I SERVICII, CU REGIM
MAXIM DE lNALTIME 38+ P+8E+Eth”, pentru imobilul-teren,
localizat in Sector 4, Str. Calea Serban Voda Nr. 206, 208, 210-218,
Municipiul Bucuresti
¢ Beneficiar: SERBAN VODA PLAZA DEVELOPMEN sS:R.L.
Bucuresti, Str. Gheorghe Titeica, nr.212-214, Et P 6.
01, Sector 2, inregistrati la Registrul Comertu
CUI 22323827
e Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., ¢ §¢
6, Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj
J40/13314/2011, C.U.I. RO 29319742, tel +40 037

3150398
e Data elaboriirii: Iulie 2018
» Faza P.U.Z. —Plan Urbanistic Zonal P
S ;‘W‘“““"“ﬁg%
CONTINUT: e é L ’&i‘%
E2 e 3G
TITLUL I- DISPOZITII GENERALE: ~ONFORMCU ORIGINALUL K0 il
A\ X *

1. Rolul regulamentului local de urbanism OMmANE

2. Baza legali a elaborarii \/ o
3. Domeniul de aplicare

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S$I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

M2a | SUBZONA MlXTAACIVJ CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU SI INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE INALTE.

TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:
1. Rolul regulamentuluilocal de urbanism:

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice si economice care sta
la baza elabordrii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pentru intregul teritoriu ce
face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului

(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fata de aliniament, limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scard adecvati, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referm;a
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanunlor sau pe baza unor méasurétori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor mreglstrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara —

- 45/ /8’ 09. 20/4’
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Odaté aprobat, impreuna cu PUZ-ul, RLU aferent acestuia itui e autoritate al administg4
publice locale. .

2.Baza legala a elaboririi:

- Ordonanta de urgentd nr 7 din 2 februarie 2011 pentru modificares etarea Legii
privind amenajarea teritoriului si urbanismul publicata in M. /11februarie

- Legea 262/2009 privind aprobarea O.U.G. 214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr
50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructie; Legea nr. 453/2001 care modifici si
completeazi Legea nr. 50/1991;

- Ordin nr. 176/N//16 privind “Metodologia de elaborare §i continutul-cadru al planului urbanistic
zonal"” Indicativ GM-010-2000 august 2000 al M.L.P.A.T.

- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor §i Protectiei
Mediului §i al ministrului Lucrarilor Publice §i Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea
procedurilor de promovare a documentatiilor §i emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr. 313/2009

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legeanr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;

- Ordonanta de urgenta privind instituirea Programului National de imbunitatire a calititii mediului
prin realizarea de spatii verzi in localititi, OUG nr. 59/2007

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeazi Legea nr. 50/1991;

- Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice; Ordonata nr. 43/2010 de modificare a legii energiei
electrice 13/2007

- Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul energiei nr.4/2007, art. 31
“ norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”

- Ordin pentru modificarea anexei nr.1 la Ordinul Ministerului Culturii di Cultelor nr 2.314/2004
privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice, actualizata si a Listei Monumentelor Istorice
disparute, M/Of/ anul 178 ( XXII) nr. 670 bis 1. 10.2010

- Legea 5 /2000 privind Planul de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a —III- A Zone
protejate

- Legea 422/ 2001 privind protejarea monumentelor istorice

- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998);

- Legea privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (nr. 33/1994);

- Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);

- Legea privind protectia mediului (nr. 137/1993, republicati);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

- H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

- Codul Civil actualizat 2011;

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, Bucuresti se aplica teritoriului determinat
in planul de proiectie Stereo 70 si in suprafatd de 18094,00 mp compus din urmatoarele terenuri:
- or. cad. 207988 — 5.751 mp;
- nr. cad. 224521 — 7.258 mp;
- mr. cad. 202573 — 1.855 mp;

- 1r. cad. 224520 — 3.230 mp" N
775 W A A
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4. Restrictii si permisivititi de interventie referitoare la lmobllele din Calea erban Vod3 nr. 206
208, 210-218 din perspectiva relatiei cu valgrile p

4.1. Generalitati

Valorile de patrimoniu construit, care trebuie protejate, precum Wt
identificate §i delimitate in Planul de reglementari urbanistice, zonificare ala al prezentuluiE
CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE, BIROURI, COMERT SI SERVICII, CU REGI
MAXIM DE INALTIME 3S+P+8E+Eth”, Str. Calea Serban Voda, Nr. 206, 208, 210-218, Sector 4, Bucuresti.

Lista monumentelor istorice inscrise in L.M.I. 2015

Nr. crt. Denumirea Adresa LMI 2015 COD LMI | COD LMI | COD LMI | COD LMI
LMI 2015 | monumentului 1992 2004 2010 2015
205 Parcelarea Calea Serban Vodi — | 41E0023 B-II-s-B- B-II-s-B- B-1I-s-B-
Serban Voda str. Soldat Ilie Serban 17927 17927 17927
— str. Nicopole
1300 Parcul Carol Piata Libertitii fn. | 41E0001 B-H-a-A- B-II-a-A- B-II-a-A-
sector 4 (delimitat de 19016 19016 19016
P-ta Libertitii fn. —
str.  G-ral Candiano
Popescu — Calea
Serban Vodd — str.
Cutitul de Argint —str,
Dr. Constantin Istrati)
1776 Uzina Electrica | Str. G-ral Popescu | 41B1433 B-I-m-B- | B-II-m-B- | B-II-m-B-
Filaret candiano, nr. 2, sector 19461 19461 19461
4
1777 Turnul de apd | Str. G-ral Candiano B-II-m-B-
"Cetatea lui | Popescu, nr. 6, sector 21011
Tepes Voda™ 4
2094 Biserica Calea Serban Vod3, B-I-m-B- | B-II-m-B- | B-II-m-B-
”Adormirea nr. 123, sector 4 19753 19753 19753
Maicii
Domnului” -
Alexe
2095 Liceul Ghorghe | Calea Serban Vodi , | 41B1794 B-I-m-B- | B-II-m-B- | B-II-m-B-
Sincai nr. 167, sector 4 19754 19754 19754
2096 Crematoriul Calea Serban Voda, B-II-a-A-
"Cenusa” nr. 183, sector 4 21028
2097 Crematoriul Calea Serban Vodi, B-II-a-A-
uman nr. 183, sector 4 21028.01
2098 Columbar Calea Serban Voda nr. B-II-a-A-
183, sector 4 21028.02
2403 Monumentul Calea Serban Vodi | 41D0358 B-IIl-m-B- | B-II-m-B- | B-III-m-B-
lui  Gheorghe | fn. sector 4, in fata 20055 20055 20055
Sincai liceului  "Gheorghe
Sincai”

45718 03.2. M8

g - ¥ e - :-:' l": RE
C‘/p Q LR
[y \ﬁ’z
{1UL G
Splaiul Independentel nr. 291-293, eta; 14 060031 - Sector 6, Bucurest: T. 0371369 382 F. 0213150 398 www vego.holdings office@uego.holdings



(@]

V E GO | msrer

4.2. Restrictii §i permisivititi de interventie referitoare la imobilele din Calea Serban Vodi
nr. 206, 208, 210-218 din perspectiva relatiei cu valorile culturale existente in zoni

Setul de restrictii i permisivitati formulate se raporteaza la valorile culturale din vecinitatea imobilelor in
discutie respectind, totodata, reglementirile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism pentru zona
studiata.

In conformitate cu studiul istoric de fundamentare aferent prezentei documentatii, modul de construire pentru
imobilele situate in Calea Serban Voda trebuie sa se raporteze la Liceul .Gheorghe Sincai” si la Parcul Carol.
Tindnd cont de caracteristicile acestor doud monumente, precum si relatia cu terenul studiat, dupd cum
urmeaza:

- Volumele cladirilor care alcdtuiesc ansamblul arhitectural-urbanistic propus vor fi concentrate pe
zona dinspre Calea Serban Vods;

- Zona situata inspre parcelarea pozitionata la nordul imobilului studiat va fi rezervata amenajarilor
peisagere pe o ldtime de minimum % din iniltimea cladirii mai inalte cu care se invecineaza, iar
constructiile propuse vor adopta o fragmentare a volumelor;

- Volumul situat peste drum de Liceul ,,Gheorghe Sincai” se va amplasa in mod simetric fatd de
liceu, in raport cu axul arterei Serban Voda — care le desparte;

- Constructia dispusa in unghiul format de Calea Serban Voda, inspre Liceul »Gheorghe Sincai”,
va adopta un limbaj arhitectural specific pentru o rezolvare de colt tinind cont de morfologia
stilisticd a cladirii liceului sau va propune o rezolvare inruditi cu aceasta;

- Inpartea denord-vest aimobilului studiat — inspre zona de protectie a parcului Carol- inaltimile
cladirilor care alcétuiesc anasamblul vor avea o inaltime descrescitoare pénd la maximum 25 m
la cornisa, de la cota terenului amenajat;

- Se recomandi ca frontul construit dinspre Calea Serban Voda si preia, prin fragmentarea
volumelor propuse, diferenta de nivel pe care o are parcursul acesteia pe lungimea intregului
aliniament;

- Seacceptd accente de inaltime dispuse in plan secundar in raport cu Calea Serban Voda siin partea
de sud-vest a terenului, in afara zonei de protectie a monumentelor invecinate;

- Serecomanda ca arhitectura ansamblului spre Calea Serban Voda sa respecte relatia de vecinatate
cu Parcul Tineretului;

- Serecomandi adoptarea unei solutii care sa asigure o compatibilitate a functiunilor propuse, prin
gasirea unor proportii corespunzitoare intre functiunea de locuire si cea de comert si servicii, care
sd o includa si pe cea de birouri.

CONFORM CU ORIGINALUL
R P

ASISTENTA
TEHNICA SI
JURIDICA

45 (18 . 0% 20/,

7

Splaiul independentei nr. 291-293, ety 14 060031 - Sectar 6, Bucurest: T. 0371369 382 F. 0213150398 wwuw.vego.holdings office@vego.holdings



V E GO |

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

M2a | SUBZONA MIXTA CU CLADIRI AVAND REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
SAU DISCONTINUU S§I INALTIMI MAXIME DE P+14 NIVELURI CU ACCENTE
INALTE.

Art 1. Utilizari admise 1) institutii, servicii §i echipamente publice de nivel

supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;

2)  sedii ale unor companii si firme, servicii pentru

intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,

consultantd in diferite domenii si alte servicii

profesionale;

3)  servicii sociale, colective si personale;

4)  sedii ale unor organizatii politice, profesionale

CONFORM CU ORIGINALUL |Stc+ . :

5)  lacasuri de cult;

6)  comert cu aminuntul;

( 7)  activitdti manufacturig
' 8)  depozitare m1 0

9)  hoteluri, pensiuai;=

10) restaurante, barurl cofetdrii, cafendke

11) sport si recreere in spatii acoperite;

12)  parcaje la sol §i multietajate;,

13)  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

14)  spatii plantate - scuaruri;

15) locuinte cu partiu obisnuit;

Art 2. Utilizari admise cu conditionari - cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre
traseele pietonale:

1) functiuni care admit accesul publicului in mod
permanent sau conform unui program de functionare
specific §i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
se recomanda ca activittile in care accesul publicului
nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea stridzii incluse in zona mixtd si s3 nu formeze
segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

§ 2) se interzice localizarea restaurantelor care
comercializeazi bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii i echipamente publice si de
biserici;

3)  pentru orice utiliziri se va {ine seama de conditiile
geotehnice si de zonare seismici;

Art 3. Utilizari interzise - se interzic urmétoarele utiliziri:

1) activitdi productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat;

2)  constructii provizorii de orice natur;

3)  depozitare en-gros;

4)  statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5
masini;

//0 WA ; 5)  curéatatorii chimice;
o SN 7 o 6)  depozitari de materiale refolosibile;
/ # [ at o | \ i 7)  platforme de precolectare a deseurilor urbane;
k is!‘.}ﬁ fl b 8)  depozitarea pentru vénzare a unor cantititi mari
li}_ﬁ%’. ) i de substante inflamabile sau-toxice; - B
O %) Sy i |
o/ T s ng o za/A;
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9)  activitati care utilizeazd pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

10) lucrdri de terasament de naturd si afecteze
amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

11) orice lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedic3
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Art 4, Amplasarea cladirilor fata de 1) Ansamblul constructiilor propuse prin prezenta

aliniament documentatie se vor amplasa retrase fatd de
aliniamentul (limita de proprietate) strazii Calea Serban
Voda la min 3,00m.

Art 5. Amplasarea fati de limitele laterale 1)  Constructiile aferente ansamb1 pro pus, se X

si posterioare ale parcelelor retrage fatd de limita posterioara
minim 5,00m;
2) Fafd de limitele laterale coastructiile g
retrage astfel:

CONFORM CU ORIGINAL(L 3)  min 5,00 m fags de lim

4)  min 3,00 m fati de limita laterali vestici.

Art 6. Circulatii si accese 1) in toate cazurile, este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dezabilitati
sau cu dificultdti de deplasare;

2)  parcela este construibild numai daca are asigurat
un acces carosabil de minim 4,00 metri lajime dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obfinut prin una din proprietatile invecinate;

3) in toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati
sau cu dificultati de deplasare.

Art 7. Stationarea autovehiculelor 1) calculul capacititii de parcare in functie de
obiectiv, modul de amplasare §i detaliile de proiectare
se vor asigura in conformitate cu “Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitéti urbane” (indicativ P132-93), a
Normativului  pentru  proiectarea, executia si
exploatarea parcajelor etajate pentru autoturisme
(indicativ NP 24-97), Anexa nr. 5 a Regulamentului
General de Urbanism si HCGMB 66/06.04.2006;

2) stajionarea vehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
3) in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru

asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea
unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje
vor fi situate la distantd de maxim 150 metri.

Art 8. Inaltimea maxima a cladirilor 1)  Regimul de iniltime propus este 3S+P+8E+Eth
iar indltimea maximd a constructiei va fi 42,00 m
(conform aviz AACR nr.2384/99 din 01.03.2018 este
permis un regim de inaltime de 70,00 m).

Art 9. Aspectul exterior al cladirilor 1)  aspectul cladirii va fi subordonat cerintelor
specifice unei diversitati de funcfiuni §i exprimarii
/\A A prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor
¥ N ansambluri compozitionale care s3 {ind seama de rolul
‘ \ social al strazilor comerciale, de particularititile sitului,

i de caracterul general al zonei §i de arhitectura cladirilor
I din vecindtate cu care g afla in relafir de co-vizibilitate;

N /. §<Q 75 <719 07 20l
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2) aspectul cladirilor va fine seama de caracterul
specific al zonei §i de arhitectura clidirilor din
vecinitate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

3) se va acorda atenfie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendentd din clidirile inalte;

Art 10. Conditii de echipare edilitari 1) Apa potabili — orice constructie noua trebuie si
fie racordati la refeaua publicd de distributie a apei
potabile sau sd-si aibad asigurat necesarul din sursa
proprie, cu avizul Inspectoratului Sanitar Bucuresti;

2)  Canalizare menajeri — racordarea la reteaua de
canalizare este obligatorie pentru o ;
instalatie nou;

3) Canallzare pluvnala - amenajarl & PR

producerea ghetii;

L 4)  Retele electrice, telefonice si CATV — cablurile
CONFORM CU ORIGINALUL de a}imentare cu fanergie elec.tricé d.estinaté consumului
particular ca si iluminatului public, de asemenea, si
refelele de telecomunicatii trebuie introduse n subteran
— in caz de imposibilitate tehnicd si numai atunci, pot fi
dispuse astfel incdt sd urméreasca liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de
umbrd ale acoperisurilor; bransamentele, pe cit posibil
trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora,
ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in
tonul fatadelor pe care se aplic;

5)  Gaze — toate conductele in afara imobilelor vor fi
amplasate in subteran;

6)  Salubritate — orice cladire de locuit (locuinte
individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihni sau recreere, trebuie sa
fie prevdzute cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in containere.

[ Art 11. Spatii plantate 1)  terenul care nu este acoperit cu constructii,
platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

2)  suprafata de spatii verzi amenajate la sol va fi de
20% din teren;

3) se recomandd ca minim 75% din terasele
neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului i a imaginii oferite citre
cladirile invecinate;

4) se recomandd ca pentru imbunititirea
microclimatului si pentru protectia constructiei si se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Art 12, Imprejmuiri % 1) intoate cazurile se va asigura perceperea de catre

trecator a fatadei cu vedere la stradi:

2)  spatiile comerciale si alte servicii retrase de la

aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu

borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase

pentru restaurante, cafenele le ete;
|

X o %5//20? 20/.
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3)  marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu
functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament
se poate face prin pavaje decorative, parapete,
jardiniere, etc.;

4)  imprejmuirile parcelelor vor fi opace cu inaltimi
de maxim 3,00 metri;

5) organizarea de santier
lucririlor se va amenaja in incinta.

pentru  executarea

Art 13. Procent maxim de ocupare a

1) P.O.T. maxim = 70,00%

terenului
Art 14. Coeficient maxim de ocupare a 1) C.U.T. maxim = 3,6 mp. ADC / mp. Teren
terenului
CONFORM cu ORIGINALUL
&
. Data:
[ulie 2018
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ANEXA NR.1- DEFINITII TERMENI UTILIZATI IN CADRUL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistici a teritoriului unitafii administrativ-teritoriale,
delimitat pe limite cadastrale, caracterizati prin omogenitate functionals si morfologicé din punct de vedere
urbanistic §i arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteazi dupd caz, in
functie de relief i peisaj cu caracteristici similare,evolutie istorica unitara intr-o anumit perioads, sistem
parcelar §i mod de construire omogen, folosinfe de aceiasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar

Zona functionald — parte din teritoriul unei localitai in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determind functiunea dominanti existents si viitoare. Zona functionala poate rezulta din
mai multe parfi cu aceiasi functiune dominanti (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor
verzi, etc.) Zonificarea functionali este actiunea impirtirii teritoriului in zone functionale.

Indicatori urbanistici — instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazi dupa cum urmeaz :

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) — raportul dintre suprafata construita desfasuratd (suprafata
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in
calculul suprafefei construite desfisurate : suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de péna la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) — raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafafa construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

- Excepfii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT i CUT :

- dacd o constructie nou3 este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinati demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazi adiugindu-se suprafata plangeelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non aedificandi) - regula urbanistica potrivit céreia, intr-o zona strict delimitata,
din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, tn mod
definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Alinierea clddirilor - linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fata de aliniament, inter spatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor_este
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate .
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI e

Directia Generald Urbanism si Amenajarea R Tty T¥ )
Teritoriului ROMANIA
DireC!ia Ul'banism 1918 zma-sAnBA'rgxaweunA

SERVICIUL U ISM
Nr. fooollG 2S...2018

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUB
PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 206; NR. 208; NR.210-218,
SECTOR 4, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa sia
consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfégurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 22.12.2017 - 06.01.2018.
» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 17.01.2018 -
31.01.2018.

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 21.02.2018 -
19.03.2018.

o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
$i programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-
media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare sia
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intainiri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.
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Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzitoare fiecirei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cét si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativi, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetétenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au
notificari, buletine informative sau alte materiale sérise.

CONFORM CU ORIG
Numaérul persoanelor care au participat la acest proces: 18

17w S

In vecinitatea amplasamentului studiat.

aersOane

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de p
procesului de informare si consultare:

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, solutia urbanisticid propusd a fost
contestata de persoanele care au participat la procesul de consultare (Sesizari anexate in copie
la prezentul Raport)

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Anexam punctele de vedere transmise Primériei Municipiului Bucuresti, de cétre elaboratorul
documentatiei de urbanism si/sau initiator care au fost postate pe site-ul PMB (anexat Tn copie
la prezentul Raport).

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusad din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbdrilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numéra si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabils presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite
din specialigti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
ISU, Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor $i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la

Bd. Regina Eli ,becalnf ; 1050013, sector 5, Bucuregti, Roméania
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care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competent3. Este de inteles faptul
ca atat in mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si cd manifestarea lor
responsabilizeazé activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, Tnsa nu
poate fi luata in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritétilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 23392/1584657/02.02.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.61/08.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ — CALEA SERBAN VODA NR. 206; NR. 208; NR.210-218, SECTOR 4,, BUCURESTI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

CONFORM CU ORIGINALUL

ARHITECT SEF ALMUNICIPIULUI BUGHRES
ARH. STEEAK CALIN DUMITRASCU
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