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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC

Directia Generala Urbanism si Amenajarea
Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de SC M.K. ROM FACTOR SRL in calitate de intia
Vision Consulting SRL, Cristina Cioaca - Urbanist (RUR D, E) in calitate de elaborator, 1 3
1681235 din 15.11.2018 la Registratura PMB si intern la DU cu nr. 13793 din data de 1§ ,
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu ModHEs
si completarile uiterioare, se emite urméatorul:

AV|Z i CONFORM CU ORIGINALUL
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PUZ - SOSEAUA ANDRONACHE M
SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:

- Soseaua Andronache nr. 199, teren in suprafatd de 25086,00 mp, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1528/ 92/ A din 29.12.2017, emis de Priméria Sectorului 2.
INITIATOR: SC M.K. ROM FACTOR SRL

PROIECTANT: SC Urban Vision Consulting SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Cristina Cioaca (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018) amplasamentul care
face obiectul studiului se incadreazd in Unitatea Teritoriald de Referintd - (U.T.R.) A2a - subzona
unitatilor predominant industriale; Sunt admise utilizéri compatibile cu caracteristicile de functionare
pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor i /
sau este necesara schimbarea destinatiei, se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

- Functiuni predominante: activitati productive nepoluante desfdgurate in constructii agro-industriale mari,
distributia si depozitarea bunurilor §i materialelor;

- Inalfimea maxima admisibila a cladirilor: 20,00m

- Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 80%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) vol. maxim: 15% mc/ mp teren;

- Retragerea fata de aliniament: Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile
perimetrale si interioare, ele vor fi Ins& obligatoriu mai mari de: - 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a
1l-a; - 6,00 metri pe strazile de categoria a Ili-a.

- Retrageri minime fata de limitele laterale $i posterioare: conform prevederilor viitorului P.U.Z.
PREVEDERI| P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- U.T.R. M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu;

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni: Ansamblu Rezidential si dotéri complementare (Servicii, Birouri, Comert, Sénétate);

- Regim maxim de indl{ime RHmax — S+D+P+10E;

- Procent de ocupare a terenului POTmax = 50%;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Roménia

Tel: 021.305.55.00
http://iwww.pmb.ro




- Coeficient de Utilizare a Terenului CUTmax = 2,90 mp ADC/mp.teren;

- inaltimea maxima a cladirilor Hmax = 37,00m

- Retragerea faté de aliniamentul Soselei Andronache: Cidirile se vor retrage la o distantd de 7,00m;

- Retragerea fati de aliniamentul Strézii Suhard: Cladirile se vor retrage la o distanta de 10,00m;

- Retragerea fati de aliniamentul Strazii Cumpenei: Ciadirile se vor retrage la o distan{& de 6,00m;

- Retragerea fata de aliniamentul strizii propuse pe latura de Vest: Cladirile se vor retrage la o distant&
de minim 3,00m;

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: Clédirile se vor retrage la o distantd de minim jumatate din
fnalfimea celei mai inalte, respectiv de 18,50m, fata de limita de Vest a parcelei.

- Suprafata de spatii verzi amanajate va fi de 30% din suprafata totald a terenului, din care 20% pe sol
natural si 10% pe placa.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr. 13753/
1647643 din 29.08.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apé, canalizare, energie
electric3 si Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1664404 din 12.10.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA ANDRONACHE nr. 199, SECTORUL 2, cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. 2.0 anexatd si vizata spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1528/ 92/ A din 29.12.2017, emis de Priméaria Sectorului 2.
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ZONA STUDIATA

LIMITA SUPRAFATA PROPRIETATE

ALINIAMENT conf. AVIZ COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE NR.
13753/29.08.2018 RiEs HR .2
EDIFICABIL PROPUS Heedap 2532

ZONA MIXTA - M3, conf. P.U.G. BUCUREST! |
i
LOCUIRE INDIVIDUALA {

r
CIRCULATIE CAROSABILA 6

CIRCULATIE CAROSABILA INCINTA

CIRCULATIE PIETONALA
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIILOR

ACCES CAROSABIL
ACCES PIETONAL

NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE AU VALOARE JURIDICA
EXCLUSIV PE TERENUL CE A GENERAT P.U.Z., RESPECTIV ZONA REGLEMENTATA

TITLUL PROIECTULUL:

S.C. URBAN VISION CONSULT] R PLAN URBANIST!C ZONAL h
CUI 35347232  J40/15499/21. A SOS. ANDRONACHE, NR. 199
S
+
NUME S| PRENUME ARA | TITLUL PLANSEL
11000 i
SEF PROIECT | urb. CRISTINA CIOACA | W) S ZONIFICARE FUNCTIONALA
[PROIECTAT [ urb CRISTINACIOACA | T, Y, 4 REGLEMENTARI
1 PROIECTAT urb. ANDREI PATRASCU 11.2018
DESENAT urb. ALBERT HEISLER | FAZAPUZ |4
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1.2. BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3. DOMENIUL DE APLICARE
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULU! S| PROTEJAREA PATRIMONULUI NATURAL
SI CONSTRUIT

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.3. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

2.4. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1. UTILIZAREA FUNCTIONALA

3.2. CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
3.3. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

S.C. URBAN VISION CONSULTING SR 1
J40/15499/2015, CUI - 35347232
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- CONFORM CU ORIGINALUL
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1. DISPOZITI GENERALE x> - BON

SC
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1.1 ROLULR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism es mentatie
la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a cons
suprafaté de 25.086,00 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor in limitele teritoriului
reglementat in P.U.Z.

fiffor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal Ansamblu rezidential si dotari complementare (servicii, birouri, comert, sénatate, invatamant)
Municipiul Bucuresti, sector 2, Soseaua Andronache numérul 199.

in abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor propuse - privind
regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile din P.U.G. (de ordin general si local), aplicandu-se normele in
vigoare din domeniul urbanismului si constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprob& impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea amenajérii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor modificéri ale P.U.Z.-ului, cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, std Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/27 iunie 1996, modificatd prin H.G.R. nr. 866/14 septembrie 2001, ale caror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu condiiile specifice zonei studiate.

De asemenea, a fost avut in vedere « Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului local de urbanism » aprobat cu ordinul MLPAT nr. 80/N/18 noiembrie 1996.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre
care mentionam :

- Constitutia Romaniei;

- Codul Civil;

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

- Legeanr. 18/1991 privind asigurarea sanéatatii populatiei;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale  de igiend si
sanatate publica;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul imobiliar si publicitatea imobiliara;

- Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

URBAN VISION CONSULTING SR.L

J40/15499/2015, CU! - 35347232
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- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (repiblicata);

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G.R. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legeanr. 26/1996 — Codul Silvic;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea PATN; '

- Legea nr. 84/4996 privind imbunatatirile funciér%?NFORM ORI

- Legeanr. 106/1996 privind protectia civila; T

- Legea nr213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acestela;

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunii;

- Ordinul ministrului sédnatatii nr. 536/1997 pentru aprobareanormelorde
mediul de viaté al populatiei;

- Ordinul nr. 214/RT/16NN/ martie 1999 al ministrului Apelor , Padurilor si Protectiei mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarilor Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor
si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului;

- H.G.R.nr. 101/1997 - Norme speciale privind protectia sanitara;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000, indicativ GM ~ 010-2000 privind Ghidut - metodologia de
elaborare si continut - cadru al PUZ.

giend si a recomandarilor privind

Tn cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si proiecte
de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-ului.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

Prevederile cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism se aplica pe orice categorii de terenuri atét in intravilan cat
si in extravilan, in limitele teritoriului reglementat prin P.U.Z.

Regulamentul Local de Urbanism se aprob prin Hotararea Consiliului Local si constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Dacé prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. se schimba conceptia generala initiala care a stat la baza
intocmirii P.U.G., este necesara modificarea acestuia, conform legii.

Modificarea Regulamentului de Urbanism se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de
Urbanism ; aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si a Regulamentului aferent se poate face numai cu respectarea

procedurilor initiale.

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenurilor, cuprinse Tn acte normative
(legi sau norme departamentale), care statueaza utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism , se va avea in vedere :

- pastrareaintegritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si depistarea si diminuarea
surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si
protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientald, peisagistica, ecologica si sanitara;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform normelor privind calitatea in constructji;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate publica si

realizarea lucrarilor cu caracter public.
URBAN VISION CONSULTING SR.L

J40/15499/2015, CUI— 35347232
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prevederilor prezentului Plan Urbanistic Zonal. [

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se veriﬁcei: CONFORM CU ORIGINALU
- dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenulu;
- nscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanté a zonei in care urm
- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis antgior,
- existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.

Legii nr.50/1991 modificaté si completatd, in documentatia de executie;
- respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, prevazute in documentatie;
- respectarea executdrii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;
- asigurarea brangarii cladirilor la retelele edilitare;
- asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;
- asigurarea platformelor de intoarcere.

Cladirile pot avea subsol, cota +0,00 fiind situata la min. +0,10 m peste cota terenului sistematizat.

1 al M.L.P.A.T. de aplicare a

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatji la min. 1.20m adancime, cu respectarea recomandarilor avizului geotehnic
anexat.

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONULUI
NATURAL S| CONSTRUIT

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism prin plansa 4 : Reglementari -
Zonificare functionala, cai de comunicatie, restrictii tehnice

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul mentinerii integritétii albiilor minore
pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si
prizelor, precum si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 107/1996 -
Anexa 2. Modul de folosire a terenului va fi comunicat detinatorilor de terenuri si inscrisi in evidenta cadastrald si

registrul funciar, constituind servitute.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritdtile administratiei publice judetene, pe baza avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice.

Aplicarea regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona de protectie se asigura de catre Administratia
Nationala Apele Roméne, cu consultarea definatorilor acestor terenuri in concordanta cu metodologia elaborata de
Ministerul Apelor si Protectiei Mediului.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural
— conformare si amplasare goluri, raport gol — plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza
valoarea peisajului este interzisa (art. 8 din-R.G.U.).

S G, URBAN VISION CONSULTING SRL
J40/15499/2015, CUI - 35347232
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subordonate Ministerului Culturii si Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajérii Teritoriului (art.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin pubele cu rotile sau cu saci din material plastic. La pozitionarea
si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si
caracterul zonei.

Se vor evita de asemenea depozitérile intamplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele plantate. In caz contrar, se vor
lua masurile necesare, faptele in cauza fiind sanctionate drastic, conform legilor in vigoare.

De asemenea, activitétile de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, po ,;i&gg_l

sa degradeze cadrul ambietal si imaginea civilizata. CONFORM CU ORIGINAL ‘ S
ASISTENTA
¥ - i & TElT’:nclA:l :
2.2 REGULICU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APA INTERESULUI b JC 40 ’

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de sery
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie
si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art. 11 - R.G.U.

Asigurarea echipérii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia respectérii indicilor maximi admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin
documentatiile de urbanism.

Autorizarea executérii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de urbanism aprobate si conform
art. 16 -R.G.U.

Indicii P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la sol (construité) si suprafata
terenului considerat.

Practic POT- ul arata cat din suprafata se ocupa cu constructii si cét reprezinta spatii libere si plantate.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului
considerat.

Valorile mentionate in documentatile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in functie de
parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.3 REGULIDE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
= Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea si autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare
fatd de punctele cardinale, conform anexei nr.3 din R.G.U.
» Amplasarea fata de drumuri publice
Amplasarea si autorizarea executdrii constructiilor si altor tipuri de lucréri (infrastructurd, parcaje efc.) in zona

drumurilor publice se va face conform art. 18 - R.G.U.

S C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
J40/15499/2015, CUI—35347232
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Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drum
administratorului acestuia.
= Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a par
Autorizarea executérii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si limita posterioara a parcelei, prevazute in documentatiile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil.
= Amplasarea constructiilor unele faté de altele, pe aceeasi parcela. Distante minime obligatorii

izul

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie s fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora,
accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat s& nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea
naturald, insorire, salubritate, securitate in caz de seism etc.

CONFORM CU ORIGINALUL‘

TEHNICA St -

2.4 REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR Wﬂﬁ s
Autorizarea executrii constructiilor este permisa numai daca existé posibilitate de a rumurile pull

destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor ~ vezi art. 25 si Anexa nr. 4 -
R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai dacé se asigura accese pietonale
corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica P.U.Z.

2.5 REGULICU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica conform art. 27 - R.G.U.

Lucrarile de Tmbunétatire, extindere sau mérire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza conformart. 28 -R.G.U.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, dacé legea nu dispune altfel,
conform art. 29 - R.G.U.

2.6 REGULICU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

= Regimul de inaltime
Autorizarea executérii constructilor se face cu respectarea regimului de inéltime prevazut in documentatiile
urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

= Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisp numai dacp aspectul exterior nu distoneaza cu aspectul general al
zonei - veziart. 32 - R.G.U.

2.7 REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

= Parcaje
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spafii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
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respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 -R.G.U.

Parcajele aferente dotarilor complementare locuirii (servicii, birouri, comert, sanatate, invtarran
vecinatatea clidirilor destinate acestora, de-a lungul Strézii Suhard, perpendicular pe aceasta.

= Spatii verzi si plantate

Autorizarea executérii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu clidiri sau rezervate pentru realizarea obiectivelor de utilitate publica
s4 se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spat

plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri.

»  Imprejmuiri

AT
N UL
L G Y

- 0,
Ty omecta %G

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de reguld prevederile art. 35 — din R.G.U. i: E ASchs ";.Z’,“.
f‘?:‘, JURIDICA "5’:4
5 % G
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA |
Terenul studiat in P.U.Z. va cuprinde mai multe subzone functionale, structurate in concorda revederile Planului

Urbanistic General al Municipiului Bucuresti si ale documentatiior de urbanism in vigoare sau care si-au produs

efectele.

Conform P.U.G. Municipiul Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. 269/2000 aria studiaté face parte din zona A2a - subzona
unitatilor predominant industriale.

UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE

7

Unitati functionale Subunitati functionale Suprafata (mp) Procent
Ansamblu rezidential si Continu
< . ' ' 25086 100%
dotéri complementare . .
Locuire colectiva
S C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
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4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

I Utilizare functionald

1. Utilizari admise. _
 CONFORM CU ORIGINALUL

= locuire colectiva; A@%’?’@
= servici; e 55 omecnn %
= birouri - r2oens §3
- comer;; aué"/( JURI:DCA Qg:ﬂ's
= sanatate; * Qagm\_:,‘. e

*  invatdmant.

2. Utilizari admise cu conditionari
» fara obiect

3. Utilizari interzise
= se interzice orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare.

ll.  Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor.

4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
= conform planului Zonificare functionald — Reglementari, anexat.

5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= cladirile vor fi retrase de la aliniament cu min 6.00m (conform planului Zonificare functionala — Reglementari,

anexat).

6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor

» cladirile vor fi retrase de la limitele laterale ale parcelelor cu min 10.00m (conform planului Zonificare

functionald — Reglementari, anexat).

7. Amplasarea cladirilor unele fata de aitele pe aceeasi parcela
= cladirile vor avea intre ele o distanta de min H/2 din Inaltimea celei mai inalte.

8. Circulatii i accese
= circulatiile pietonale si auto propuse vor respecta normele n vigoare.

©

Stationarea autovehiculelor
= parcajele aferente circulatiilor propuse respecté normele in vigoare.
= se permite parcarea autoturismelor perpendicular pe strazile de incinté si Strada Suhard.

S C. URBAN VISION CONSULTING SR.L
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~ 10. Inéltimea maxima admisibila a cladirilor
= regimul maxim de inaltime a cladirilor este de S+D

Reglementari, anexat).
* inaltimea maxima este de 37.00m.

ASISTENTA
W TEWNICA S)
JURIDICA

11. Aspectul exterior al cladirilo pentru
= constructiile vor avea o conformare volumete

nu stinghereasca vecinatatile. .
- CONFORM CU ORIGINALUL

12. Conditii de echipare edilitara :

= conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor
uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecérei categorii de spatiu.

= se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi utilizate

pentru intretinerea spatiilor plantate.

13. Spatii libere si spatii plantate
» se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 20%, peste care se va adauga o suprafata de minim 10%
pe placé, conform Deciziei de incadrare, emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.
* toate parcajele vor fi plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de un gard

viu de 1,20 metri indltime.

14. Imprejmuiri
= imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 m din care un soclu de 0.60 m. i vor

fi dublate cu un gard viu.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

15.

16.

Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
P.O.T. maxim = 50%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim = 2,9 mp. ADC / mp. teren
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUC

Directia Generala Urbanism si Ame

Teritoriului RQMANIA

Directia Urbanis 162078 TOANE SroRA TP HENA

|
CONFORM CU ORIGINALU
';_:

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI i
PUZ - SOSEAUA ANDRONACHE NR. 199, SECTOR 2, BUCURES N .n§§

SERVICIUL URBANISM Nr.. 9/7 / C? ...12.2018

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.
in vederea informdrii si consultirii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului

Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuregti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 15.06.2018 — 29.06.2018,;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicdrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 13.07.2018 — 28.07.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicirii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 21.11.2018 — 06.12.2018;

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotirare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publici, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.
2. Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului.
Publicul a fost invitat si dezbatd propunerea solicitantului in perioadele mai sus mentionate aferente celor trei
etape de consultare §i informare pe site-ul www.pmb.ro §i/ sau si transmitd observatiile/ reclamafiile/
recomandrile prin registratura Primériei Municipiului Bucuresti.
Nu au fost organizate intélniri pentru dezbaterea propunerii.
3. Continutul, datele de transmitere prin posti si numiirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii
Ia intilniri, buletine informative si alte publicatii;
La Primaria Municipiului Bucuresti nu au fost inregistrate solicitiri pentru modificarea solufiei propuse.
4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pirtilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise.
Nu este cazul.
5. Numiirul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.
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6. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

Nu este cazul.

7. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

8. Probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbamism sau amenajs
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru.
Nu este cazul.

9. Alte informatii considerate necesare pentru a sustinQ;-eluarea seﬂ BERES
Nu este cazul. : CONFORM

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarga
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului §i Urbanism din cadrul Primirje
comisie compusi din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanism : cturii din Roménia,
cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii,
ai Ministerul Dezvoltarii Regionale §i Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbdrilor
Climatice. Printre membrii invitafi permanent la sedintele comisiei se numara si Arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii ‘din P.M.B. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite
prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate prin avizul prealabil
de la institufiile interesate si abilitate prin lege, proceduri ce presupune de asemenea analiza proiectului in
cadrul unor comisii alcituite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se solicitd avizele
Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti, Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., Comisiei de
Coordonare Lucriri Edilitare — P.M.B. si, dupi caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romine si
Serviciului Proiecte Urbane — PMB.

Referitor la propunerea solufiei tehnice de configurare a edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementirile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotrarile se iau de persoanele investite legal cu competenti. Este de
inteles faptul ca atdt in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite §i cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicafi in procesul de elaborare si avizare, insi nu poate fi luati in
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritétilor ce defin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul de
principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 13753/ 1647643 din 29.08.2018, emis de Directia Transporturi,
Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 96 din 26.10.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementdrile specifice urbanismului a respectat soluiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism §i a H.C.GM.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare; - #iylui general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit
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prezentul raport privind documentatia ,,PUZ — SOSEAUA ANDRONACHE NR. 199, SECTOR 2,
BUCURESTT”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publicd, cu completdrile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Fati de cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 i
12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
insusirea prezentului raport.
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