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Ca urmare a cereri adresate de S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L. — arh. lulia TOMUS - in calitate
ectant, pentru S.C. VICTORIE] 174 BUSINESS DEVELOPMENT S.R.L., in calitate de beneficiar, cu
sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Dimitrie Pompei Nr.5-7, Cladirea C, Etaj 1, inregistrats |a Primaria
Municipiului Bucuresti Nr.1679172/13529/09.1 1.2018, in conformitate cy prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriulyi $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare se emite urmatorul:

PENTRU
PUZ ~ CALEA VICTORIE| NR.1 76, SECTOR

GENERAT DE IMOBILUL: situat in CALEA VICTORIEI, Nr.176, SECTOK » BUCURESTI, NC206046, teren
in suprafats de 3.527,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.1342/1648603 din 13.09.2018, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti. Imobilul este proprietate privata persoans juridica,

INITIATOR: S.C. VICTORIEI 174 BUSINESS DEVELOPMENT

S.R.L.
PROIECTANT: S.C. ADEST ARCHITECTURE S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. lulia TOMUS (D, E)

AMPLASARE DELIMITARE SUPRAFATA ZONA S
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectoruiui 1.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.MB nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/
19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018 amplasamentul care face
obiectul studiului se incadreazs in Unitatea Teritorialy de Referints -(U.T.R.) CP1 - subzona centralj in
care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din zona protejata,
Ccaracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

Regim de construire: continuu sau discontinuy
Functiuni predominante: se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei sl cu

coment, servicii profesionale $i personale, recreere $i turism, locuinte;

indltimea maximg admisibild a clidirilor (H max.): indlimea maxima admisibild este egala cu
distan{a dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de
volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 70%;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 3,00 mc. ADC/ mp. teren;

Retragerea minimj fatd de aliniament: constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de
la aliniament, conform Caracterului strazii; T

Retrageri minime fati de flimitele laterale: in ca Xl%n{ariléf?ntinue, cladirile se vor alipi de
calcanele cladirilor invecinate dispuse pe ambe ale\parcelelor; in cazul fronturilor
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calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalt3 latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei i avand pe fatada laterald ferestre ale unor incaperi principale, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta egald cu minim 1/3
din inaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor
retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii
masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.0 metri;

« Conform Plan Urbanistic Zonal — Zone Protejate Construite, aprobat cu HCGMB nr.27,912‘1ﬁ?.ggoo,

imobilul se incadreaza in Zona Protejatd Nr.16 Calea 0 aracterizaty de urmatdri. nd’p‘atgri
urbanistici: [ S\
Ol
Regim de construire: continuu sau discontinuu, ica 5 ;S,)
Functiuni predominante: la nivelul parterului: comert—afimentatie-put iea-tups turdgati .Q[lé’e?/
alte functiuni destinate publicului; -la nivelurile peste parter: birourj 3T A,‘(imt_/r__‘_-ﬂ’
proportie de minimum 30%) - se mentin neschimbate acele utiliz3 lor care

corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea;

iniltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): Maxim 16,0m — minim 13,0m. Peste inaltimea
admisa se accept realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intrun arc de cerc cu raza r=4
m continuatd cu tangenta la 45 fata de orizontala. inaltimea noilor constructii nu va putea depasi,
totodata, cu mai mult de 3 m inaltimea cladirilor existente invecinate;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 65%;
Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max): 3,0 mpADC/ mp. teren;

Retragerea minimé fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente;

Retrageri minime fata de limitele laterale: in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei
exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime de
maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opusd a parcelei se va retrage la o distanta
egali cu jumatate din inditimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri,

Retrageri minime fata de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o
distanta de cel putin jumatate din indltimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri,
in cazul in care pe limita posterioara a parcelei existd calcanul unei constructii invecinate, noua
cladire se va alipi la acest calcan;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

UTR : Subzona Mixta - Servicii, Birouri |

Regim de construire: continuu,

Functiuni predominante: Servicii/Birouri

Inaltimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 13,00m-16,00m cornis la strada, 23,00m;

Regimul maxim de inaltime (RH max): P+2E-3E, 3S+P+4E-E5R;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): 65%

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,6 mp. ACD/ mp.teren

Retragerea minima fatd de aliniament: aliniatd cu imobilul de la Nr.174, conform Planului de

reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare,

Retrageri minime fatd de limitele laterale: 4,50m-5,00m, conform Planului de reglementari si ale

Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fati de limitele posterioare: 5,00m, conform Planului de reglementari si ale

Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

CIRCULATIl $! ACCESE: Parcarea i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse

vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

amenajari autorizate pe teritoriul Mugicﬁfélm.B curesti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
i “\;

a arterelor de circulatie” aproba GIIB; §6/2006 si va respect Acordul de principiu al Comisiei
Tehnice de Circulatii a Prima iBu :&i Nr. 16323/16515/1660883/1661834/ 16.10.2018

emis de Directia Transporturi; \ ¥ \
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1660879/
28.09.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal CALEA VICTORIE! NR. 176, SECTORUL 1, BUCURESTI
cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai impreuns cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism
aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai
dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. Nr.1342/1648603 din 13.09.2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.
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Rh = 3S+P+3E+4-5Er
Hmax. cornisa cladire =23 m

H cornisa la strada = min. 13 m, max. 16 m
P.O.T. max. = 65%

C.U.T. max. = 3,6 faexd HE. L
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PRIMARIA MUNICIRIUMY BACURESTI
PLAN URBANISTIC ZONAL
CALEA VICTORIE! nr. 176

Nr. Cad: 206046, Sector 1, Bucuresti

Beneficiar / Investitor

VICTORIEI 174 BUSINESS DEVELOPMENT S.R.L.

Proiectant specialitate urbanism

adest

ARCHITECTURE

Str. Alaxandru Sihisanu . 12, Sactor 3, Bucuresti
office@uadest ro, www.adest.ro
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{ CONFORM CU ORIGINALUL % 28)
REGULAMENT LOCAL URBANISM
aferent
PLAN URBANISTIC ZONAL
Calea VICTORIEI Nr. 176, Sectorul 1, BUCUREST!I
Nr. Cad: 206046 //,ﬁf O 47
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IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA (/5 :\)
3S+P+3E+4-5Er ‘ ¥

Amplasament: Calea Victoriei nr. 176, Sector 1, Bucuresti
Nr. Cad: 206046

Beneficiar/ Investitor: VICTORIEI 174 BUSINESS DEVELOPMENT S.R.L.

Str. Dimitrie Pompei nr. 5-7, Cladirea C, Etaj 1, Sector 2, Bucuresti

Proiectant urbanism: ADEST Architecture SRL

Sediu:Bucuresti, Str. Fabrica de Caramida nr.1A casa 54, sector 1
Punct lucru: Bucuresti, Str. Alexandru Sihleanu nr. 12, sector 3
Tel. 031.226.10.12 Fax:031.226.10.14

Specialist Expert MC: Dr. Arh. RUXANDRA NEMTEANU

Ruxandra Nemteanu Birou Individual de Arhitectura
Str. Ing. Slaniceanu Nicolae nr. 17, Sector 2, Bucuresti

Octombrie 2018
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“TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE | CONFORN CU ORIGINALUET

1.1_ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISK
DOCUMENTATII

CORELAREA CU ALTE

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe terenul studiat.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executatii
constructiilor in limitele terenului analizat prin PUZ.

Prezentul Regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat cu
HG 2145/2/modificata din 20.01.2000 si ale R.L.U. aferent P.U.G. al Municipiului Bucuresti
aprobat prin HCGMB nr. 269 din 21.12.2000 prelungit prin HCGMB nr. 324 din
17.11.2010, HCGMB nr. 241 din 21.12.2011 si HCGMB nr. 232 din 19.12.2012 conform
imobilul este situat in CP1 - subzona centrala in care se mentine configuratia tesutului
urban traditional continand o parte din zona protejata.

De asemenea Regulamentul se coreleaza cu RLU al PUZ Zone Protejate - Zona Protejata
nr. 16 Calea Victoriei, care a putut fi modificat in baza Art. 32. pct. (10) din Legea 350 din
06.07.2001 cu modificarile si completarile ulterioare.

.2 DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat in PLANUL DE
REGLEMENTARI care face parte integranta din prezentul regulament, este identificat prin
adresa Calea Victoriei Nr. 176, Sector 1 si prin nr. cadastral 206046, are o suprafata de
3.527 mp (lot unic) si este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in partea central-
nordica a orasului, pe un teren cu acces din Calea Victoriei, cu urmatoarele vecinatati:

- la Vest — Calea Victoriei;

- la Nord — teren privat cu cladire P-P+1 la nr. 178 pe Calea Victoriei - clinica

- la Nord, partea din spate — teren cu cladire P+1 pe calcan, la nr. 7 din Henri
Coanda - ambasada;

- la Est - teren si cladiri private, cladire pe calcan P+1, la nr. 11 din B-dul Dacia -
locuinte

- la Sud — teren si cladiri private P+2, la nr. 174 pe Calea Victoriei - cladire
monument Casa Cesianu, apoi la nr. 11 pe B-dul Dacia - curte si imobil de locuinte=.
Regulamentul de urbanism cuprinde prevederi referitoare la modul de util';aﬁe}a@enépll[u\i
si de realizare a constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta sa. 7 N

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zon

ZONA MIXTA - BIROURI, SERVICII, COMERT

LOT UNIC - Zona mixta de birouri, servicii si comert, cu maxim P+5 niveluri _

2008
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o Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt ad
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis
prin prezentul regulament;
2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si

protejarea lor.

» Modificarea conditilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:

- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C.UT,
aliniamentul si alinierea spre strada a constructiilor, modificarea retragerilor minime fata de
limitele laterale si spre spate ale parcelei sunt posibile in baza P.U.Z.
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TITLUL 11-PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE
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ZONA MIXTA - BIROURI, SERVICIl, COMERT e
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Marimea terenului, configurarea urbanistica si planul de dezvoltare a investitiei au
determinat organizarea terenului intr-o singura unitate teritoriala de referinta, denumita
LOT UNIC.

Lotul de inscrie in P.U.G. al Municipiului Bucuresti in subzona CP1, subzona centrala in
care se mentine configuratia tesutului urban traditional continand o parte din zona
protejata si in PUZ Zone Protejate - Zona Protejata nr. 16 Calea Victoriei, strada simbol a
orasului, astfel incat pentru LOTUL UNIC se detaliaza si adapteaza reglementarile acestei
subzone.

SECTIUNEA I:_UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 - Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- la mivelul parterului: comert si alimentatie publica (restaurante, cofetarii, cafenele),
cultura sau orice alte functiuni destinate publicului, sali de conferinte, spatii de primire
(receptie);

- la nivelurile peste parter. sedii ale unor companii si firme, servicii de proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale (cabinete
avocatura, notariat etc.);

- parcaje subterane, spatii tehnice subterane aferente functionarii imobilelor.

Art.2 - Utilizari admise cu conditionari

- Se admit fronturi in care la parter publicul sa nu aiba acces cu conditia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu grupeze mai mult de doua constructii adiacente_ .—._

- Se admite amplasarea de echipamente tehnice (pentru instalatia de’él@éﬁz‘aje)\;ge
ultima terasa a cladirii, in perimetrul desenat, cu conditia ca ele sa fie grofej quaf ¢
panouri sau alte elemente de fatada, fara a se realiza un etaj tehnic. {l : {/;at
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Art.3 - Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari: \i ; M
- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate $au sunt incompatitsiie cu
statutul de zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de
orice dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros; /

s0[(7.i2. zolf
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- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau

toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si g ie_terenul vizibil din ;;imhfa'ﬂil'
publice sau din institutiile publice; / 0%
- depozitari de materiale refolosibile; 4 55
- platforme de precolectare a deseurilor urbane: g,";/
- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii supraterane Jw it tajate s/

% 8
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din gffatife publtee sn
constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA |I: CONDITII DE AMPLASARE., ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

- Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona
protejata.

Art.5 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Asezarea cladirilor fata de strada: front continuu, pe alinierea definita de cladirea
vecina la calcan (cladire monument). Din configuratia cladirii vecine rezulta alinierea
cladirii propuse la o distanta de aproximativ 1,7 m fata de aliniamentul terenului (definit ca
fiind linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata).

- Alinierea constructiilor nu va putea fi depasita cu balcoane sau console ale
cladirilor, peste domeniul public.

Art.6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- Pe latura sudica, noua constructie se va lipi la calcanul cladirii de pe limita de
proprietate (cladire monument), iar pe zona dinspre spate a parcelei (spre imobilul de la
nr. 11 de pe B-dul Dacia) se va retrage cu minim 5,0 m.

- Pe latura nordica (spre parcela cu nr. 178) se va realiza un calcan pe o distanta de
maxim 20 m, apoi cladirea noua se va retrage cu minim 5,5 m, cu exceptia unui punct
unde cladirea poate ajunge la 4,5 m de limita de proprietate cu un corp de cladlre cu
inaltime de max. P+2E; pana la realizarea unei constructii pe parcela de I;vnr, 1@8 [CAre sa
mtregeasca frontul propus la strada prin PUZ Zone Protejate calcanul gfeat 3 a~ﬁ~t ta’t o
finisaje de aceeasi calitate precum fatadele, fara a primi ferestre spre pf:)n tatea\(e\ 'é»\
- Pe latura din spate a lotului, cladirea se va lipi partial pe calcanul clagdlrn vec
max. P+2E), apoi se va retrage cu minim 5 m. : /j g

=N\ / /
< S
Art.7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela ‘\‘2 = /

P -

- Daca se va construi mai mult de o cladire, cladirile vor respectalintre ele distanta de
1/2 din inaltimea celei mai inalte, sau 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru activitati ce

necesita lumina naturala. : "‘}
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Art.8 - Circulatii si accese .r

publica in mod direct sau prin drept de trecere legal op
invecinate. Se va putea realiza si un acces auto din B-di
pe terenul vecin de la nr. 174.

- Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in cladiri a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

prin una din proprietatile

- Parcela trebuie sa aiba asigurat un acces carosabil d!"
Dacia, prin servitute de trecere

Art.9 - Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in parcajele special amenajate in
subsolurile imobilelor, deci in afara circulatiilor sau a spatiilor publice. Se vor putea realiza
3 niveluri de subsol.

- Calculul necesarului de locuri de parcare se va face in conformitate cu prevederile
Regulamentului General de Urbanism, Anexa nr. 5 — respectiv Normativul departamental
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane (indicativ P132-93) si ale
HCGMB nr. 66 din 06.04.2006 de aprobare a Normelor privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul
Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

‘Art.10 - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Inaltimea maxima admisibila spre strada: H min. cornisa = 13 m, H max. cornisa =
16 m (P+3E). Vor fi adaugate suplimentar maxim doua niveluri cu conditia retragerii cu
min. 7 m de la strada, rezultand H maxim cornisa = 23 m, Rh max = 3S+P+3E+4-5Er.

Art.11 - Aspectul exterior al cladirilor

- Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul arhitectural general al strazii,
inscriindu-se, inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.
- Arhitectura cladirilor proupuse se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante
ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de
caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce priveste:
- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din
toate directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice etc.; e
- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al )ﬁu@@cﬂbﬁa
verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor-accent, Armbr
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale; /< /o
o.{uw; g.

. /“/

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor
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invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in car.

ul z an';,:r |
- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respe‘g’taréa iaritei

cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatgdelor etc. i‘ ) ,_,ﬁ/
r B

ADEST ARCHITECTURE Srl /"’”/_',’——-’/_2"

iZzaF «gh‘\

-

S ~! a\ %0/ 77013,

2 —=

U



T ASISTENTA
=Y TEHNICAg
\2%  JURIDICA

P
Art.12 - Conditii de echipare edilitara ! CONFORM CU ORIG |Im '
—]

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edifitare pu 'g%z de
bransament se vor realiza pe cat posibil ingropat, dupa aprobarea“gfcigttelor de

bransament de catre furnizorii de utilitati din zona si numai in conditiile avizate de acestia.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

- Toate noile bransamente pentru apa, canalizare, electricitate, telefonie, internet si
televiziune vor fi realizate ingropat.

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit sau a unitatilor exterioare
pentru aer conditionat sau ventilare, in locuri vizibile din circulatiile publice. Se recomanda
conectarea cladirilor la unitati centralizate de telecomunicatii, incalzire si ventilare.

- In interiorul parcelei trebuie amenajate spatii pentru colectarea si depozitarea
deseurilor menajere, pana la ridicarea lor de utilajele societatilor de salubrizare. Aceste
locuri pot fi amenajate la subsolurile cladirilor sau in spatii inchise special destinate, cu
respectarea normelor de igiena si a celor de siguranta la incendiu.

Art.13 - Spatii libere si spatii plantate

- Minim 20% din suprafata parcelei va fi amenajata ca spatiu verde la sol. Inca 10%
se vor amenaja spatii verzi deasupra unor constructii - terase, prevazandu-se o grosime a
solului care sa permita dezvoltarea vegetatiei si conditi de dreanare a excesului de
umiditate.

- Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese, circulatii pietonale, terase si, in acest sens, se recomanda realizarea parcarilor
pentru autoturisme la subsolurile imobilelor.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate.

- Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea
principala a cladirilor va fi tratat ca spatiu public.

Art.14 - Imprejmuiri

- Spre strada nu se vor realiza imprejmuiri, cu exceptia accesului auto pe parcela
(prin gang), care se va inchide cu poarta transparenta sau cu bariera.

- Pe limita spre lateral - nord si spre spatele lotului se pot realiza imprejmuiri opace
cu inaltime maxima de 2,6 m. Acestea vor fi realizate in totalitate pe terenul aflat in
proprietate.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Art.15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT) | &—7/ (T.]2. 20i )7

POT maxim = 65%
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului A
Directia Urbanism 19182015-5Ani;Aron|M..'ManuNA

? CIUL URBANISM
1.18.,12.2018

PUZ - CALEA VICTORIEI NR.176, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfagurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 22.12.2017 - 06.01.2018;
o etapa de elaborare a propunerilor - 15 Zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 09.02.2018 -
24.02.2018;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 15.11.2018 - 30.11.2018
o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdérul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare au fost /;omf@??teqn mod public, tot frin
intermediul portalului "URBONLINE®.
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Atat comenatriile si recomandarile persoanelor S
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura adminis 9, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin progedurestandard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificéri, buletine informative sau alte materiale scrise.

* Dna. lordan Antigona-Camelia — Calea Victoriei Nr.178, Et.1 » Ap.4, Sector 1, Bucuresti;
* Dna. Drijman Marcela - Bd. Dacia, Nr.11, BI.A, Ap.5, Sector 1, Bucuresti;
Numarul persoanelor care au participat la acest proces — 2 persoane;

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

» S-a réspuns sesizarilor adresate prin adresele:
oNr.1600006/2072/22.02.2018 si 1588476/105/10.01.2018 — Dna. Drijman
Marcela;
oNr.1597936/1709 1597935/1668/20.02.2018 si 1588398/107/10.01.2018 — Dna.
lordan Antigona-Camelia;

* Réspunsurile initiatorului documentatiei, la sesizrile primite a fost postat pe portalul
dedicat al PMB "URBONLINE”" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in
consuiltare;

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compuss din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturi din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazi procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la instituiile interesate si abilitate prin
lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcituite
din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane,
Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile~PUG- aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare

configuzdtia &dificalieloNa circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spati?%g,p ic- adiacent \)ncretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care i¢ipa numerogj profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
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de avizare. Puncte de vedere diferite sunt e egateril Mﬂ éadrul ””Itor
comisii, iar hotarérile se iau de persoanele investite Iegal c etenta. ESfe *QeJTh; elessraptul
ca atdt in mediul profesional cat si in cel public exist¥ opinii diferite si cé\mgmfestareé lor
responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare sl\aV%Tnsé nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preluérii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din Acordul de principiu al Comnsuel Tehnice de Circulatii a anérlel Municipiului Bucuresti Nr.
16323/16515/ 1660883/1661834/ 16.10.2018 emis de Directia Transporturi;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.66/21.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, la care s-au ficut raspunsuri citre petentl
PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a
respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructulor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — CALEA VICTORIEI NR. 176, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile uiterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la mformatule de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar n
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucurest| insusirea prezentului raport.
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