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Ca urmare a cereri adresate de S.C. AQUAPROIECT S.A., in calitate de beneficiar, prin reprezentant
S.C. KXL S.R.L. — urb. Diana CONSTANDACHE - RUR - Dz0, E - in calitate de proiectant, inregistraté la nr.
1664719/ 11550/ 28.09.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului
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g“-'/ | PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTEI NR. 294, NC231873, NC231874 - SECTOR 6

GENERAT DE IMOBILUL: SPLAIUL INDEPENDENTEI, Nr. 294, NC231873, NC231874, SECTOR 6,
BUCURESTI, teren In suprafatd de 6.660,00mp, conform Certificatelor de urbanism Nr.2108/551 din
19.12.2017 si Nr.2033/531 din 08.12.2017, eliberate de Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti.
Imobilele sunt proprietate privata persoana juridica.

INITIATOR: S.C. AQUAPROIECT S.A.
PROIECTANT: S.C. KXL S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Diana CONSTANDACHE (Dz0, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afla pe
teritoriul administrativ al Sectorului 6.

PREVEDERIP.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

v— v:,;g:- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000
: ' (completatd cu H.C.GM.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.MB. nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B.
. nr.232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015), imobilul este situat in unitatea teritorialsd de referin{a
CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmétorii indicatori urbanistici
admisi: POTmax=50%; CUTmax=2,4 mp.ADC/mp.teren pentru cl&diri cu 6 si mai multe niveluri si 2,2 pentru
cladiri cu 3-4 niveluri; RHmax=inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau dou# niveluri in functie de volumetria caracteristic3 strazii,
cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45

grade;

e Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB Nr.278/31.10.2013, Nr.293/28.11.2013,
Nr.2/26.01.2016 si 357/30.08.2017, terenul este incadrat in unitatea teritoriald de referintd CB1- subzona
serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate, avand urmatorii indicatori urbanistici admisi:
POTmax= 50%; CUTmax= 2,4 mp.ADC/mp.teren pentru ci&diri cu 6 si mai multe niveluri si 2,2 pentru cladiri
cu 3-4 niveluri; RHmax=P+14E, indltimea maxim& nu va depasi distanta dintre aliniamente; se admit 2
niveluri suplimentare retrase in functie de volumetri eristica strazii, cu conditia retragerii acestora in

limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00m contin ﬁt:a—m@ 1 a la 45 grade;
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PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE: CONFORM CU ORIGINALUL
FUNCTIUNI: ANSAMBLU REZIDENTIAL DE LOCUINTE COLECTIVE:

INDICATORI URBANISTICE:

teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, si anume”—
UTR L4_1 - Ansamblu rezidential locuinte colective:
POT = 60%;

CUT= 2,88 mp ADC/mp teren;

Rh max = S+P+10E;

Hmax = 36,0m;

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si postewdé F” respecta
specificatiile plansei de reglementari anexa prezentului aviz;

Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor stabili prin avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primériei Municipiului Bucuresti.

Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca ests.zazp?
Este obligatorie racordarea constructiilor |a retelele publice de utilitati tehnico-edilitare existente in zona.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. radspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse n
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. N) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi utilizat numai in scopul aprobarii P.U.Z., si este valabil impreuna
cu plansa anexa.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata perioada de valabilitate a Certificatelor de urbanism
Nr.2108/551 din 19.12.2017 si Nr.2033/531 din 08.12.2017, eliberate de Prim&ria Sectorului 6 a Municipiului
Bucuresti.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapa de aprobare PUZ:
avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti Nr.72/04.09.2018, avizul Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare a PMB Nr.1644306/27.07.2018, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB
Nr.12759/09.08.2018, adresa Inspectoratului pentru Situafii de Urgenta ,Dealu Spirii’ Bucuresti — i'fov.

[ %

Nr.913333/22.08.2018,  avizul  Ministerului ~ Afacerilor  Interne-Directia =~ Generala Logik::.‘,; e

Nr.421.642/19.09.2018, avizul Ministerului Apararii Nationale Nr.DT 5290/24.07.2018, avizul Serviciului
Roman de Informatii Nr.53.977/26.07.2018, Avizul Autoritatii Aeronautice Romane Nr.21112/1161/13.08.2018.

ntocmit,
Urb. Bogdan TODERA
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CONFORM CU ORIGINALUL

" P.U.Z. - ANSAMBLU REZIDENTIAL LOCUINTE COLECTIVE

| Amplasament SPLAIUL INDEPENDENTEl NR__294 NC 231873 NC 231874 SECTOR6 BUCURESTI
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ENFORM CU ORIGINALUL }

PLAN URBANISTIC ZONAL

PUZ - SPLAIUL INDEPENDENTE!I NR. 294, NC 231873, NC 231874
' . -
Sectorul 6, Bucuresti =

ANSAMBLU REZIDENTIAL - LOCUINTE COLE
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CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) a imobilelor amplasate in Sectorul 6, Splaiul Independentei nr.
294, NC 231873, NC 231874, Bucuresti, precum si de amplasare a viitorului ansamblu de locuinte
colective si amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie s& se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elaborérii RLU-ului aferent PUZ st& Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale c&ror prevederi sunt detaliate in
conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare gi continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baz legala formata din:

- Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului;

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificata si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- O0.G. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor:

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- Anexa nr. 1 - HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie;

- Anexanr. 1 - HCGMB nr. 113/2016 - Programului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului
in Mun. Bucurest, cu modificarile s/ : i: n ulterioare;

- Anexa nr. 1 - HCG 2\; Regulament local dejimplicare: a publieyul T
elaborarea sau revizuirea : YN si de amengjdre!aitértonilui. et inted:idn
competenta de aprobare a C{EMB| c /y“'r‘jbdiﬁ ilesd completarile uiterioare;:. 66 /fri/‘ 201_9
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1.3. Documentatii aprobate anterior elaboririi PUZ:

- PUZ - Modificare PUZ Coodonator Sector 6 aprobat prin HCGMB 278 din 31.10.2013
aprobat cu HCGMB nr. 2/ 26.01.2016;
- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr 224/2015

1.4. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplicé la proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitate si reglementate in PUZ, din Splaiul
Independentei nr. 294, NC 231873, NC 231874, Sectoru! 6, Municipiul Bucuresti. Pentru acestea
sunt enuntate reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care este
aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului ansamblu de
locuinte colective si functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobérii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o $i documentatia initiala.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarele constructii se vor realiza in intravilanul aprobat al Municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 6, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenurile reglementate nu fac parte din zone construite protejate, nu sunt inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015 si nu fac parte din situri naturale protejate.

De asemenea, in zona de studiu nu sunt prezente monumente istorice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice 2015.

Reglementérile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s& nu deprecieze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Functiunea propusa nu genereaz conflicte cu cele invecinate, nici cu cele existente, nici cu
cele reglementate din imediata vecinatate.

Viitorul ansamblu va fi racordat Ia retelele tehnico-edilitare din zon4, prin grija investitorului.

Amplasarea constructiilor pe parcels se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Autorizarea executarif/c
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2.2.1. Expunerea la riscuri tehnologice

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele ihdustriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de tere de poluare a aerului, apei sau
solului.

2.2.2. Zone de protectie si de siquranta

Zonele de siguranta si protectie si alte servituti impuse vecinatatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotarari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de reglementare).

In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si siguranti este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa caz, potrivit
prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

2.2.3. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Prin prezentul PUZ se reglementeaza conditiile de construire ale unui ansamblu de locuinte
colective. Zona functionala propusa, denumitd in continuare L4_1 - ansamblu de locuinte colective
cu S+P+6 - S+P+10 niveluri.

Functiunile propuse nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.

2.2.4. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenului' (POT) reprezint raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata
parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a céror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maximale.

———

eIt . i,"!_ .
LHEEC ;’ LR B AMITE

! Conform Legii 350/2001 privind 2 n: a tefilp iulpj st uRpanismul, modlﬁcaté? gt cbﬂnpleiaﬁprinlegeamx 86%2&1%1

naznz . b6 //4 « 'zaz?

? Idem 1. [ :
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2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarelor constructi se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, Tn vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic?);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corects a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependents de solutiile urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructiile de locuinte se recomandé evitarea orientérii spre nord a dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fatd de aliniament;

Prin prezentul PUZ se preiau aliniamentele reglementate in PUZ Coordonator Sector 6.
Terenul are acces din strada propusd spre modemizare prin PUZ Coordonator Sector 6,
reglementata la un profil de 9,00m.

Regula stabilirii inaltimii maxime a constructiei in raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena si a celor de
securitate a constructiilor.

2.3.4. Distante minime obligatorii fati de limitele laterale si limita posterioar a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fatd de constructile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fati de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu:

e RGU

e Codul Civil :

e Conditiile de insorire RECULA ENTLG0AL B 1
» Reglementérile de protectie la incendiu / / /i :

e Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei

(.

o

? Iluminatul natural este asigurat de lumina difuz ce l-’-inﬂi‘e la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau

amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), i@;fde fé’dl"le solare directe (RGU, Art. 17).
' - /N
i

e, gle caror efecte de

o Y
B\
{ 2, . Y,
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¢ Necesitatea separatiilor functionale /l Yia

; Q) :
Reglementari de protectie sanitara si alte reglement&ride protettie a mediului
Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.3.5. Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcel3

In cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parceld, pozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fatd de domeniul public, de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita
posterioara a acesteia (edificabil) si de modul de insorire. Retragerile impuse vor urmari
asigurarea confortului in vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permis& numai dacs existd posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majoré de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in permanents, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executarii viitoarelor constructii este permisd numai daca se asigurad accesuri

pietonale®. Acestea vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de ap4, la instalatile de canalizare si de energie electrics, conform
RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor administratiei publice
competente.

Proprietatea asupra refelelor tehnico - edilitare este stabiliti ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare si brangare la refeaua edilitara publici se suporta in intregime de
beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la refelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

" .-:.r‘_:f"b'x e’ 'lll"'
L’!:‘\&.L B ShA
.

REGULARE

Mo ' T LRCAL OF URBAMISH
3 Accesul la drumurile publice reprezin 1 irect sau prin s din drum ke .pyblic ar|
(conform RGU, Art. 25) : é — \ i B1Z l?z 7?{ 7L%f§é

Y IVEZAT SPREC HESCEATANE
§ Accesurile pietonale reprezinti cailgde 2 :‘--*:Qw publ .sx pot fi: trotuare, strizi pletonale
piete pietonale, precum si orice alti ca géa ce{ub}icfpe erenyitelproprietate privata (conform RGU, Art. 26).
)
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Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat coteets deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe clidiri, in functie de dimensiuni si de
functiune.

In zona locuintelor colective se recomanda organizarea unor platforme de depozitare
selectiva a deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regulad prin garduri
vii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Terenurile reglementate sunt identificate in momentul elaborarii PUZ-ului astfel:

Nr. cadastral Suprafata
1 231874 5881mp
2 231873 779 mp

Suprafata totala 6660 mp

Terenurile sunt despartite de un drum aflat in cotd indiviz&, atat in proprietatea beneficiarului
prezentei documentati cat si in proprietatea Institutului National de Cercetare-Dezvoltare pentru
Protectia Mediului - Bucuresti, care accesteaza mai multe terenuri din fosta platforma de cercetare
din care au facut parte, avand numarul cadastral 224472.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi, imprejmuiri si parcaje

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea si functiunea terenului, in vederea
evaluarii posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

2.7.2. Imprejmuiri
Pentru terenurile reglementate se vor putea realiza imprejmuiri amplasate pe limitele

terenului, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietati. Modalitatea de realizare a
mprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

N

2.7.3. Parcaje A\
Autorizarea constructiilor s Q't/cU a

necesar conform HCGMB 66/06.0 .2_ . )

REGULAL =N, !-i.z.“l o HREAMIEM

wiznz, 681 I Il 2018 |
VIZAT SPRE r;&%;mcl

tile de construire ale"unui ansamblu de
ropune va deveni L4_1 - subzona locuintelor

se&raréml de locuri ae'g

‘N?A i
"'%a'é’

Prin prezentul PUZ se regk 2 ¢
locuinte colective. Zona functlonalé\cL e
colective cu S+P+6 - S+P+10 niveluri.
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CAPITOLUL 4 - PREVEDERI ALE UNITATILOR $| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. Generalitati: Caracterul zonei

Este propus un ansamblu de locuinte colective cu regim maxim de in |@8-@&_§¢P+6E -
S+P+10E. P )
: -. - A';‘ no
A
4.2. Utilizare functional uﬁ[ﬂ/l :
T 3 CONFORM CUORIGINALUL

4.2.1. Utilizari admise

- locuinte colective;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate si subterane, spatji plantate, foisoare, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport
si recreere (eventual piscina descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri, cabine
de paza;

- echipamente publice specifice zonei de locuinte;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite:

- spatii plantate - scuaruri;

- circulatii carosabile de incinta.

4.2.2. Utilizéri admise cu conditionari

- spatii pentru servicii $i comert la nivelul parterului si etajului 1 cu conditia asigurarii unui
acces separat.

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzénd activitati pentru servicii specializate si practici profesionals
privata cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20),
de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura, notariale, consultants, asigurari, proiectare,
reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul / etajul 1 al imobilelor de
locuit pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi
comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de
schimb valutar, etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun:

- se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura, cu exceptia celor necesare organizérii de santier;

- dispunerea pe fatade a cablurilor CATV vizibile;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor daca acestea nu au caracter tehnic:

- dispunerea de panouri de afi/ & plinuLle fatadelo desf gurarrd arhrtectwa “claditilor si
deteriorand finisajul acestora; ; N | REGULARZNT LGCAL OF URBANISM
- depozitare en-gros; | mazwm, {5//5 (2008

- depozitarea pentru vanzalj anfe mﬂamabﬂ'é sautoxice;) B2

==
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- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutjile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, cu exceptia incintelor de colectare a
deseurilor menajere, care deservesc functiunile imobilului;

- lucréari de terasament de naturd s3 afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelei

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

In momentul intocmirii prezentului RLU sunt reglementate doud terenuri care Tnsumeazi
suprafata de 6660 mp. Perimetrul este neregulat iar terenurile sunt despartite de un drum aflat in
cotd indiviza, atdt in proprietatea beneficiarului prezentei documentati cat si in proprietatea
Institutului National de Cercetare-Dezvoltare pentru Protectia Mediului - Bucuresti, Acesta
accesteaza mai multe terenuri din fosta platformd de cercetare din care au ficut parte, avand
numarul cadastral 224472.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Terenurile reglementate prezinta:
- aliniament existent pe latura de nord-vest (pastrat conform PUZ sector 6 si preluat
prin prezenta documentatie) reprezentat de limita nordica de proprietate a numarului cadastral NC
231873.

- aliniament propus pe latura de vest rezultat din propunerea de supralargire a
drumului de acces cu numarul cadastral 224472,
Retragerea minimé fatd de aliniamentul existent va fi intre 26,00 m $i 26,50 m de la est la
vest.
Retragerea minima fatd de aliniamentul propus in zona de vest a sitului va fi de 10,50 m.
In fagia dintre aliniament §i linia de retragere a cladirilor sunt permise scéri de acces
deschise si acoperite, copertine, jardiniere, platforme amenajate, etc.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Zona maxima edificabild este determinati de retragerile minime fatd de laturile lotuiui cu

numérul cadatral NC 231874. | DIRECTIA URBANEM
in zona n care nu este trasat edificabil (NC 231873) se ,;Sdtg'c‘énélFﬁiTélb"‘-'aﬁeXé alglisi
locuintelor colective (cabina de paz3, foisor, etc). ! pazne. . 66 /f/l?olé’

Viitoarele cladiri se vor retrage: VICAT BPRE NEBOHIMBADS
- fatd de limita nord-vestica a lotului cu numarul cadast?éTZ'ﬂB?Z’-‘mfﬁTnTZﬁSOm%
- fata de limita nord-estic& a lotului cu numarul cadastral 231874 - minim 5,00m:
pentru corpuri cu mai mult de S+P (S+P+6E - S+P+10E) si minim 3,50m pentru corpuri cu regim
maxim de Tnaltime S+P;
- fatd de limita sud-vestica a lotujui

- fata de limita sud-estics a lo mC/um% astraljf1874 - minim 5,00m.

| \
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4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care s& se incadreze in edificabilul propus, astfel incat
sa se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

Corpurile cu regim de indltime S+P+6E - S+P+10E se vor retrage unele fata de altele Ia
nivelul etajelor minim 10,00m, puténd fi unite prin subsol/subsoluri si parter comun in sistem de dala
urbana.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Ansamblul va avea acces carosabil si pietonal din zona limitei de nord-vest a lotului cu
numarul cadastral 231874 pentru autoturisme, si din zona limitei sud-vestice, pentru autospeciale.

Drumul de incintd propus, paralel cu limita sud-vesticd de proprietate, trasat pentru
autospeciale, va avea o latime de min. 5,00 m, cu zone amenajate pentru calare.

In prezenta documentatie au fost propuse orientativ noi trasee ale circulatiilor din incinta
fostei platforme de cercetare pentru crearea unei strategii de viitor pe partea de circulatii.

Documentatia nu reglementeaza decat terenurile cu numerele cadastrale 231874, 231874
si propune supraldrgirea la un profil de 10,00m a drumului cu nr. cadastral NC 224472 afiat atat in
proprietatea beneficiarului cat si in proprietatea Institutului National de Cercetare-Dezvoltare
Protectia Mediului.

Scopul trasarii pe plansa de reglementiri a strazilor orentative este acela de a crea un plan
director de circulatii pentru o eventuala reconversie functional a intregii platforme analizate.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

Locurile de parcare se vor asigura atat la nivelul solului cat si la nivelul parterului si in
subsolurile amenajate. Numarul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in
conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/06.04.2006 - Norme privind asigurarea numdrului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

4.3.7. Tnél]imea maxima admisibilé a cladirilor

Regimul maxim de in&l{ime admis este de S+P+10E, iar inaltimea maxima de 36,00 m.
Se pot realiza mai multe subsoluri daca este necesar.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii propuse tinand seama de
rolul strazilor, de particularitatea sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate. "

Aspectul viitoarelor cladiri va exprima caracterul si repr%zenta;ti;\"{ifatéa “functiuniicst va

' SOULAMENT .00 AL DF URBANIGH
raspunde exigentelor actuale. REGULAMENT LL0AL ._cuwc\;o
w66 [(6.4.2008

4.3.9. Conditii de echipare edilitara 0 M 9N |VIZAT 8P HESCHIMBARES
Viitoarele constructii vor fi racordafeda dilitatle, respectiv la retelele de alimenfare™cl

apa potabild, canalizare, electrice, gaz teTe n/ef"‘“““
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Se vor prevedea: separator de hidrocarburi, bazin de retentie, statie pompare ape pluviale,
gospodarie de apd menajera si incendiu, calculate conform normativelor in vigoare;

Costul extinderii retelelor edilitare si eventualele echipamente necesare functionarii
corespunzatoare a acestora, va fi suportat in totalitate de catre beneficiar.

Debitul mediu total de apa necesar estimat - conform breviarului de calcul este de 150,10
mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de apa.

La faza de obtinere a Autorizatiei de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare
aviz de amplasament si racordare la utilititi, in conformitate cu Legea 50 / 1991 actualizata si
modoficatd si se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea dintre elementele mediului
urban si ansamblul rezidential de locuinte colective, la strctura hidrogeologica existents, cu
prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre
municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.

Se vor respecta prevederile "Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr. 82 din
28.04.2015, stipulate in Cap. l1.3.C. Activitatea de salubrizare menajera si Cap. [.3.D.
Managementul Integrat al Deseurilor, in conformitate cu activitatile desfasurate.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - Programul integrat de gestionare a calitatii
aerului.

Aprobarea pentru realizarea oricérei constructii noi pe suprafete mai mari de 1000 mp va fi
conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzitoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel
putin 30% din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol
natural, iar restul va avea o grosime a solului care s3 permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor sau pomilor mici si conditii de drenare a excesului de umiditate.

4.3.11. Imprejmuiri
Se pot realiza gardurile spre stradd care vor fi transparente si vor avea inaltimea de

maximum 2,00 m, din care soclu opac de 0,60 m, dublate de un gard viu.
Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim 2,50 metri
si vor fi opace sau transparente, in funcjie de preferintele de intimitate fats- de—yeematég-
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4.4. Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului ghi é /4
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4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 60%
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CONSTARDA:

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 2.88
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