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SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS / urb.Adrian Ridulescu - RUR /
D.E, in calitate de elaborator al documentatiei de urbanism, cu sediul in Bucuresti, Strada Nerva Traian nr.3, etaj 10,
reprezentant al initiatorului — , depusa cu nr.1681690 / 16.11.2018 si nr.13818 / 19.11.2018 -
DGUAT/PMB, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajareat}onﬂlm si urbanismul, cu
modificérile i completarile ulterioare, se emite urmatorul:
/_\ /,/ 3
©

AVI

PENTRU

PUZ - STRADA CORALILOR NR.75-77 SI NR.81-89 / SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL situat in Bucuresti, Strada Coralilor nr.75-77 si nr.81-89 /Sector 1,

in suprafata de 18.500,00mp, proprietate privata persoani fizica — ' conform
regimului juridic consemnat in Certificatul de Urbanism nr. 1743/ 192 /C /31477 din 09.1 0.2017,
emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti, cu termen de valabilitate 24 de luni (precedat de CU
nr.402 /40 /C /3874 din 12.03.2015 emis de Primaria Sectorului 1/ Bucuresti- pentru
amplasamentul Strada Coralilor nr.75-77 si CU nr.379 /1306548 din 24.03.2015 emis de PMB —
pentru amplasamentul Strada Coralilor nr.81- -89).

INITIATOR: _
ELABORATORUL DOCUMENTATIEl: METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Aurelia Huluba / RUR - D,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiat prin PUZ
se afla in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:

e Conform PUG-MB si RLU aferent, aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu
HC.G.MB. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr.
232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr. 341/14.06.2018 si prelungit
prin HCGMB nr.877/12.12.2018), amplasamentul este cuprins in urmatoarele zone functlonale

L1a - locuire individuala /colectivd maxim P+2, situati in afara perime}relor de protectie

e POT max = 45% B
e CUTmax=1,3 mp}Dﬁ/@pMmru P+2)

e RHmax =P+2 H? X 4Qb :
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ENFORM CU ORIGINALUL
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Conditii de amplasare. echipare gi conformare a clidirilor / PUG-MB - L1a:

* Regim de construire: continuu / discontinuu / izolat - cuplat, conform specificului local.

* Functiuni predominante: locuire individuala / colectiv si functiuni complementare.

einiltime maxima admisibili a cladirilor: P+2 / 10,00m

* Amplasarea cladirilor fati de aliniament: amplasare la alinimant sau cu respectarea retragerii
caracteristice strazii.

* Amplasarea clédirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: retragere fata de
limitele laterale - 1/2 din inaltimea la cornisa dar nu mai putin de 3,00m / retragere fat de limita
posterioara — 1/2 din indltimea la cornisa dar nu mai putin de 5,00m.

* Amplasarea cladirilor unele fats de altele pe aceeagi parceld: cladirile vor respecta intre ele

distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte.

Conditii de amenajare / configurare a ariei V4:

* Functiuni predominante: specifice programului de parc / drum de halaj, alei, amenajari de
mici dimensiuni pentru odihna, agrement joc si sport, alimentatie publica.

» Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor: conform studiilor de specialitate.

» Circulatii / accese: drumul de halaj este obligatoriu si va beneficia de acces din drumurile
publice.

V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
» POT = 15 % (cu constructii, platforme si circulatii carosabile /piet
e CUT = 0,2 mpADC/mp teren

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

In_acord cu tendintele de dezvoltare ale zonei, _incadrarea prin PUG-MB in L1a evolueazs spre
confiquratia specificd M3 / mixt, maxim P+4 (conform Avizului Preliminar nr.18 / 23.11.2015_emis

de SU/PMB).

FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, SERVICII, LOCUIRE COLECTIVA $! FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

INDICATORI URBANISTICI:
Pentru aria edificabila — intre Strada Coralilor i zona de protectie la lacul Grivita / conform
M3:

e POTmax= 50%

e CUTmax= 2,5mp ADC /mp teren

e RHmax = S+Ds+P+4/5E

e Hmax = 20,00m / 23,00m

Pentru zona verde de protecl;ié la lacul Grivita / latime 50,00m / conform V4:
* POTmax=15% / cu platforme, constructii, circulatii carosabile/pietonale
e CUT max = 0,2 mpADC/mp teren

* Regim de construire: continuu la aliniamentul strizii Coralilor / izolat in profunzimea
amplasamentului, spre lac.
* Functiuni predominante: ixt / birouri servicii spre strada Coralilor, locuire colectivi spre lac
* Indltime maxima-admibibild Qglidirilor: S+Ds+P+5E la strada Coralilor, mai redus spre lac —
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CONFORM CU ORIGINALUL

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare vor respecta
specificatiile planului de reglementsri si_ale Requlamentului Local de Urbanism aferent. vizate
spre neschimbare
* Retragere fati de aliniament: 5,00m fata de aliniamentul modern als

fata de limita actuala a terenului. ol
e Retragere fata de limitele laterale: minim 5,00 — 6,00m ‘
e Retragerea edificabilului fatd de malul lacului Grivita: 50,00

"‘v (2
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CIRCULATII / ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculetor / profilul
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim
parcare pentru noile constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr.
66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior retelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate in scopul preluérii incarcérii survenite prin implementarea obiectivului.

Se avizeazd favorabil PUZ — Strada Coralilor nr.75-77 si nr.81-89 / sector 1, cu respectarea
conditiilor din acordurile /avizele_specifice ale organismelor centarel /teritoriale pentru etpele de
avizare/ aprobare a PUZ,

Prezentul aviz este valabil numai impreunéd cu plansa de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 1743/ 192 /C /31477 din 09.10.2017, emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti,
cu termen de valabilitate 24 de luni.

intocmit; /
Arh. C. Ciser {
4 exemplare / 18.12.2018 6 5

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5,
Tel: 021.305.55.00 int. 4016

/ http://iwww.pmb.ro
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc.B, Ap.39
Sector 5, Bucuresti
Telefon: 021 420 2194 Fax: 021 420 7885

e-mail: miagrouparh@gmail .com
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII
STR. CORALILOR, NR. 75-77 Si NR. 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI




METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasite Topliceanu nr. 14, BIl. P39, Sc.B, Ap.39
Sector 5, Bucuresti
Telefon: 021 420 2194 Fax: 021 420 7885
e-mail: miagrouparh@gmail .com

CUPRINS

CAPITOLUL | — PRESCRIPTI| GENERALE
1.1 ROLULR.L.U
1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII
1.3 DOMENIU DE APLICARE
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CAPITOLULI
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULLJI $! PROTSAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR i LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC
2.3 REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.4 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA §I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

CAPITOLUL I

ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNITAT! FUNCTIONALE

CAPITOLUL IV

PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

41 GENERALI'I'A]1: CARACTERUL ZONEI

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
4.2.1 Utilizari admise
4.2.2 Utilizari admise cu conditionari
4.2.3 Utilizari interzise

4.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
4.3.1 Caracteristici ale parcelelor
4.3.2 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
4.3.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale




METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS
str. Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc.B, Ap.39
Sector 5 Bucuresti
Telefon: 021 420 2194 Fax: 021 420 7885
e-mail: miagrouparh@gmail .com

4.3.5 Circulatii si accese

4.3.6 Stationarea autovehiculelor

4.3.7 Indltimea maxima admis3 a cladirilor
4.3.8 Aspectul exterior al clddirilor

4.3.9 Conditii de echipare edilitare

4.3.10 Spatii libere si spatii plantate

4.3.11 Imprejmuiri

ASISTENTA
4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $ UTILIZARE A TERE? TEANICA i
CAPITOLUL| - PRESCRIPTII GENERALE R
1.1 ROLUL R.L.U.

Prezentul Regulament aferent se asociazd documentatiei grafice a "P.U.Z. - Planului
Urbanistic Zonal - STR. CORALILOR, NR. 75-77 Si NR. 81-89, SECTOR 1, BUCUREST!" si are ca
scop, explicarea gi detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Acestea se aplica pe teritoriul delimitat cu linie rosie continuuad asa cum este
figurata in Plansa de Reglementari care face parte integranta din prezentul regulament.

Zona este delimitata la nivel urban astfel:

e [a nord - Lacul Grivita;
e |a sud - Strada Coralilor;

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza P.U.Z.-ului, prin care se propune realizarea unui
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII , din STR. CORALILOR, NR. 75-77 SI NR. 81-89,
SECTOR 1, BUCURESTI.

Astfel, R.L.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile P.U.Z.-ului. Normele cuprinse in acest R.L.U. sunt obligatorii la faza de
autorizare a lucrarii de construire a ANSAMBLULUI LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII.
Modificarea R.L.U.-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificiri ale P.U.Z.-ului, cu
respectarea legislatiei de la momentul respectiv. Prin prezentui R.L.U. sunt detaliate permisiunile
§i restrictiile pentru terenul din STR. CORALILOR, NR. 75-77 SI NR. 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI,
delimitate in piesele desenate ale prezentului P.U.Z.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARI|

La baza elabordrii R.L.U.-ului aferent P.U.Z. stau Planul Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G.R. 525/1996, completat ulterior prin H.G.R. 490/2011, ale ciror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

R.L.U. constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprob3 impreund cu
Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii
teritoriului §i urbanismului, modificat prin Legea 190/10.07.2013. intreaga documentatie de
urbanism P.U.Z. este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de
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elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000. De asemenea, R.L.U.-ul este elaborat in conformitate cu actele
legislative din domeniile conexe urbanismului, si anume:
* Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 "privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare (actualizatd pana la
data de 2 mai 2013);
* Legea nr. 33 din 27 mai 1994 "privind exproprierea pentru cauza de utilitatea
publica (republicata si actualizata;
* Legea nr. 7 din 13 martie 1996 "privind cadastrulux imobiliar a

......

2013);

* Legea nr. 247 din 19 iulie 2005 "privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente" (republicati si actualizat pana la
data de 20 mai 2013);

* Legea nr, 137 din 29 decembrie 1995 "privind protectia medlului",
abrogata si inlocuita de Ordonanta de urgenta nr. 195 din 22 decembrie
2005 (republicata si actualizati pana la data de 21 iulie 2013);

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumu rilor;

* Legea nr. 213 din 17 noiembrie 1998 "privind proprietatea publica regimul
juridic al acesteia" (republicata si actualizat4 si aplicabila incepand cu data
de 1 octombrie 2011);

* H.G.R. nr. 490 din 9 iunie 2011 privind modificarile la Hotirarea de Guvern
nr. 525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism (republicatd si actualizatd aplicabila incepand cu data de 24 mai
2011);

* Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23 iunie 1997 "privind aprobarea
normelor de igiena ,s1 a recomandérilor privind mediul de viata al populatiei"
(republicata si actualizata);

e Codul Civil (republicat si actualizat);

e Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor
(republicata si actualizat3 aplicabila incepand cu data de 1 aprilie 2013);

* Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30
decembrie 2010 "privind aprobarea Metodologiei de informarea si consultarea
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism" in baza caruia a fost aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
136 din 30 august 2012 "Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competena de aprobare a Consililului General al Municipiului Bucuresti"

* HCM.B. nr. 66 din 06 aprilie 2006 "privind aprobarea normelor, privind
asigurarea numadrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
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Sector 5., Bucuresti
Telefon: 021 420 2194 Fax: 021 420 7885
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corecte functiondri a arterelor de circulatie"

1.3 DOMENIU DE APLICARE

Prevederile cuprinse in prezentul R.L.U. se aplic} pentru terenyyt >
delimitasi reglementat Tn P.U.Z. R.L.U.-ul devine act de autoritate a
administratiei publice locale in momentul in care este aprobat prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor ob tinute si a acordurilor previzute de lege.

CAPITOLUL i
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Amenajarea unui ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII se va realiza in baza
autorizatiei de construire, ce se va obtine conform prevederilor din prezentul P.U.Z.

2.1 REGULl CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIH MEDIULUI _SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Utilizarea functionald a terenului este reprezentati grafic in P.U.Z prin Plansa
Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionala.
Autorizarea executdrii amenajdrilor care, prin amplasament, functiune, materiale
utilizate, etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzis3 (art. 3 din R.L.U.).
Deseurile rezultate, atat din activitdti de construire cat si ca urmare a utilizirii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise si vor fi evacuate periodic, prin contract cu
0 societate de salubritate.

2.2 REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Operatiunile de construire si amenajare a viitorului obiectiv sunt supuse
reglementdrilor romanesti, privitoare ia calitatea constructiei si la siguranta Tn
exploatare.

Atat in realizarea ANSAMBLUIUI DE LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII, cat si n
exploatarea acestuia, vor fi utilizate numai materiale, echipamente, utilaje si tehnologii
omologate conform legii.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in zond se va face conform proiectelor de
implementare sau extindere a acestora, aprobate anterior, precum conform prevederilor din
prezentul P.U.Z. (conform aviz precoordonare retele).

E S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditille respectirii distantelor minime
obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei, prevazute in documentatiile
urbanistice, conform R.L.U., Codul Civil (servitutea de vedere) si normele de protectie contra
incendiilor.

Accesele carosabile trebuie p&strate libere in permanentd, fard a fi
obstructionate de amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.
Prescriptiile specifice cu privire la retragerile minime obligatorii sunt detaliate in
prezentul R.L.U in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.2 si 4.3.3.

2.4 REGULI DE PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructillor este permisd numai daci exista posibilitatea de
acces la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accesarii
mijloacelor de stingere a incendiilor - vezi R.L.U. Autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor de orice fel se va face numai daca se asigura accese pietonale corespunzatoare
importantei si destinatiei constructiei conform R.L.U

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatia urbanistica P.U.Z. respectand H.C.G.M. 66/2006.
Prescriptiile specifice cu privire la modul in care se va realiza accesul pe parcel3 sunt detaliate in
prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.5 - Circulatie si accese.

2.5 REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Daca viitoarea investifie presupune devierea retelelor retelelor existente, acest lucru
se va realiza conform studiilor de specialitate si a avizelor obtinute. Proprietatea asupra
retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publicd a statului, daca legea nu dispune
altfel, conform R.L.U. Prescriptiile specifice cu privire la conditille de echipare edilitard sunt
detaliate in prezentul R.L.U. in Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.9 - Conditii de echipare
edilitara.

2.6 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Si DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII
s e VR WA TVURMA O JTVIENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

REGIMUL DE INALTIME
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de
indltime conform avizelor obtinute - Cap. IV, Subcap. 4.3, Art. 4.3.7

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci aspectul exterior nu
distoneazd cu aspectul general al zonei - R.L.U. Prescriptiile vor urmari armonizarea
constructiilor din cadrul ansamblului (finisaje, ritmuri plin-gol, registre, regim de
indltime, /d;;tah arhitecturd, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), Tmbunatatirea
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traditionale sau noi-moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionald Tntre cladiri sau intre cladiri si amenajérile exterioare cu caracter public.
Prescriptille specifice cu privire la profilul longiturinal, transversal, sistemul rutier, insulele de
separare a fluxurilor de circulasi insula centrald sunt detaliate in prezentul RLU in Cap. v,
Subcap. 4.3, Art. 4.3.1 - Caracteristici ale parcelelor.

2.7 REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

PARCAJE

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se emite numai dacd existd posibilitatea realizdrii acestora in afara circulatiilor
domeniului public. Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor in localititi urbane - P132/1993 (si
proiect nr. 6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor din R.L.U.

Se va respectarea H.C.M.B. 66/06.04/2006 "privind aprobarea normelor, privind
asigurarea numadrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare uneicorecte functionari a arterelor de circulatie."

Parcajele necesare ansamblului se vor asigura atit la sol {a se vedea Reglementiri
urbanistice - Zonificare functionalid, cai de comunicatie si restrictii tehnice ) cat si
prin parcarile subterane amenajate la subsol.

SPATII VERZI S| PLANTATE

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform R.L.U.

IMPREJMUIRI
imprejmuirile pot fi transparente sau opace. Prescriptiile specifice cu privire la spatille verzi
si imprejmuiri sunt detaliate in prezentul RLU in Cap. IV, Subcap. 4.3.5, Art. 4.3.10 si 4.3.11.

CAPITOLUL I
ZONIFICARE FUNCTIONALA - UNIT/'-'\]'I FUNCTIONALE

Functiunea terenului reglementat prin P.U.Z. este de LOCUIRE COLECTIVA SI SERVICII.
Prescriptiile specifice pentru aceastd zond sunt prevazute in continuare. Regulamentul cuprinde
prevederi cu privire la zond si unitatea teritoriald de referintd (U.T.R.):

e Subzona L1a - Locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 nivele;
P.O.T. maxim: 45%
C.U.T. max: 13
RHmaxim: P+2
* Subzona V4 - zona de protectie a oglinzilor de apa (Lacul Grivita)
V4 - pe fasia de protectie de 50,0 metri (30,0 metri in unele P.U.Z.-uri aprobate anterior) din
Iungu,l:ogll\z p e apa ale lacurilor, cu functiune publicé, ecologicd si peisagistic3, se admit
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urmdtoarele: drum de halaj, alei, amenajiri de mici dimensiuni pentru odihnd, agrement,
joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publicd specifice
programului de parc.

V4 — POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 % cu
exceptia spatiilor plantate protejate (Vic) care se mentin conform proiectului initial;

V4 — CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren, cu exceptia spatiilor plantate protejate (Vic) care
se mentin conform proiectului initial.

CAPITOLUL IV
PREVEDERI LA NIVELUL UNITATII FUNCTIONALE — PRESCRIPTII SPECIFICE

4.1 GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona studiata in vederea reglementarii terenului care a generat PUZ este situata in
partea de nord a Bucurestiului in cadrul unei zone mixte. Zona cuprinde V4 ce reprezinta
spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Terenul analizat a fost reglementat anterior prin PUG Municipiul Bucuresti aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010 si este incadrat in UTR
L1a : Locuinte individuale si colective mici cu max. P+2 nivele,P.O.T. maxim:45% ,C.U.T. max:1.3,
RHmaxim: P+2 si subzona V4 zona de protectie a oglinzilor de apa (Lacul Grivita).
- PUZ “str. Coralilor — str. Izbiceni — str Susuita, sector 1, Bucuresti”, prin care este incadrat in
UTR L1a.
- PUZ “Sos. Straulesti nr. 67-71 - Petrom City - sector 1, Bucuresti”, Documentatiile sunt in
prezent expirate dar si-au produs efectele prin realizarea unor imobile/sedii de birouri si de
locuinte invecinate lotului studiat.
Prezentul studiu de Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe :

° Integrarea functionala si arhitecturala a noii propuneri in cadrul unei zone mixte
o Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane
° Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitatii aerului prin vegetatia

propusa, precum si a acceselor carosabile si pietonale

4.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
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locuinte individuale

L ]

° locuinte colective

o comert

. serviciii - birouri

. parcare

o piscine si alte amenajari destinate agrementului si de loasif (pdnton/debarcader) si
sportului (terenuri de sport si anexe pe profil)

e spatii plantate amenajate

U circulatii carosabile si pietonale

Pentru UTR V4 - piscine si alte amenajari destinate agrementului si de loasir

(ponton/debarcader) si sportului (terenuri de sport si anexe pe profil)

4.2.2 Utilizari admise cu conditionari
Pentru UTR 1 se admite conditionat - locuinta individuala cu RMH de $+P+2M (maxim 13 metri
la cornisa) cu conditia dezmembrarii unei suprafete minime de 2500 mp. In acelasi timp se
poate asigura accesul la acesta si totodata confortul urban in relatie cu intregul ansamblu
reglementat prin PUZ. Cap. IV, Subcap. 4.3.3.

4.2.3 Utilizari interzise

o activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

° constructii provizorii de orice naturé;

° depozitare en-gros;

° statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 masini;

o depozitdri de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane;

o cresterea animalelor pentru subzistentd;depozitarea pentru vinzare a unor cantititi
mari de substante inflamabile sau toxice;

o activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

o statii de betoane;

o lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

o orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A PARCELELOR
4.3.1 Caracteristici ale parcelelor
o conforwj_gg;ei de reglementdri vizat spre neschimbare.
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4.3.2 Amplasarea cladirilor fati de aliniament
* conform plansei de reglementéri vizatd spre neschimbare.

4.3.3 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

UTR1 - STR. CORALILOR, NR. 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI

o cladirile orientate catre strada Coralilor vor respecta o retragere minima
de 5.00 metri, conform plansei de Reglementiri Urbanistice - vizat3 spre
neschimbare.

o retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de 50 metri (zona de protectie a
locului Grivita) — conform PUG BUCURESTI

. retragerea fata de limita laterala N-E este de 6.00 metri, conform plansei de
Reglementari Urbanistice - vizata spre neschimbare.

o retragerea locuintei individuale este de 3.30 metri fata de limita S-E,
fata de limita laterala N-E este de 3.90 metri iar fata de limita S-V retragerea
este de minim 12.00 metri, conform plansei de Reglementiri Urbanistice -
vizatd spre neschimbare.

° se admit rezolvari ale fatadelor cu consolele (maxim 2.00 metri latime) si
balcoane (minim 0.40 metri latime)

UTR2 - STR. CORALILOR, NR. 75-77, SECTOR 1, BUCURESTI

o cladirile orientate catre strada Coralilor vor respecta o retragere minima
de 5.00 metri, conform plansei de Reglementiri Urbanistice - vizat3 spre
neschimbare.

J retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi de 5.00 metri, conform
plansei de Reglementari Urbanistice - vizatd spre neschimbare.

o retragerea fata de limita laterala S-V este de 5.00 metri, conform plansei de
Reglementari Urbanistice - vizata spre neschimbare.

] retragerea fata de limita laterala N-E este de 3.50 metri, conform plansei de
Reglementari Urbanistice - vizat3d spre neschimbare.

4.3.4 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tndliimea celeij
mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate din Tnaltime, dar nu mai putin de
10,00 metri - conform plansgei de reglementiri vizatd spre neschimbare.

4.3.5 Circulatii si accese

o Accesul auto si cel pietonal se vor face din str. Coralilor

o se va asigura un acces carosabil in incintd dimensionat astfel tncat s3
permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor

. se vor dispune circulatiile de incinta astfel incat sa se poata realiza accesul in si din

subsolurile propuse
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4.3.6 Stationarea autovehiculelor

- stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se
admite numaiin interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- este obligatorie asigurarea in interiorul parcelei a locurilor de parcare pentru

intregul necesar conform R.L.U., si corelat cu H.C.G.M.B. nr.66/2006;

acestea vor fi repartizate atat la nivelul solului, cat si in subsolurile propuse;

o Indltimea maxima admisa a cladirilor

UTR1 - STR. CORALILOR, NR. 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI
Imobile propuse orientate catre strada Coralilor:

RHmax - 2S+D+P+5E/H max ~22.70 m

RHmax - 25+D+P+5E / Hmax -22.70 m

RHmax - 2S+D+P+4E+5R / H max — 22.70m

RHmax - 25+D+P+2E/Hmax-13 m

Imobile propuse orientate catre lacul Grivita:

RHmax - S+P+4E+5R /Hmax -21m

RHmax - S+P+3E+4R/Hmax-16 m

Locuinta individuala propusa in imediata apropriere a UTR V4:

RHmax -S+P+2E+M /Hmax-13 m

- se poate depasi inaltimea maxima admisa doar cu etaje tehnice destinate adapostirii casei
liftului/scarii

UTR2 - STR. CORALILOR, NR. 75-77, SECTOR 1, BUCURESTI

Imobilul propus orientat catre strada Coralilor:

RHmax - S+P+4E+5R /H max—-22.70 m

Imobilul propus orientat catre lacul Grivita:

RHmax - S+P+4E+5R / H max —22.70 m

- se poate depasi inaltimea maxima admisa doar cu etaje tehnice destinate adapostirii casei
liftului/scarii

UTR V4 - constructiile nu vor depasi H max - 4 metri

4.3.8 Aspectul exterior al clidirilor

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizirii unor ansambluri
compozitionale care sd {ind seama de rolul social al strdzilor comerciale, de
particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clidirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii, si va

elor actuale ale arhitecturii europene. e =y ‘
2
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4.3.9 Conditii de echipare edilitare

° toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

] in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii

competente care administreaza resursele de ap3;

. se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

o data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
este obligatoriu sd fie ficuté pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

o se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

o se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibild a cablurilor TV;

o cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti

(tripozi uniti cu grinzi cu z8brele) pe terasele clddirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

4.3.10 Spatii libere si spatii plantate
UTR 1 _ STRADA CORALILOR NR 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI
SPATIU VERDE 25%

UTR2 _ STRADA CORALILOR NR 75-77, SECTOR 1, BUCURESTI

SPATIU VERDE 33%

UTR V4

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de ap3 (Lacul Grivita)
SPATIU VERDE 85%

4.3.11 Tmprejmuiri

- se recomandd separarea spre stradd a terenurilor prin garduri transparente de 2,00
metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard viu.

gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de minim 2.20 m.

4.4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI

UTR 1 _ STRADA CORALILOR NR 81-89, SECTOR 1, BUCURESTI
RHMAX: 2S+D+P+5E

POT: 50 % F
’. “ | . (’)53/2//22% (12
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UTR2 _ STRADA CORALILOR NR 75-77, SECTOR 1, BUCURESTI

RHMAX. S+P+4E+5R
POT: 50 %
CUT: 2.5

CONFORM cy ORIGINALYL ;'

UTR V4_Zona de protectie a oglinzilor de apa (Lacul Grivita)

RHMAX: P (Hmax - 4 metri) (x)
POT: 15% (x)
CUT: 0.2{x)
(~ l PUG. EXISTENT PROPUS
)
i 'ONA DE PROTECTIE A 2 rme SONA DE PROTECHER
LOCUINTE INDIVIDUALE NZLOR OF APA JACUL TEREN NECONSTRUIT y oé‘c}lc&wcrz o{';m%r%ql CEUNTE ocLnALOR n% it
SUPRAFATA TEREN-: 15647 MP 2806 MP 18453 MP 12730.0 MP 100% 2917.0MP 100% 2806 MP 100%
S CONSTRUITA = - 0 5600 OMP 44% 14585MP | 50% | cemiomeecremese | -
| S DESFASURATA : Sl o = 31825.0 MP = 7292.5MP £ bt L
POT max 45% 15% = 50% 50% - 15% -
CUT max mp ADC/mp teren 13 02 N 25 - 25 - 02 ' s
HMAX (nivel si m) P+2E P+2E - 25+D+P+5E 2270 m | S+P+4E+5Eretras{ 22.70 m P+2E =
SPATIU VERDE: - - - 3182.5 MP 25% | 962.5MP 33% 2385MP 85%
ACCESE Suprafata extindere str
ALE| Coralilor conform 39475 MP 31% 496.0MP 7% 421MP * 15%
LPARCARI PUZ = 133991
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