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Anexani. / PRIMARIA SECTOR 2 BUCUREST]
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU CABINET SECRET,

; R
T la H.C.L.52 . AGY)I- o8, aufd i 343@6

Sector 2 Municipiul Bucurcsti

Arhicect-gef Zlug b, Luna .. 2. Ay,
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod postal ...... .,
sector 2, str. Gorgan Spitarul nr, 9, bl, -, ct. -, ap. -, telefon/fax ... email ..., nregistratd ln nr. 32686/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urhanismul, cu modificirile 5i completdirile ulterioare, s€ emite urmaterul:

AVIZ
Nr. 33 CA 2/12 din 04,04.2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE — P+3E+4Er generat de imobilul din STRADA
GORGAN SPATARUL NR. 24-26, SECTOR 2, BUCURESTI;

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatd in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuregli,
delimital de urmétoarele repere urbane: Str. Gorgan Spatarul: suprafata terenului=5750mp (567,0mp din masurdlori cadastrale) este
proprietate privatd persoane fizice pentru care s-u eliberat certificatul de urbanism nr. 912/35"G” din 04.07.2018, prelungit.

Prevederi P,U.G. - LL.U. ***)aprobate anterior Terenul se ncadreaz in zona mixt3 ?M3” - zond mixt situata in afara limitelor zonei de protcejic cu
indlfimi maxime de P+4E, in care POT=60%, CUT=2,5, conform Planului Urhanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit
valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 §i H.C.G.M.B. nr, 877/12.12.2018. Tnaltimea maxima admisibila fn planul fatadci
nu va deplisi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumelria curacteristica strizii, cu conditia
retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45 grade.

Functiuni predominante; servicii, birouri, locuinte;

-H max. =PHE;

- P.O.T. max = 60%;

-CUT. mux = 2.,5;

- retragerea minimi fafi de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de 1a aliniament acest lucru este posibil cu conditia 5§ nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urhanistica;

- retrageri minime fati de limitele laterale =clidirile scmi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcelu alfturat §i sc vor retrage fata de cealalta
limita la o distun(d de cel pufin jumitate din indltimea la corniga in punctul cel mai tnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in carc
parcela se invecineazd pe ambele limite laterale cu cladiri retrasc fagi de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, clidirea sc va realiza in regim izolat,

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = retragerea fatd de limila poslericard a parcelei va fi egald cu jumatate din indl{imea la comnigd,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = amplasat pe limita dreaptd, cu o curte de lumini pe accastd limitd, cu respectarea
acordului notarial prezentat, retras cu min, 3,5 m fafa de limita stanga, cu respectarea Codului Civil §i conform planului anexat. Etajul 4 se
va retrage astfel Incit se vor respecta indicatorii urbanistici admisi,

- retrageri minime fafA de limitele posterioare = retras cu min. 7,5m fala de corpul din spate.

- circulatii si accese: din strada Gorgan Spitarul, conform avizului Comisici Tehnice de Circulatic a PMB 1678697/28.11.2018 s
planului ancxat; 'arcarea se va asigura la parter conform plan anexal,

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor i racordate la refelele tehnica edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin
avizele de urilitafi si plan retele edilitare prezentat; Se va respeeta procentul de spatiu verde conform reglementarilor in vigoare,

- P.O.T.=60%; CUT =2,5; H. maxim in planul fatadei=13,0m; H. maxim etaj 4= 16,0m;

In urma sedintei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 04.04.2019 se avizeazii favorabil Planul
Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementéri urhanistice anexata si vizati spre neschimbare. Elaboratorul
§i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exuctilatca datclor si veridicitatea nscrisurilor cuprinse fn P.U.D. carc facc ohiectul prezentului
aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ullerioarc.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi (olosil numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar,
precum si a Codului Civil. Documentafia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate intoemi numai
dupi aprobarea P.U.D, si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia, Prezentul aviz este valabil de la data cmiterii sale
pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr, 912/357G” din 04.07.2018, prelungit, cmis de Priméria Sectorului 2 si se
taxeazd cu 13,0 lei conform chitanta seria FF nr, 14139/2019
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PRECIZARI

Y Numele $i prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei {persoand juridica), eu precizarea denumirii acestcia, precum si a calitdfii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia,

- pentru persoand juridici se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denurnirea investifiei/operafiunii propuse.

4 Date de identificare a imobilului - teren si/sau construetii - conform certificatului de urbanism emis in carc este
solicitatd cbtinerea avizului de oportunitate.

5} Se precizeaza condifiile pentru:

- completarea P.ULD., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru cevizarea ulterioard a P.U.D,
*) Se completeaza, dupi caz:

- Primaria Municipiufui.......... ;

- Priméria Orasului ... ....... ;

- Priméria Comunei...........

%} Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef”, de ctre persoana cu responsabilitale in domeniu!
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

+42) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungive a acesteia, se vor descric prevederile
PUZS2-RLU.
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.PLAN URBANISTIC DE DETALIU

4

- REGIMUL JURIDIC:

Terenul se afla situat in infravilanul orasului Bucuresti, apartinand sectarului 2,
conform "PUG - Municipiul Buuresti' aprobat prin H.C.GM.B. or.

26912112 2000 {completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010; H.C.GMB.nr.
2412011; H.C.GMB. nr. 23212012 si H.C.GMB. nr, 224115.12.2015).

Terenul in supratata de 567.00 MP, cunr. cadastral 236786 esta in
proprietatea lui Bzicu Adrian si Baicu Derica canf. Actului de afipire aulentifical
o incheierea or. §39408.12.2017 la B.LN. Florentina Ana Rembas (Bucuresti,
Calza Calarasilor, nr. 179, bl. 49, etaj 3, ap. 9, sect 3.

o

CONFORM P.U.G. - Municipiul Bucuresti:

\_ZONA MIXTA CONTINAND INSTITUTIL, SERVICH SI ECHIPAMENTE
PUBLICE] SERVICH DE INTERES GENERAL (SERVICH MANAGERIALE,
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e O ETAJ 3 RETRAS: 303 MP
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! TOTAL S. DESFASURATA: 1437 MP REZULTAND C.U.T. = 2.5
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VIZAT

spre neschimbare,

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.AD.U{ SECRETAR,
Nr. 108157/30.07.2019

Clasa 1003
caingonlie 34 6

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA GORGAN SPATARUL NR. 24-26, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit*j” din Q.U.G, 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avénd in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembric 2010 cmis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéirdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotéirarea Consiliului Local Sector 2 nr, 27/25.04.2016 privind aprobarca” Regulamentului de organizare §i
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2 §i a componenfei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P,U.D. — Strada Gorgan Spatarul nr. 24-26, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 33 CA 2/12 din
04.04.2019, propunerea de edificare imobil de locuinfe colective avdnd regim de inil(ime — P+3E+4Er, a fost
postatd pe site-ul Primarici Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultald la Sccfiunea Informatii Publice -
fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizirii i aprobarii.

Mentioniim faptul ¢i in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Gorgan Spétarul nr. 24-26,
Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 33 CA 2/12 din 04.04.2019, propunerea de edificare imobil de locuinfe colective
avénd regim de inaltime — P+3E+4Fr, s-au notificat vecinii §i s-a prezentat acordul notarial al vecinului din dreapta
pentru amplasare pe limita de proprietate. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului
Urbanistic de Detaliu, (dovada foto cu panoul afigat la teren) si s-a prezentat un studiu de insorire.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltérii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobirii consiliului local a raportului informérii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informaiii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitrilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile i completarile ultcrioare.

Anexa nr. B

SEF/ASERVICIU,
ing. M?{r} PARABAN

{f
W

Cod SADU — Al



