PHEXH DU ] A-orD

PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Ca urmare a cererii adresate de ARX DESIGN CONCEPT SRL - urbanist [ N NN ' RUR -
B,D,E,F.G, in calitate de elaborator al documentatiei de urabnism, cu sediul in Bucuresti, sector 1, strada Dej nr.13A,
reprezentant al beneficiarului BANEASA REAL ESTATE SRL, cu sediul in Bucuresti, sector 1, strada Ceasornicului
nr.17, inregistratad cu nr.1765254 din data de 20.08.2019 / nr.9943 / 21.08.2019 — DGUAT/PMB, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

PENTRU
PUZ - SOSEAUA BUCURESTI - PLOIESTINR.89 A / SECTOR1

Generat de imobilul situat in Bucuresti, SOSEAUA BUCURESTI-PLOIESTI NR.89 A/ SECTORUL 1,
compus din teren in suprafata de 19.900,00 mp (din acte) / 19.899,00 mp (din masuratori) , proprietate
privatd persoana juridica — BANEASA REAL ESTATE SRL, conform Certificatului de Urbanism nr.
375/ 42/ B/ 4229 din 19.03.2018, emis de Primaria Sectorului 1/ Bucuresti.

INITIATOR: BANEASA REAL ESTATE SRL
PROIECTANT GENERAL: ARX DESIGN CONCEPT SRL
SPECIALIST cU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. I ' RUR - B.D.EF,.G

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

PREVEDERI PUG / PUZ APROBATE ANTERIOR:
Incadrare functionala:

Conform PUG-MB si Requlamentului Local de Urbanism al Municipiului Bucuresti,
aprobate cu HCGMB nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr.324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr.241/20.12.2011 HC.GMB
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018 si HCGMB nr.877 / 2018)

o M3 — mixt, cu regim de construire continuu / discontinuu — RH maxim P+4
« V5 — culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica / autostrada Bucuresti — Ploiesti

indicatorii urbanistici reglementati / M3:
¢ POT max = 60 % / posibil spor de 75% din terenul ramas liber cu clag
e CUT max = 2,5 mpADC/mp teren / pentru accente peste 50,00 63
¢ RH max =P+4E i

o H max = distanta intre aliniamente

Terenul aflat in subzona V5 este neconstruibil

« Regim de construire:  continuu / discontinuu, in functie de context.
« Functiuni predominante: cu caracter mixt / birouri, servicii, sedii de companii st firme, arii rezidentiale

=

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roméania 5"° 3

Tel: 021.305.55.00 % uAs

http://www,pmb.ro Mt
150 %001+ 60 14001 001

o/

%

Directia Urbanism — Serviciul U%



* Amplasarea cladirilor fata de aliniament:  ocupare a terenului la aliniament sau retras — minim
6,00m ~ 10,00m, conform specificului local.

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: 1/2 din inaltimea la cornisd — minim 5,00m

» Amplasarea cladirilor fatd de limita posterioara: 1/2 din inaltimea la cornisa — minim 6,00m

* Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld: la distanta de 1/2 din inaltimea
cladirii mai inalte — minim 6,00m.

« inaltimea maximi admisibila a cladirilor: egala cu distanta dintre aliniamente.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE: 3
FUNCTIUNE: MIXT / BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA / S+Ds+P+7E

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

¢ POT max = 60 % / cu posibilitatea acoperirii terenului liber 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri / 8,00m
e CUT max = 3,0 mp. ADC/mp. teren

e RHmax = S+Ds+P+7E

¢ Hmax = 21,50 m

Terenul afiat in subzona V5 (fasia verde de protectie la DN1) este neconstruibil

spre neschimbare.

* Retragere fatd de axul DN 1: 75,00m <2
* Retragere fata de limitele laterale: 12,00m 7
* Retragere fata de limita posterioara: 12,00m
NG Pioguo 2o/
CIRCULATII/ ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor / p luala;ra sversal al circulatiilor

propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente obiectivului propus se vor realiza
anterior retelei stradale. Este obligatorie racordarea cladirilor propuse la retelele edilitare urbane,
modernizate si capacitate in scopul preluérii incarcarii survenite prin implementarea obiectivului

Se_avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA BUCURESTI — PLOIEST! NR. 89A /
SECTOR 1, cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale or anismelor centrale

Si/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a PUZ

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari si requlamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de Urbanism nr.
3757142/ B /4229 din 19.03.2018, emis de Priméria Sectorului 1 / Bucuresti.

Sef Serviciu
Arh. Cristina Topirceanu

Intocrhit:  Arh. C.Ciser ¢
4exemplare / 28.08.2019
‘d.\.lm m
Bd. Regina Elisabeta nr. 47 cod postal 050013, sector 5. Bucurest, Ramania &4

WoYDY,,

Tel: 021 305.55.00

http.//www.pmb.ro UKAS

STSTIMG
150 9001 - 150 14001 a0




Y

¥ PROIECTAT/
= DESENAT

< Design Concept

J40/986/2016; RO 35501691

Str. De

nr.13A, sector 1, Bucuresti

SEF PROIECT

2

Adec A KR .Z
kcerds F29/ e

’
- /_F-F.-_
C
-
7 AW TRAJ. & UO
I8 o) RIG/NA L
/95 oimecTR~%g Ui
| - »
[EF pmstEVTA 3o
W E qeHncA S e
\22Z  yurDiCA 2~
! W, "
%0 0
A > %/

\". B

\n"f/
N et
S/IL’}'ULCG?’

———
AR%  TINROIECT: FAZA:
S\GN A U. Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, P.U.Z.
ONCEPT CTOR 1, BUCURESTI
% SRL JONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROUR!, COMERT, PR. NR:
' ERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA - S+Ds+P+7E /2018
BENEFICIAR: BANEASA REAL ESTATE S.R.L. DATA:
2019
TITLUL PLANSE]: REGLEMENTARI URBANISTICE 5
ﬂ PLANSA NR:
2z

SCARA: 1/1000



RAEA 71R.3
Heeor 709 (1290
p Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -

A_Rx DGSI n CO"C(’ [ SHL BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E

J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,

Str. Dej nr.13A, seclor 1, Bucuresti gauzg'j’gEus;I

L

——

=\

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

VOLUM II

| PROIECT : P.U.Z. SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A,
SECTOR 1, BUCURESTI
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - BIROURI, COMERT,
SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA_S+Ds+P+7E

| BENEFICIAR : BANEASA REAL ESTATE S.R.L. |
//mr‘\
/\‘“‘ e Ny
\cé‘ \/ SN

\ PROIECTANT : S.C. ARX DESIGN CONCEPT S.

| SEF PROIECT :  Urb.

ReeT

\G {PFig
:@‘:‘:h\u\u‘r@%

O ’(IHULB N
Y1 Lo

c
ONFORW Cu ORIG!NALUL f

e ——————
pel,\f:«" 1A Loy na, HE

CULAME AL DE Um \ MNISH )

| aviz (4[( ZS ‘/‘é
C/ LAY SPREINE ’J'""’ A :’
o

C




. Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
ARX DBS lon CO"C.(’ Dl S R L BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016: RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti BUCURESTI

Titlul I prescriptii generale

Domeniul de aplicare

ére ¥jgtate privata in suprafata de
19.899,00 mp masurata (19.900,00 mp din acte) ‘gehmitat in planul de reglementari
urbanistice care face parte integranta din acest regulament. Terenul este identificat
prin adresa Sos. Bucuresti - Ploiesti nr.89A, sector 1, Bucuresti, si este situat in zona
de nord a orasului cu acces direct din Sos. Bucuresti - Ploiesti si are urmatoarele
vecinatati:

e« Nord - proprietate fara numar cadastral;

e Sud - proprietate privata - nr. Cad. 231247,

o Est - Sos. Bucuresti - Ploiesti;

« Vest - proprietati private - nr. Cad. 231247, 266607, 266608, 266609.

Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat PUZ este situata in
zona de nord a orasului. Terenul este pozitionat in imediata vecinatate a zonei
comerciale Baneasa: IKEA, MALL Baneasa, Mega Image, Decathlon etc. Terenul are
acces direct din Sos. Bucuresti - Ploiesti nr.89A, fapt ce ii asigura o foarte buna
accesibilitate atat din punct de vedere carosabil cat si pietonal. Zona beneficiaza de
transport in comun de suprafata si in viitorul apropiat si de transport in comun
subteran. Din punct de vedere functional, zona care face obiectul documentatiei P.U.Z.
este in curs de dezvoltare. In prezent principiile de dezvoltare ale zonei sunt bazate pe
extinderea zonei construite pe terenuri libere si/sau ocupate cu constructii usoare
(depozitari, anexe, etc.) cu constructii conexe locuirii, si anume birouri, servicii,
comert, depozitari, spatii expozitionale, alimentatie publica etc.

Corelare cu alte documentatii de urbanism

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul
este cuprins:
« partial in subzona M3 - zona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri;

« partial in subzona V5 ~ culoare de protectie fata de in/ uctura tehnica.

Titlul II prescriptii speciale la nivelul zonei

]

M3 - ZONA MIXTA. \

- . - \(bI, M C\:
Generalitati , caracterul subzonei N ’\’SIUU G
Subzona mixta spatii expozitionale si de vanzare, comert, servicii, depozitare,
parcari. Zona studiata in vederea reglementarii terenului ce a generat P.U.Z. este
situata in zona de nord a Bucurestiului in cadrul unei zone cu functiune mixta.
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. Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
ARX Desion Concepl SRL BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti BUCURESTI

Faza: P.U.Z.

Sectiunea I: utilizare functionala

Articolul 1 - utilizari admise

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;
sedii ale unor companii si firme, servicii pentru lntreprlnderl proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in dlferlte domenii g servicii
profesionale; =
servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesmn@/ié"etq
comert cu amanuntul; |
activitati manufacturiere; \
depozitare mic-gros;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite sau descoperite;
parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri.

”/UL Bn\\
s> 35

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;
aceste functiuni pot fi amplasate si in demisolul cladirilor cu avizul prealabil al
autoritatilor competente si sub conditia introducerii suprafetelor in calculul CUT;
se recomandd ca activitdtile in care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu
formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica.

Articolul 3 - utilizari interzise

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectareg
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Sectiunea II: conditii de amplasare, echlpare‘i configurare a cladirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
« Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile, cu exceptia
suprafetelor destinate extinderii circulatiilor carosabile publice.

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
« Constructia propusa se va retrage cu 75.00 m de axul Sos. Bucuresti - Ploiesti
(DN1) - limita protectie.

Articolul 6 - amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelelor
« Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita laterala
stanga;
» Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita laterala
dreapta;

« Constructia propusa va fi retrasa cu minim 12.00 m fata de limita posterioara.
*conform plan anexa - plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a
acestui regulament.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela
e nu este cazul.

Articolul 8 - circulatii si accese
» accesul carosabil se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
« accesul pietonal se va realiza din Sos. Bucuresti — Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
« In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de deplasare.

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
e Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
e Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

\ Articolul 10 - inadltimea maxima admisibili a cladirilor
« Regimul de inaltime - S+Ds+P+7E;
\ . Inalglmea maxima a cladirilor va fi 21,50 m masurati de la cota terenului
anterioara amenajarii, conform studiu WGS realizat de S.C. GEO ARC S.R.L. si
Aviz A.A.C.R. nr.1446/71/14.08.2019

Articolul 11 - aspectul exterior al cladirilor

« Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiil

arhitectura cu cladirea principal3; &

e Se interzice folosirea azbocimentuluj @ ,tabter s‘tﬁaTu {toare de aluminiu pentru

acoperirea cladirilor, garajelor si a C>§elor. ' (,f\.
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. Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
ARX DBSl n CO"C(’ [ SRL BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016: RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI — PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,

tr. Dej nr.13A, sector 1 i BUCURESTI
S I = soeurest Faza: P.U.Z.

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara
e Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
o Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
e Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

« Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde, din care
20% pe sol natural si 10% pe sol impermeabilizat;

« Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon §i cu un arbore la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Articolul 14 - imprejmuiri

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

e POT maxim = 60%*cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri)

Articolul 16 - coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

e CUT maxim =3

V5 - CULOAR DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA TEHNICA |

Generalitati , caracterul subzonei

Subzona culoare de protectje’f rastructura tehnica, respectiv DN1.
Zona studiata in vederea regle ji
de nord a Bucurestiului.

Qal - C. —
N (‘)\l\’( llx\“ AR C&\
Articolul 1 - utilizdri admise <Z!1L1UY

e conform legilor si normelor in vigoare.
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Sectiunea I: utilizare functio
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. Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
AM D(,’S on COI]CC il S R L BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI - PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti BUCURESTI
Faza: P.U.Z.

Articolul 2 - utilizari admise cu conditionari
e pentru spatiile verzi amenajate pe proprietatea privatd ce au rezultat din
retragerea de 75m din axul Sos. Bucuresti - Ploiesti sunt admise urmatoarele
utilizari: cabine poartd cu suprafata maxim&d de 10mp; cladiri pentru echiparea
edilitara (posturi de transformare, statii de reglare st peRbrare gaze, etc), statii
si accese la statii de transport in comun; paetjun o7l

=

i
Articolul 3 - utilizari interzise ;
e orice alte constructii decat cele mentioyﬁé. ;

Sectiunea II: conditii de amplasare ipare si configurare a cladirilor

Articolul 4 - caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
o latimea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele
tehnice majore va respecta normele in vigoare, respectiv 75,00 m din axul Sos.

Bucuresti — Ploiesti (DN1).

Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii, respectiv in afara zonei de
protectie fata de infrastructura tehnica.

Articolul 6 - amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor
e conform studiilor de specialitate avizate conform legii, respectiv in afara zonei de
protectie fata de infrastructura tehnica.
*conform plan anexa - plansa de reglementari urbanistice care face parte integranta a
acestui regulament.

Articolul 7 - amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
e nu este cazul.

Articolul 8 - circulatii si accese
« accesul carosabil se va realiza din Sos. Bucuresti - Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
« accesul pietonal se va realiza din Sos. Bucuresti — Ploiesti, iar ulterior (cand se
va finaliza) din artera locala adiacenta Sos. Bucuresti - Ploiesti;
« In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplas

Articolul 9 - stationarea autovehiculelor
) Stagionarea autovehiculelor necesare functiong
numai in interiorul parcelei, deci in afara circ éfl

e Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/200%.

Articolul 10 - indltimea maximé admisibilad a cladir
e cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a
niveluri.

Articolul 11 - aspectul exterlor al adl"’T’B' s~r.":.-l"» B3R
e conform studiilor de speci aviza confor“'?’ 3 (QZ,- ?/5 i &12‘/(?
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. Proiect: CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -~
m DGSI n COHCG | SRL BIROURI, COMERT, SERVICII, ALIMENTATIE PUBLICA _
S+Ds+P+7E
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: SOS. BUCURESTI -~ PLOIESTI NR.89A, SECTOR 1,
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti BUCURESTI
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e se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.

Articolul 12 - conditii de echipare edilitara
« Toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
o Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e Se interzice dispunerea antenelor tv-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor catv.

Articolul 13 - spatii libere si spatii plantate

. plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

. toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp;

« Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

Articolul 14 - imprejmuiri
« conform normelor specifice existente; se recomanda imprejmuiri transparente de
2,00 metri indltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu cu
respectarea prevederilor Codului Civil referitoare la servitutea de vedere.

Sectiunea III: posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenului

Articolul 15 - procent maxim de ocupare a terenului (POT)

¢ POT maxim = nu este cazul
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta publicul.

In vederea informérii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de informare la fata
locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

¢ etapa anunt de intentie
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 30.10.2018 - 13.11.2018

+ etapa de elaborare a propunerilor
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desfasurare: 15.03.2019 - 01.04.2019

o etapa de avizare a proiectului
15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ corespunzator etapei /
perioada de desféasurare: 27.08.2019 - 11.09.2019

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotéréare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii publice in
conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia publica, cu
completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe ceea ce
presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de emitere a
avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de Tncadrare, precum si publicarea
deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata propunerea solicitantului.
Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE’
(bttp://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei etape a procedurii
de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului documentatiei la
acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legater exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate din cadrul PMB a
raspuns cetétenllor dupa caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice
si Informare sau prin e-mail. A

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor inter
sau alte materiale scrise.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti. Romania
Tel: 021.305.55.00
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Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Rezumatul problemelor, observatiifor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare.

* Locuitorii din proximitate au formulat sesizari privind imobilul rezidential propus, considerand ci acesta
afecteaza specificul local / locuire individuala pe ot.

8 Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

* Nu este cazul

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu
poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

* Nu este cazul.
9 Orice alte informatji considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Avizul Arhitectului Sef s-a emis cu respectarea prevederilor din avizele de specialitate:

¢ Avizul Preliminar nr. 56 / 28.05.2019 / PMB
e Avizul de Oportunitate nr.119/05.10.2018 / PMB
* Certificatul de Urbanism nr. 375 /42 /B / 4229 din 19.03.2018 — valabilitate 24 luni
* Avizul Ministerului Mediului /Agentia Protectia Mediului Bucuresti — Decjzi
18.07.2019 uo
* Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB - nr. 3198 / 08.03.2019 | CONFORM c
» Avizul Comisiei de Coordonare Retele / PMB - nr. 1479779 / 07.08.2019
o Autoritatea Aeronautica Civilda Romana nr.1446 / 14.08.2019
e Avizul CNAIR nr.633004 / S4 /TP /23.07.2019
» Avizul Ministerului Afacerilor Interne - nr.419.428 / 14.08.2019 = F
* Avizul Ministerului Apararii Nationale — nr. DT - 5767 / 30.(29 Y

€l de Incadrare nr.

RIGINALUL

e Avizul SRI - nr. 190109/ 20.06.2019

e Avizul STS - nr.14995 / 28.06.2019

o Avizul incepere lucrari OCPI - MB nr.55/ 2018
* Avizul de consultanta preliminard de circulatie - SPU/ PMB - nr. 71 N /22.06.2018

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii sau reclamatii cu
privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a
H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ -
SOSEAUA BUCURESTI — PLOIESTI NR.89A / SECTOR 1.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii fiecarei
categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald Tn administratia
publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B
nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

- Sef Serviciu
Ariﬁistina Topirceanu
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