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W’ PRIMARIA SECTOR 2 BUCURES I
DIRECTIA URBANISM, CADASTRU 51 GESTIONARE TERITORIU e CABINET SECRETAR |
Nr. 168500/20.11.2019 70T 2 i
ROMANIA core TNEAT — INTRARE \ 0487 .|
Sector 2 Municipiul Bucuresti pre neschirn: !E$|F!]E(,. uf, ?%/ |
Arhitect-gel SECRET 2t o2 Auna L. aod XD
Ca urmare n cererii adresate de *1) « g domieiliulfsediul*2) municipiul
Bucuresti, cod pogtal ........, sector 2, e, telefonffax L, eemEL , Inregistrags la o completatd cu nr,

. conformitate cu prevederile Legii nr. 3502001 privind amenajarca teritorinlui si
urbanismul, cu madificarile $i completdrile ulterioare, s¢ emite urmtorul:

AVIZ
Nr. 84 CA 6/4 din 31.10.201%

Fentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Locuintd — Sp+P+1E+M generat de imobilul din STRADA GORGAN SPATARUL NR,
I7. SECTOR 1, BUCURESTI;

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studinti tn PULD.: Amplasamentul studial este situat n intravilanul municipiului Bucoresti, delimitat de
urmuitoarele repere urbane: Str. Salciilor gi Str, Gorgan Spatarul: supeafaga terenului = 1990,0 mp (193, hnp) este proprielate privadd persoand fzied penim
care 5-a eliberat certificatul de urbanism nr. 202/ 1"G" din 27.02.2018, prelungit.

Prevederi PULG. - RLU ***)aprobate amterior Terenul se incadreazil In zona mixts "M3" — zond mixt situata in afara limitelor zonei de proteciie cu
indlfimi maxime de P+4E, tn care POT=60%, CUT=2.5, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat eu HOGME ne, 260/2000, prelungit
valabilitate PUG eu H.C.G.M.B, nr. 224/15,12.201 5 pand la 30.12.2018 s H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.201 8, modificara 51 completats cu H.C.G.MB. mr,
566/24.10.2019, Tndliimea maximd admisibild o planul fatadel nu va depdsi distania dintre alinfamente; pot fi adiiugaic suplimentar unul sau doud niveluri
in functie de volumetria caracteristicd strizil, ¢u condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cere cu raea de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45
grade,
Functiuni
= H. mux. = PHIE;

- PUOLT, max = 6084,

- CUT. max =2.5;

- retrageres minimi fagd de aliniament = cladirile se dispun pe alinjament sau cu retragere conform tipologis predominante existents pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucry este posibil eu condifia 53 nu lase aparente caleane ale elidinilor mvecinate aflate in
stare buna san cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fatd de fimitele laterale =cladinile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clddini de pe parceln alliturata si so vor retrage Tora de cealulti
limité la o distantd de ecl putin jumatate din indljimea la comigh in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai pufin de 3,0 metri; Tn cazul in care
parcela s Invecineazd pe ambele limite laterale cu cladini retrase fatd de limita proprietifii avand fagade cu ferestre, clidicea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime (a3 de limitele posterioare = retragerea fati de limita posterioard a parcelel va fi cgald cu jumatate din inaliimea la comnish,
mitsuratd In punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi UL, propuse:

= retrageri minime fatd de limitele laterale = pe limita dreapta, {la aliniamentul strizii Salciiler), pe limita stingld, cu respectarca Codului Civil si
conform planufui anexat.

- retragert minime fafd de limitele posterioare = retras cu min. 3,0m fafa de limita posterioard conform planutui de reglementdini anexat, Constructia se
wva conforma astiel ineit se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. S-a prezentat la desar acord vezin siilinga (amplasare pe limiti), acord spate
= proprictar la parter, str. Silciilor nr, 7 51 studiv de insorire.

- chreulafii si accese: conform planului anexal,

- echipare telnico-edilitard; (oate ¢lidirile noi vor i racordate la rejelele tehnico edilitare; se va respecta planul de refele edilitare prezentat semnat de
II'Ig“'II:r

- PO, =60%; CUT =1,8; I1. maxim = 10,0m;

In unna gediniei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului 5i urbanism din dara de 31.10,2019 se avizeazl Tavorabil Planul Urbanistic de
Dretaliu.

Frezentul aviz este valabil numai impreurd cu planga de reglementdri urbanistice anexati §i vizatd spre neschimbare. Elaboratorul
5i beneficiaru] P.ULD. réspund pentru exactitatea datelor 5i veridicitatea inserisurilor cuprinse in P.ULD. care face obiectul prezentului
aviz, in confarmitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.ULD, cu respectarea avizelor prezentate la dosar,
precum $i a Codului Civil. Documentaia tehnich pentry autorizarea executdrii luerdrilor de construire (DTAC) se poale intocmi numai
dupd aprobarea P.U.D. 5i cu obligativitalea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de |a data emiterii sale
pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 202/117G" din 27.02.2018, prelungit emis de Primiaria Sectorului 2 i 56 taneazi
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PRECIZARI

! Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acestela, precum si a calitafii solicitantului Tn
cadrul firmei.

% Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

“ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

°1 Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D,, in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupd caz:

- Priméria Municipiului . ... ...... 4

- Priméria Oragului . . ........ X

- Priméria Comunei .. ..., .....

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului §i urbanismulut, specificdndu-se funetia si titlul profesional, dupé caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ §2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile

PUZS2-RLU
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REGLEMENTARI URBANISTICE
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
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Bucuresti, Sector 2, Str. Gorgan Spétarul, nr. 77, CF216939

LP LIMITA DE PROPRIETATE
DOCUMENTATII CADASTRALE AVIZATE -0.C.P.. BUCURESTI
CONSTRUCTII INREGISTRATE IN SISTEMUL INTEGRAT DE
| CADASTRU SICF.
\ [/ | IMOBILEEXISTENTE - CURTI CONSTRUCTI

CIRCULATII PIETONALE PL

- ACCES CAROSABIL PE LO"
| ACCES PIETONAL

~(zy——  PLANTATIE DE ALINIAMEN'

7 REGLEMENTARI

EDIFICABIL PROPUS - LIMI

ALINIERE PARTER - AMPRENTA LA SOL
PARCARE / PARCARE POSIBILA - DALE INIERBATE

SPATIU PLANTAT

SITUATIE  |SITUATIE

LMITATERENULUI STUDIKF PT€ Neschimbare
TEREN CARE A GENERAT STUDIRL RE TAR,

3

ARTERE DE CIRCULATIE CU UN PROFIL CARQSABH-DE 7 M

ALINIERE CONSTRUCTIE PROPUSA, CONSTR. EXISTENTE

CIRCULATIE PIETONALA/ CIRCULATIE POSIBILA LA SOL

ACCES AUTO PROPUS / ACCES PIETONAL PROPUS

BILANT TERITORIAL SITUATIE

EXISTENTA |AUTORIZATA | PROPUSA

| nr.uq::vll eliberataia
AN Zu;
\ 27

[ Documentalii cadastrale avizate
Constructii inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciara

OCP| Bucuresti, Bd. Expoziliei, Nr 1A, Sector 1, ROMANIA
Data: 02.05.2019
Intacmit:

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PLAN DE AMPLASAMENT S} DELIMITARE A BUNULUI IMOBIL - DOCUMENTATIE CADASTRALA IMORBIL - str. Gorgan Spalarul nr, 77, sector 2, Bucuresti - CF 216939 INDICATORI URBANISTIC| CONFORM DOCUMENTATILOR DE URBANISM
NR. 216939 BUCURESTI SECTORUL 2 INTOCMITA PENTRU INTRODUCEREA IMOBILULUI IN BAZA DE DATEA O.N.C.G.C. i Certificat urbanism nr. 202/11'G" din 27.02,2018, prelungit la ian.2019 pana la 26.02.2020|
oo T Eeh sinl e e Sy ARy Constructii existente - parter, cu functiunea de loculre, peniru care s-a obtinut P.U.G. Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit cu HCGMB nr., 224/2015 -
s oot k | INVENTAR DE COORDONATE AUTORIZATIA DE DESFIINTARE nr. 159/7"G" din 23.04.2019, emisa da Primarial| imobilul apartine UTR “M" - zona mixta, subzona "M3" - subzona mixta cu cladiri avand
v Sistem da proiactie: STEREQ BUCUREST) 52 Bucuresti, prin care se autori 'E lucrarilor de desfiintare constr. || regim de construire continuu sau discontinuy, regim P+4, Admis max. POT60%, CUT2.5
" Y L N {m) I E(m) || existente in vederea eliberarii si radierii din le fiscale" mobilul nu se afla amplasa in Zona protejata, sau in Lista Monumentelor Istorice
5 ‘ Sl M e il
\ |38 | 3404590 | 3iseseens PROIECTANT GENERAL o A WS4t e 5 o
: §20 | 342044.578 342044.578 - BENEFICIAR Al grctec
k 42046.679 5] 167
32 | uodoase | sesoes.ens _ :I ANPLASAWENT | BUCURESTI, SECTOR 2 it
|24 | 342066.038 | 342066.038 Str. GORGAN SPATARUL, Nr. 77 2019
23 | 342062.304 342062.304 |
‘\ 22 ‘ 342054.811 | 342054.611 ‘ NUME SEMNATURA DATA | TITLU PROIECT | LOCUINTA INDIVIDUALA Documentatie faza
e I W R e R T | BE P 08.2019 SpartiahtP+1E+M PU.D.
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70 ARE S- | 5 =1 !
Valadle lingimilr segmantelor surt oBfnute din projwcte I plan g RE SACBTNUT "] Suprofata dip aet = (90 mp ! || PROIECTAT SCARA | TITLUPLANSA | REGLEMENTARI URBANISTICE Ne.plansa
" Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 (C1+C2 = 120.63mp/193mp teren, POT 62.5%, CUT 0.62) Executant, irg lonel MICOLAE, serin B nr $007 DESENAT 1:500 U 0 3IR1
bl , !

SUPRAFATA TEREN 190 mp din acte, 193 mp din masuratori
PO m8% 0% |60k
| CUT 0.62 0 18
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL (mp) | 120.6 0 115.8 1 60%
SUPRAFATA DESFASURATA (mp 1206 0 350.0
|__SUPRAFATA CIRCULATII - 0 18.1/10%
SUPRAFATA SPATIU VERDE (mp) . 0 58.1/30%

Din care 42.35mp teren neimpermeabilizat, 15.75mp dale inferbate/teren neimpermeab.
REGIM INALTIME: Sparai+ P +1E+M | HMAX.={O M
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VIZAT
DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. Spre neschimbare J
Nr. 171129/19.11.2019 L oE'CF’L- I,LI, I

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

STRADA GORGAN SPATARUL NR. 77, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit"j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezveltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 ‘si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotlrfrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicolui in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2% §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.ULD. — Strada Gorgan Spétarul nr. 77, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 84 CA 6/4 din
31.10.2019, propunerea de edificare locuintda — Sp+P+1E+M a fost postatd pe site-ul Primdriei Sectorului 2 -
www.ps2.ro, putind fi consultatd la Secfiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse avizarii §i aprobrii,

Mentionim faptul ¢i in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Gorgan Spéatarul nr. 77, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 84 CA 6/4 din 31.10.2019, propunerea de edificare locuin{d — Sp+P+1E+M s-au notificat
vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD, De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de
elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu, (dovada foto cu panoul afisat la teren) si s-au depus la dosar acorduri
notariale privind amplasarea pe limita de proprietate (stinga).

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale 5i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducersa in documentajia supusd aprobdrii consilivlui local a raportului informiril si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.I). ce reprezintd informatil de interes public, vor i furnizate §i
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile 5i completérile ulterioare.
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