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Ca umare a cererii adresate de ~ - - oot -7 . * . ambii cu domiciliul fn h i
strada - telefonffax _......., e-mail .........., Tnregisiratd la nr. 278248/13.12.2018 si

Compietaa cu nr. 403775/09.05.2b19, nr. 625571/10.09.2019 i nr. 628818/13.09.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea feritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile

ulterioare, se emite urmétorul:

AViZz
Nr. D/GC/60-2018/19.09.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinté unifamiliald cu RHpropus = P+M,

generat de imobilul¥ situat in Soseaua Garii Catelu (fostz Elbrus} nr. 164, lot 1, sector 3, Bucuresti.
Initiator: - - -]

Proiectant: S.C. INVENTIV PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Paul P. lon, RUR - D; E F; Gs.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D. amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiufui Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Parcul Pantelimon, la Sud
Soseaua Industriilor, la Vest $oseaua Dudesti-Pantelimon, Ja Est Drumul intre Tarlale §i este format din
teren curfi-constructii cu suprafats de 188mp. conform acte de proprietate si constructiile edificate pe

acesta corp C1 - locuinti parter s$i corp C2 — magazie.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,

nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 sinr. 877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravitanui Municipiului Bucuresti si se Incadreaza zona L respectiv L1e — locuinte

individuale pe loturi subdimensionate cu / f4ra retele edilitare;

- functiuni predominante: locuin{e individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire

continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale,

scuaruri publice;

- Hmax. = indlfimea maxima a cladirilor va fi P+1 (7 metri);

- POTmax. = 60%:;

- CUTmax. = 0,6 mp.ADC/mp.teren (pentru P), in cazul mansardelor, se admite o depésire a CUT
\.,_,\ proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;

- retragerea minimé fai de aliniament = cl4dirile vor respecta refragerea de la aliniament care este

caracteristic strézii respective;
- retrageri minime fati de limitele laterale = cldirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturatd si se vor retrage fats de cealalts limit3 la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornig4 in
punctul cel mai inalt fat3 de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; In cazul in care parceia se invecineazi pe
ambele limite laterale cu clédiri retrase faté de limita proprietétii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza
in regim izolat; clédirile izolate se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu cej putin jumétate din
indlfimea la comisa, dar nu cu mai putin de 3.0 metri:
- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distants egald cu juméatate din
Inalfimea la cornisa, masurata in punctul cel mai fnalt faa de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
- retrageri minime fat# de alte ciadiri de pe aceeasi parceld = distanta minima va fi egald cu fnédltimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fafadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce Ia jumétate,
dar nu la mai putin de 4:0 metri, daca fronturile Oopuse nu au camere locuibile.
Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizats in 2015 si nu se afl3 la mai putin
de 100m. fatd de imobilele aflate pe aceasts listd, conform informatiilor din Certificatu! de urbanism
nr. 993/27.04.2018 emis de Primaria Sector 3.
Conform P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.GM.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si
nr, 877/12.12.2018, Titlul {- Prescriptii Generale, punctui 4. Derogéri de la prevederile regulamentului,
alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise Tn conditiile legii.

Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviiluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. V# puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrish, semnatd i datats transmiss pe adresa Primériei Sector 3. i
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Conform Legii 350/2001 cu modificdrile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) Tn cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publics locald are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d} s solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire |la accesurile auto si pietonale, retragerile faté de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integrant din
documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale/alte cladirii = retras 0,60m. fatad de limita stingd (Est) a
proprietatii, alipit partial (prin intermediul unei pergole), apoi retras 2,50m. faté de corpurile existente de
pe amplasamentul studiat;

- retrageri minime faté de limita posterioara (Sud) = retras 2,00m. faté de limita de proprietate;

- POTmax. propus — 60%;

- CUTmax. propus = 0,96 mp.ADC/mp.teren (pentru P+M);

- Hcomi$ﬁlmax_ = 4,00m. l 7,00m.;

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri faja de cota terenului din
situatia anterioar3 lucrérilor de terasament si a elementelor cuprinse n planga de reglementari urbanistice,
vizata spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- circulatii si accese: conform Aviz circulatii nr. 16757/30.10.2018-1663138/25.10.2018 al P.M.B.-D.T -
C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiuiui Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitara; toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditile impuse prin avizele de utilitéti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul
maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglemenléri urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu arl. 63 alin. {(2) Iit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificanile $i completérile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobéni P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.} se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 993/27.04.2018 emis de Primaria Sector 3.

Arhitect Sef,
Arh. RopjertMihai Basca




PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului sutuat in Soseaua GARII CATELU (FOSTA STR. ELBRUS}, Numar: 164, sector 3, Bucuresti
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
SOSEAUA GARII CATELU NR.164, SECTOR 3, BUCURESTI
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m- Documenta;n cadastrale avizate OCPI Bucuresti, B-dul Expozitiei, nr. 1A sector 1, ROMANIA
Data;: .04.2018

— Constr trodh 1 i jara .
D vclii introduse in sistemul integrat de cadasiru i carte funciara Intocmit: Manolache Giprian

—_PRESEDINTE DE;SEDINTA
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA LEGEW&
EXISTENT Prevederi | propus Total existent
PUG + propus
Suprafata teren (mp) - -
(acte / masuratori) — 188,00/ 188,02
e | 49,00mp | 11281 mp| 5098 mp| 99,98 mp
SPATIU VERDE REZULTAT
Sup mal(asf;as"m 49,00 mp| 225,62 mp| 131,00 mp 180,00 mp (] AMENAJAT PE TERENUL STUDIAT
P.OT. 26 % 60 % 27,17 % 53,17 % LOCUINTA P +M PROPUSA
SOSEAUA GARII CATELU NR. 164 (LOT 1)
cuT 0,26 1,20 0,70 0,96
yT—— — = Y o [ ] LOCUINTE VECINE TERENULUI STUDIAT
H max coama (m) 350 m o 8,00 m 800 m P ACCESAUTO
gellalCiin P> ACCES PIETONAL
H max comisa {m) 250 m 7.00m 400m 400m
dela CTN ' = | |MITA TERENULUI STUDIAT
Spafiiverzi(m/%)| 20% — — 20 % B N oam 1 | [MITA ZONEI STUDIATA PRIN PUD
Nr. unitati locative | 1 locuinta - 1locuinta| 2 locuinte @ PLANTARE POMI DE ALINIAMENT
Nr. locuri de parcare | 2 locuri —_ 2 locuri
Suprafata de teren ‘ (ﬁﬁgﬂ
fectata d
:up‘:'alaargeire strada ‘ QAF:{Mfg:A ui3
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PROFIL TRANSVERSAL 1 -1 EXISTENT SOSEAUA GARIl CATELU PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1 PROPUS SOSEAUA GARII CATELY

CONFORM PUG BUCURESTI Sl PUZ COORDONATOR SECTOR 3 TERENUL SE AFLA
IN SUBZONA L1 e - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele
cu POT maxim = 60 % si CUT maxim pentru P + 1E = 1,20 mp. ADC / mp teren.

H maxim la cornisa = 7,00 metri.

SC INVENTIV PROIECT SRL ‘
Adeea Dealul Macinuiul nr.7, BI.D34, scara F, ap.78 s6-Bucuresti| BENEFICIARI : - e N

Nr.Reg.Com. J 40 /27564 /1992;C.U.l.: 2778409 N
Tel./Fax: 021.778.24.80 ; E-mal: invantiv.proisct@yahoo.com Soseaua Garii Catelu nr. 164, sector 3,
Mobii: 0761.135.702 LOT 1, nr.cadastral 211015, Bucuresti

Sef proiect| i PAUL ION - Membru RUR Scara: PLAN URBANISTIC DE DETALIU Faze:

Proiectat | Arh. PAUL ION- Membru RUR TNJ4 | 1: 500 Construire locuinta P + M P.U.D.

Desenat |At. PAUL ION - Membru RUR . Plansa N
7 o, | PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE | A 08
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PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afarent imobHului situatin Soseaua GARH CATELY {FOSTA sm ELBRUS), Numar: 1s4. sector 3, Bucuresti
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
SOSEAUA GARII CATELU NR.164, SECTOR 3, BUCURESTI

[;LANT TERITORIAL PROPUS :

SITUATIA EXISTENTA :

- Suprafata terenulul = 188,02 mp (din masuratori cadastrale)/ 188 mp (acle}
- Suprafata constrita = 45,52 mp + 3,48 mp = 49,00 mp {Jocuints + magazie}

- Suprafata desfasurata = 45,52 mp + 3,48 mp = 49,00 {locuinta + magazie}
- Regim de Inallime existent = Parter

- H maxim coama = + 4,50 m de la CTN aclual

- H streasina =+ 2,50 m de Ja CTN eclual

- POT existent=26 % / CUT propus = 0,26

SITUATIA PROPUSA : LOCUINTA UNIFAMILIALA
- Suprafate construlia propuse = 6,00 X 8,00 = 48,00 mp
- Suprafata desfasurata propusa = 86,00 mp

- Regim de ingllime Jocuinla propusa=P + M
= H maxim coama = + 7,50 m de la CTN :
- H streasina =+ 6,00 m de la CTN actual

SITUATIA FINALA REZULTATA : Sprs psmpar; conform #yiz
- Suprafala construita tetala = 97,00 mp nr. ,_, o, i
- Suprafata desfasurata lotala = 145,00 mp ‘t b

- POT propus =52% / CUT propus = 0,77
- Suprafata frotuare, alei, carosabil, parcare = SU% of

mp)

- Suprafata spatli varzi = 18 % din suprafala terenului (S = 34,62 mp)

- Pe teren se va asigura parcarea unei masini in curlea proprie, mqpedarj

prevederile HOGMB 66 / 2006 raportat la suprafata de 145,00 mp (loeumta é(é%en@\p,/ eX
parter + jocuinta propusa P +M). TN
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C HISIA TEHNICK DE CIRCULATIE |
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CAROSABIL
TROTUARE
SPATII VERZI

SPATIU VERDE REZULTAT
AMENAJAT PE TERENLUL STUDIAT

LOCUINTA P+ M PROPUSA
SOSEAUA GARH CATELU NR. 164 (LOT 1)

LOCUINTA P +M PROPUSA PE TERENUL VECIN
SOSEAUA GARMN CATELU NR. 164 (LOT 2)

LOCUINTE VECINE TERENULWU STUDIAT
ACCES AUTO
ACCES PJETONAL

LIMITA TERENULUI STUDIAT

1 LIMITA ZONE| STUDIATA PRIN PUD

i 1080 200

500

PROFIL TRANSVERSAL 1 - 1 PROPUS SOSEAUA GARII CATELY
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