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Directia General Urbanism $i Amenajarea

Teritoriului ROMANIA
Directia Urbanism 19182018 | SARBATORIM IMPREUNA
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC PK VIOLET SRL cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 2,
Cod postal 020276, Bd. Barbu Vacirescu nr. 201, in calitate de beneficiar, prin proiectant SC ADEST
ARCHITECTURE SRL, in calitate de proiectant, inregistrats cu nr. 1666516 din 03.10.2018, in conformitate
Cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajar' Si urbanismul, cu modificirile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul:

ASISTENTA
A
TEHNICAs) 5 2
JURIDIC A 4

PUZ: !

-BD. BU

GENERAT DE IMOBILUL din BD. BUCRESTII NOI NR. 25, SECTORUL 1, compus din teren proprietate
privatd a persoanelor juridice in suprafats totald de 14.758,00mp din masuratori cadastrale conform
Certificatului de urbanism nr. 1307/ 121/ B/ 24639 din 08.08.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1.

INITIATOR: SC PK VIOLET SRL
PROIECTANT GENERAL: SC ADEST ARCHITECTURE SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: == = - = R

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afls in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1.

INDICATORII URBANISTICI REGLEMENTATI: POT max. 80%; CUT max. vol 15 mc/ mp. teren; H max.
20m.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
LOCUINTE COLECTIVE, COMERT SI SERVICII COMPLEMENTARE
(BIROURI, SPATII COMERCIALE, AGREMENT)
POT max. 50%; CUT max. 3,2 mp. ACD/ mp.teren; H max 50m; R maxH 2S+P+4E-P+10+E11-1 2R+EThR

Retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale $i posterioare vor respecta specificatiile
planului de reglementari si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse

vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006;
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din’
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1307/ 121/ B/ 24639 din 08.08.2017, eliberat de Primaria Sectorului 1.
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PLAN URBANISTIC Z
B-dul. BUCURESTII NOI nr. 25
Nr. Cad: 230695 si 252776, Sector 1, Bucuresti

j Beneficiar / Investitor

S.C. PKVIOLET S.R.L.

B-dul Barbu Vacarescu. nr. 201, ,
Sector 2, Bucuresti - CUI: 36091581

Proiectant specialitate urbanism

®
Proce nt AR (E{ldTEgE RE ft:.’?lexagmdsihle??u nr. 12, Sector SéBL:zlmmoi
(%) Titlul plansei I — T
37.5% REGLEMENTARI URBANISTICE 3

Administr: [¢ \ - LSl —— COD PROIECT | sPECIALITATE|  EDITOR FAZA
32,5% R P e e e o IS
20% . e —
0 Proiectat - ) — —
10% Proiectat - —_— S | e oaTA scarn
- — ———> |~ - | 00022018 |50
— —— .
Verificat [ i ——————— e T = X7
100% Coordonator e ( - T




ANEXANE, 5
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

M2m - subzona mixti cu clidiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indgltimi maxime de 2S+P+ 12E+Eth

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL

Zona in care este amplasat lotul are in prezent un caracter mixt, preponderent servicii.
Latura de sud-est a Bulevardului Bucurestii noi (acolo unde este amplasat si terenul studiat), este
in prezent destructurata, fiind caracterizata prin alternante de terenuri libere / neconstruite si
imobile cu functiune comerciale si de servicii. Regimul de inaltime al acestora variaza de la (P-
P+3E).

Latura de sud a strazii este mai omogena desi regimul de inaltime variaza de la (P+1E-
P+14E).

Datorita investitiilor realizate in ultima perioada, zona are o dinamica a transformarii
extrem de crescuta.

Tendintele de dezvoltare ale zonei in care este incadrat lotul studiat s-au focalizat in
special pe cresterea regimului de iniltime, a celorlati parametrii urbanistici, dar si pe
diversificarea functiunilor.

In acord cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate sau in curs de avizare / aprobare,
este prevazuta dezvoltarea sistemului de circulatie din zona invecinata. Dezvoltarea acestui sitem va
afecta si terenul studiat, fiind propusa o noua \rtera de circulatie in prelungirea Strazii Pajura care va face
legatura cu Soseaua Chitilei. |
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Sunt admise urmitoarele utilizari:

- locuinte colective;

- comert cu aminuntul;

- servicii sociale, colective si profesionale;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- parcaje la sol si subterane;

- spatii amenajate pietonale;
- spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Sunt admise constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivujui.
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- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natur;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatdtorii chimice; :

- depozitiri de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitafi care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publlce si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNT)

Suprafata terenului este de 14.758,00.
Terenul are o forma generala trapezoidala cu mici vatiatii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul Bulevardului Bucurestii noi cu minim 12,00m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

La nord-vest: min. 4.00 m
La sud-est: min. 5.00 m
La sud-vest: min. 7.00 m

e

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNE
PARCELA.

Constructiile vor avea o retragere unele fata de altele de minim 5 ,0m.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
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Accesul auto si pietonal se va realiza direct din Soseaua Bucurestii noi, de pe \tu'ra 'agpprd9est 8/

lotului studiat. /
Circulatia carosabila propusa pe terenul studiat va fi dezmembrata si cedata cu titlu gratult CGMB
dupa receptia finala. : "
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ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata exclusiv in interiorul incintei, atat la nivelul solului cat
si la subsolurile cladirilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Regimul maxim de inaltime al constructiei va fi de 2S+P+10E +E11 -12R+EthR, H. maxim = 47m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va fine seama de caracterul general al zonei, de
arhitectura cladirilor din vecinitate si de particularitatile terenului.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament si fata de laturile
laterale si posterioare ale parcelei, cu respectarea urmatoarelor conditii:

(a) terasele / balcoanele vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament si laturile
laterale si posterioare cu maxim 2 m

(b) cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inal{ime minima de 3,5 m
fatd de cota de cilcare exterioari —

|
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA, |~ " OFM CU ORIGINALUL
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Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice existente mm/ i Oe.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ipgropat;
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Suprafafa de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 217 / 2014 — privind
aprobarea Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti. '
In situatia in care suprafata de teren aferenta strazii propuse pe terenul studiat va fi cedata catre domeniul
public, ponderea spatiului verde va fi raportata la suprafata de teren ramasa.

Terasele descoperite de peste subsol vor putea fi dotate cu mobilier urban, amenajari si plantatii,
si nu se vor include in suprafata construita.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRL

imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu iniltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta
urmand a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.
Imprejmuirile pe limitele laterale sl posterioara a proprigf
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ARCHITECTURE
SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim - 50,0%
"ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 3,2 mp. ADC / mp. teren
Intocmit: urb. Adrian CIOANGHER
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