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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

T | o Mg
eritoriului ROMANIA

Dil'eCtIa Urbanism = SerViCiUI Urbanism 19182018 | SARBATORIM IMPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de SC CENTRAL DISTRICT 4 ELEMENTE SRL (fost SC KULAK
CONSTRUCTION SRL) in calitate de beneficiar si SC IMPROVE ARCHITECTURE SRL / arh. Rodioara
Olteanu (RUR D, E) in calitate de elaborator, inregistratd cu nr. 1668973 din 10.10.2018 la Registratura
PMB si intern la DU cu nr. 12096 din data de 11.10.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile uiterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
CONFORM CU ORIGINALUL
NR.GS |05, //.2018
PENTRU

PUZ - ALEEA FIZICIENILOR NR
SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN:
- Aleea Fizicienilor nr. 1, teren in suprafatd de 4597,00 mp, nr. cadastral 200057,conform
Certificatului de Urbanism nr. 128 din 16.01.2018, eliberat de Priméaria Sectorului 3;

INITIATOR: SC CENTRAL DISTRICT 4 ELEMENTE SRL
(fost SC KULAK CONSTRUCTION SRL)
PROIECTANT: SC IMPROVE ARCHITECTURE SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Rodioara OLTEANU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin PUZ se afl3 in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.
PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/ 17.11.2010,
H.C.GMB. nr. 241/ 20.12.2011, H.C.GM.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015 si
H.C.G.M.B. nr. 341/ 14.06.2018) imobilele sunt incadrate in subzona functional:
A2b - Subzona unitatilor industriale i de servicii;
Indicatori urbanistici:
- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 80%;
- Coeficient de Utilizare a Terenuiui (CUT) volumetric maxim = 15%.
PREVEDERI P.U.Z. SEGTOR 3 IN CURS DE APROBARE:
M2 — subzon&d mixta cu cl&diri avand regim deconstruire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte;
Indicatori urbanistici:
- Procent de ocupare a terenului (POT) maxim = 70%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim = 3,5 mp ADC/ mp teren.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

FUNCTIUNI: MIXTA/ COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL;
INDICATORI URBANISTICI:

Procent de ocupare a terenului POT = 40%;

Coeficient de Utilizare a Terenului CUT = 3,5 mp ADC/mp.teren;

7N IR

TeI 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

-—

URGA w
®%
RS

B0 9001 - 50 14001 001




Regim de inalfime RH - 2S+D+P+10E+11Er;
inaltimea cladiriilor Hmax = 40,00m
Suprafata construita la sol Sc = 1838,80mp

2,
Suprafatd desfasuratd Sd = 16089,50mp 4’1 M4
Suprafata de spatii verzi amanajate va fi de 30% din suprafata totala a terenulti dintare 20% amenajate

sol si 10% peste subsol/ demisol.

Amplasarea celor doué cladiri: Se vor asigura retragerile fata de limitele laterale ale parcelei astfel incat
sd fie asigurat confortul urban (asigurarea fnsorii si iluminatului natural, asigurarea perceperii vizuale a
mediului ambient din spatiile inchise, in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile
invecinate, respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor prin asigurarea accesului
pompierilor, asigurarea protectiei impotriva zgomotelor si nocivitétilor).

Amplasarea cladirii fatd de aliniamentul Strazii Fzicienilor: Cladirea amplasats la NV se va retrage la o
distanta de 10,00m.

Amplasarea cladirii fatd de aliniamentul Aleii Fizicienilor: Cladirea amplasats la SE se va retrage la o
distanta de 7,00m.

Retragerile fata de limitele parcelei vor respecta- specificatile planului de reglementari vizat spre
neschimbare si ale Regulamentului Local de Urbanism.

Circulatii $i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale, daca este
cazul. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapa de aprobare a
PUZ: avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, avizul Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare a PMB, avizul Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB, aviz ISU, Certificat de Urbanism in termen
de valabilitate, Extras de Carte Funciara la zi pentru terenul care a generat PUZ, alte avize conform
legislatiei in vigoare $i dovada achitérii taxei de exercitare a dreptului de semnaturd RUR.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.

g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

CONFORM CU ORIGINALUE

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnic& pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 128 din 16.01.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3.

Tel: 021.305.55.00 int. 4016
http://www.pmb.ro
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str. Avram lancu, nr, 24, sector 2, Bucuresti
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PUZ —~ CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL ~ FUNCTIUNE MIXTA cu Rh max. 25+Ds+P+10E+11Er,
Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM foaxa o Y o HeGMB 36/31.00-201¢

CONFORM CU ORIGINALUL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL
Construire complex preponderent rezidential
FUNCTIUNE MIXTA CU Rh max = 2S+Ds+P+10E+11Er

Amplasament: Aleea FIZICIENILOR nr. 1, sector 3, Bucuresti
Beneficiar: CENTRAL DISTRICT 4 ELEMENTE SRL
(fost KULAK CONSTRUCTION SRL)
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PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL — FUNCTIUNE MIXTA cu Rh max. 2S+Ds+P+10E+11Er ,
Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONFORM CU ORIGINALUL

CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. RolulRLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii, regulile de
ocupare (permisiuni si restrictii) a imobilului amplasat in Aleea Fizicienilor nr. 1, sector 3, Bucuresti,
si de amplasare a viitorului complex preponderent rezidential cu functiune mixta.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie si se asigure concilierea intereselor
investitorului cu cele ale colectivitétilor, respectiv protectia proprietitii private si apararea
interesului public.

1.2. Baza legald a documentatiei

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ sti Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, completat ulterior prin HGR 490/2011 si ale ciror prevederi sunt
detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Tntreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmiti in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aprob3 impreund cu
PUZ-ul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajirii teritoriului si urbanismului,
modificatd si completatd prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasta baza legald formata din urmatoarele acte
normative, cu modificarile si completariie ulterioare:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor;
- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;
- OGR nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
- Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
- HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizirii
masurilor din Programul Integrat de Gestionare a Calit3tii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1;
- HCGMB nr. 136/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intr§ in
competenta de aprobare a CGMB - Anexa nr. 1;
- HCGMB nr. 66/06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectelor necesare unej.cqrecte | ionadri a arterelor de circulatie; —
- Codul civil; % » L5 ¥\ 2y |
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PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL - FUNCT IUNE MIXTA cu Rh max. 25+Ds+P+10E+11Er ,
Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONFORM EHORI
e ]

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ: ;;B 7 w 3
- PUG Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit pri r. 32472010,
241/2011, 232/2012, 224/2015, conform céruia terenul reglementat se incadreazi in su
— subzona unitatilor industriale si de servicii.

1.3. Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplici la proiectarea si obtinerea
autorizatiei de construire pentru imobilul amplasat in Aleea Fizicienilor nr. 1, sector 3, Bucuresti.
Pentru aceasta sunt enuntate reglementiri imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotardrea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe
baza avizelor obtinute si a acordurilor previzute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
ansamblu preponderent rezidential — functiune mixta.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobirii unor modificsri ale PUZ-
ului, cu respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initial3.

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, in
baza autorizatiei de construire ce se va elibera conform prevederilor prezentului Plan Urbanistic
Zonal.

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate:
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zoni cu valoare peisagistica sau dintr-o
zona naturald protejata.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea

interesului public
Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice:
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.
De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adici cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezint pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asiguraremb\ip\érii edilitare:

Vijitorll _ansaréi_/b_l}g\\__va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zon3, prin grija

investitorului, éﬁditife izféga de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.
2
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Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
Functiunea propusé nu genereazé confli

Amplasarea constructiilor pe parceld se va realiza conform condltnlor detallate in
prezentul regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectirii indicatorilor
maximi POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului (POT) reprezintd raportul dintre suprafata
construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construit la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depsesc planul fatadei, a platformelor, scirilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat sia
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construits.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclus3 in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfisurate: suprafata
subsolurilor cu Tndltimea liberd de pan& la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta
pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scirile
exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile;

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin orientarea corect a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor de
locuinte trebuie facuta astfel incit pentru toate inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai
favorabila (sud) sa se asigure o durat3 minima de insorire de minimum 1 1/2h la solstitiul de iarn&".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien3 si
sdndtate publicd privind mediul de viat3d al populatiei, Anex3 - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea
cladirilor destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1%
ore la solstitiul de iarna, a incdperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea 3 i de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distan rp%sl dimeréignarea constructiilor.

\& 0 .
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PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL — FUNCTIUNE MIXTA cu Rh max. 25+Ds+P+1
Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

- pentru constructiile de birouri se recom
fatadelor vitrate.

- pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandj orientarea astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si birouri;

- se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelsierelor de lucru, bucitariilor sia
spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:

Tn sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice.

Amplasarea cladirilor fatd de aliniament (alinierea clidirilor) este detaliat in Cap. lv,
art. 4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fata de aliniament conform
prevederilor din plansa "U.04 Reglementiri urbanistice". Regimul de aliniere este limita
conventionald stabilitd prin regulamentele locale de urbanism, ce reglementeazd modul de
amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fats de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei.

Edificabilul viitoarei constructii este conturat prin prezenta documentatie de
urbanism, tindndu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si cea posterioara;

- distantele minime fat4 de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fat de aceasta.

Retragerile sunt in conformitate cu RGU, Codul Civil (servitutea de vedere) si
normele de protectie contra incendiilor.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele, pe aceeasi parcels.

Tn cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parceld pozitia lor este
conditionatad de regimul de aliniere fati de domeniul public si de retragerile impuse fata de limitele
laterale si limita posterioar3 a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea
confortului in vederea obtinerii unei dezvoltiri coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisi numai daci exist3
posibilitate de acces la drumurile publice, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea

accederii mijloacelor de sting incediilor.
Asigur accet‘a,?uké'(\c“arosablle pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si
transport reprezintj d‘ilbﬁéﬁrﬁﬁe configurare, amplasare si autorizare a acestuia.
rosgbil

Accestril ttebuie pastrate libere in permanent3, fir3 a fi obstructionate
de amplasarea de semnaligif ] ri, mobilier urban, etc.
Orga(liﬁare\ circufatiel’s@/ va face in conformitate cu propunerile di_n"a—oc"lumentatia

éf/ooT/z,za)f 4
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PUZ — CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL — FUNCTIUNE MIXTA cu Rh max, 25+Ds+P+1 Er,

Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti V“\%:IIN(I:;;""
L R %¢)
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - ORIGINALUL ,él'g\? O, /%1\:»5‘
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2.4.2. Accesuri pietonale 0,7 awo" R
. V es .e . .o 0 i3 . *
Autorizarea executdrii viitoarei constructii permi§a numai dac Bastgurs

accesuri pietonale. Acestea vor fi conformate astfel incat—s3 mita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac3 existi posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd, conform RGU. Pot exista derogiri de la aceste prevederi cu obtinerea avizul organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind public a
statului, daca legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitara publics se suporti in intregime
de beneficiarul lucrérii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari asupra formei initiale a
terenului. Avand deschidere la Aleea Fizicienilor si Str. Fizicienilor.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajérilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica in
care terenul este amplasat, in vederea evaludrii posibilititilor de imbunititire a microclimatului
urban.

Pentru prezenta documentatie de urbanism se va tine cont de prevederile HCGMB
nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii mésurilor
din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1.

2.7.2. imprejmuiri

Pentru terenurile reglementate se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele
laterale si posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de
realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si
relatiile de vecindtate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

CAPITOLUL Il - ZONIFICARE FUNC'!'IONALf\

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafati de 4.597,00 mp conform
actelor de proprietate, se propune realizarea unui complex preponderent rezidential — functiune
mixta. JUNSE,

,Subzona }gj'nalé reglementata va fi similara cu zona "M2" propusa prin PUZ

avea un CUT de 3,5. e
|
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PUZ —~ CONSTRUIRE COMPLEX PREPONDERENT REZIDENTIAL — FUNCTIUNE MIXTA cu Rh max. 25+Ds+P+10E+11Er ,
Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL U
FUNCTIONALE

4.1. GENERALITA]'I: CARACTERUL ZONEI

Complexul preponderent rezidential cu functiune mixta, se integreazi din punct de
vedere functional in zona caracterizat3 prin dotiri locuire, servicii comerciale, transport.

Pe plansa U.04 Reglementdri Urbanistice este reprezentatd suprafata maxim3
edificabila rezultata din retragerile minime fat3 de aliniament, retragerile fatd de limitele laterale si
posterioard, in care se vor incadra viitoarele constructii.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1. Utilizari admise

- locuinte colective;

- hotel, pensiune, agentie de turism;

- comert;

- institutii, servicii si echipamente publice;

- sedii ale unor companii si firme, birouri, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje la sol, subsol si multietajate.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- parterul va fi orientat spre stradd si spre traseele pietonale;

- restaurantele care comercializeaza b3uturi alcoolice sunt conditionate a se
amplasa la o distanta de cel putin 100 metri de biserici;

- pentru orice utilizéri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

4.2.3. Utilizari interzise
- cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;
- constructii provizorii de orice natur;
- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
- curatatorii chimice;
- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitifr_ga__ entru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice; >
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- lucrdri de terasament de naturd s3 afect jarile din iﬁ}g“ﬁu ce si

constructiile de pe parcelele adiacente;
- orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Pe parcursul elabordrii PUZ-ului nu au fost aduse modificiri formei si suprafetei
terenului, suprafata parcelei fiind de 4.597,00mp

Prin prezentul PUZ nu sunt propuse alte dezmembriri ale terenului care face
obiectul PUZ.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fat3 de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul din Str. Fizicienilor, este de 10 m, conform plansa
U.04 Reglementari Urbanistice.

Retragerea fata de aliniamentul din Aleea Fizicienilor, este de 7 m, conform plansa
U.04 Reglementari Urbanistice

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitoarele imobile se vor inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04
Reglementari Urbanistice, astfel:

- Fata de limita de Nord- Est de proprietate ( limita laterala) — partial min. 1,00 m (pe
zona de parter), 3,00m la suprafata construita a etajului si min. 2,00 in zona de contur a
balcoanelor pentru corpul dinspre str. Fizicienilor si respectiv min. 5,00m spre limita laterala Nord-
Est pentru corpul dinspre Aleea Mizil, conform planga U.04 Reglementari Urbanistice;

- Fata de limita de Nord- Vest de proprietate (limita laterala) -min. 3,00 m, conform
plansa U.04 Reglementiri Urbanistice;

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Distanta cladirilor amplasate pe aceeasi parcela va fi de minimum % din inaltimea
celei mai inalte. Distanta se poate reduce la 1/3 din inaltimea celei mai inalte, in cazul in care h*1/3
>10m.

4.3.5. Circulatii si accesuri

Accesul carosabil in incintd se va realiza din Str. Fizicienilor si din Aleea Fizicienilor,
perpendicular pe strada.

Accesul carosabil in parcajul subteran se poate realiza prin rampe sau prin
intermediul unor platforme elevatoare, in conditiile legii.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor
Sta'gionarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara

7
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Aleea Fizicienilor nr.1, sector 3, Bucuresti
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

4.3.7. Iniltimea maxim3 admisibili a clidirilor
Regimul maxim de inaltime admis este de 2S+Ds+P+10E+11Er, iar indltimea maxim3
va fi de 40,00 m.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind, imitatiile de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor sau suprafete metalice strilucitoare), utilizarea
culorilor stridente. Tntrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii,
apartine spatiului public (conform RGU, Art. 32).

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitdtile existente in zon4, respectiv la
retelele de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Sunt recomandate urmatoarele conditii la faza AC:

- se vor perfecta formele legale de eliberare amplasament (unde sunt existente
retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991 actualizat3 si modificats;

- se vor prevedea gospoddrie de apa menajera si incendiu si bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare;

- se vor respecta distanta de 3,00 m fatd de reteaua publica de alimentare cu apa
potabila Dn 180 mm si 2,00 m fatd de reteaua publica de canalizare, Dn 315 mm existent3 in zon;

- cablurilor electrice subterane de curent continuu existente in trotuar vor fi
neafectate;

- Se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen
mediu si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti” aprobat cu HCGMB
nr.82/28.04.2015, stipulate in:

- Cap. Il 3.C - Activitatea de salubrizare menajerd” si

- Cap. 111.3.D - Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile

desfasurate.

- Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525/1996.

Asigurarea echiparii edilitare:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la
bugetul de stat este interzis3.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in
prealabil, prin contract apbligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard

2\

aferente, de <7/4e?tn /e&mé@,lﬁt resati.
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4.3.10. Spatii libere si spatii plantate &@&le

Spatiile neconstruite si neocupate de accese sitrotuafe de gar " |4n|erbate si
plantate cu arbori si arbusti.

Se recomand3d ca pentru imbunatitirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionats de amenajarea si
intretinerea corespunzétoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala
reglementat de 4.597 mp, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a
solului care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici si conditii de
drenare a excesului de umiditate.

4.3.11. imprejmuiri
Aliniamentul poate fi lipsit de gard, putand fi separat cu borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara vor fi opace, cu iniltime
maxima de 2,50 m, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietitii.

4.4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

4.4.1. P.O.T.-Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis =40 %

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 3,5 — in conformitate cu PUZ Sector 3 — in curs de avizare.

Sef de proiect:
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