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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -

Directia Generala Urbanism si Amenajarea HEY
Teritoriului A
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 1918 2018 SARBATORI MPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS S.R.L. in
calitate de proiectant de specialitate pentru S.C. NOA GLOBAL S.R.L. in calitate de proprietar, cu sediul
in Municipiul Bucuresti, sector 3, Bd. Theodor Pallady nr. 50, bl. C21, finregistratd la nr.
1624746/15.05.2018, completata cu nr.1634028/15.06.2018 si cu nr.16563207/21.08.2018; in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ CONFORM CLI OR
Nr. 55 124.09 2018

PENTRU
PUZ - STRADA CERCELUS NR. 43 - SECTOR 3, BUCURESTI

53,08mp construiti) conform Certificatului de urbanism nr. 1241/1622354 din 09.08.2018, eliberat de
Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC NOA GLOBAL SRL

PROIECTANT: SC METROPOLITAN INTERNATIONAL
ARCHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Urb. Adrian Radulescu (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
n intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3, si este delimitat la nord de
imobilele cu numere impare din str. Levantica pana in intersectia cu str. Dristorului, la sud de imobilele cu
numere pare de pe str. Cercelus, la est de imobilele str. Harsova nr. 26 si str. Cercelus nr. 22, la vest de
imobilele din str. Dristorului numerele 67-71.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
cu completarile ulterioare, imobilul este situat in subzona functionald M1 - Subzona mixta situata in zona
protejata, si conform PUZ-ZCP aprobat cu HCGMB 279/2000 terenul face parte din zona protejata nr. 71
- Parcelarea reglementata Cositelor si parcelarea Dristor Inscrisa Tn Lista Monumentelor Istorice 2015 la
poz. 194, cod B-ll-s-B-17916.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 40% - suprafata rdmasa libera trebuie sa fie de cel
putin 30mp.

- Coeficient de utilizare a terenului (CUT): maxim admis 1,8 mp.ADC/mp.teren.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: maxim 10 metri; se accepta un singur nivel (3 metri) retras cu
1,5m fata de planul fatadei. inaltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3,0m
inaltimea constructiilor existente invecinate.

- Functiuni predominante: locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturald a cladirilor
existente; se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau
se admite revenirea la acestea. ﬁ ;

- Retragerea minimi fati de aliniament: front irichis sau grupat, cu desfasurare a fatadei spre strads
de minimum 10m.

Y
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- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: pe laturile cuplate la calcan pe distanta
max. 15 metri si/sau retras cu % din indltime dar nu mai putin de 3 metri.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : LOCUINTA UNIFAMILIALA.
INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 48%.
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 2,16 mp ADC/m
- inaltimea maxima admisibila a cladirilor: S+P+1E+M.

- Regimul de indltime: maxim 10m.

- Retragerea minimé fatd de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementa
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale: vor fi respectate specificatile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérulm minim-de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Mun|C|p|ulu1 Bucurestl si a prospectelor necesare unei corecte
functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap&, canalizare, energie electrica.

CONFORM CU ORIGINALUL

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Plansa de Reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale e toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1241/1622354 din 09.08. 201/8/em|s de ané\la Municipiydui Bucuresti.

intocmit: arh. Cat#lina lynbrea/dex./31.08.2018
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STRADA CERCELUS NR. 43, SECTOR 3, BUCURESTI

U04.00. REGLEMENTARE URBANISTICA
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CONFORM CU ORIGINALUL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
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Document: Regulament Local de Urbanism

Page: 1/7

10



METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5, Bucuresti, Romania
Telefon: 07226132206 (Ro17408307) 1
e-mail: miagroup.office@gmail.com -

ROAEDE GARDA CONFORM CU ORIGINALUL
Proiectant S.C. METROPOLITAN INTERNA
140/5698/2005
C.U.I. RO 17408307
Proiect nr. 57/09/2016 el -\ .
Initiator SC NOA GLOBAL SRL — BIZIRU SIMONA-IULIANA \‘ ,,,;s‘,,nf &
O, - FWI—
Beneficiar CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI- W
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
Titlul documenta;iei P.U.Z. — CONSOLIDARE,EXTINDERE, REABILITARE TERMICA Si
SUPRAETAJARE PARTER
Amplasament STRADA CERCELUS NR. 43,
SECTOR 3, BUCURESTI
Data IUNIE 2018
COLECTIV DE ELABORARE
Urbanism
S.C. METROPOLITAN Sef. Proiect: urb. Adrian Radulescu
INTERNATIONAL ARHITECTS
S.R.L. Proiectat: arh. Dan Voiculescu
Proiectat: urb. Catalin Dumitrache
DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT LQCAL DE URBANISM
CONTINUT: AVIZ NR. 55 "Z}J 09 20t6 "
VIZAT SPHE NEAGHIMBARE
TITLUL1 - PRESCRIPTII GENERALE /

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $1 UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
(CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA SI SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 2/7
Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sector 5, Bucuresti, Romania
Telefon: 07226132206 (Ro17408307)
e-mail: miagroup.office@gmail.com

CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URB

TITLUL | —PRESCRIPTII GENERALE

.....................................................................................................

1.1 DOMENIU 0@ @PIICAIE.....eei ettt ettt car e ee e sre e e s er e s be e s e senesesnaessnessnasanseeesssssnes
1.2 Corelari cu alte documentatii
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TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE S! UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

......

2.1 Unitéati Teritoriale de Referinta
SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNC]'IONALA

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI ...
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Articolul 8 - CIRCULATI §I ACCESE
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P38, Sc. 2, Ap. 38
Sector 5, Bucuresti, Romania B
Telefon: 07226132206 (R017408307) 1

e-mail: miagroup.office@gmail.com

TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE
CONFORM CU ORIGINALUL

1.1 Domeniu de aplicare

Orp s
CU REGIM DE INALTIME FINAL P+1E+M, STRADA CERCELUS NR. 43, Sector 3, Buc E%;tlrespiff,’; 25|
- c

4 J"’?ln 2 s

aplica pe teritoriul delimitat cu linie rosie neintrerupta din plansa de reglementari agé &7
. . 1 . ‘*/ N
parte integranta din prezentul regulament, la nivel local, astfel: %ZNI"L"Z/"“

* la nord - Strada Negoiu

¢ |la sud - Strada Cercelus;
* |a vest - Strada Rodiei

* |a est - Strada Dristorului

1.2 Corelari cu alte documentatii

P.U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin H.C.G.M.B. nr.
269/2000,unde terenul se incadreaza in U.T.R. M1 —-Subzona mixta in zona proteja.

Utilizari admise:
— se admit institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier.
Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, experitazare,
consultasnta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
—  servicii sociale, colective si persoanale
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- se mentin caracteristicile parcelarului din zona protejata
Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- se va respecta caracterul zonei protejate prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
- in zona protejata se va respecta alinierea corniselor existente, in cazul unor volume care depasesc
inaltimea vecinatatilor inediate pentru acordarea autorizatiei se va prezenta justificari privind inscrierea
in zona protejata si relatiile cu monumentele existente (sau propuse a fi declarate) care sunt situate in
limita de 100 metri, precum si privind impactul noii volumetrii asupra siluetei interioare si generale a

Bucurestilor;
Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.
P.O.T. Maxim = conform caracterului zonei protejate, DIRECTIA URBANISM
Coeficient maxim de utilizare a terenului — C.U.T. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
C.U.T. Maxim = confor 7 taracterului zonei protejate | Aviz NR. 95 / 02}/ 07 Md?
A
/ VIZAT SPRE ,NESC-HIMBARE
|I T
P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M 5‘ .
(CONSOLIDARE, EXTINDERE, REAB/LITARE\ﬁRM/CA SI SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER ) Page: 4/7
Document: Regulament Local dﬁ' Urba _{sm /
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS |
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39 |
Sector 5, Bucuresti, Romania ) i
Telefon: 07226132206 (Ro17408307) |
e-mail: miagroup.office@gmail.com |

CONFORM CU

P.U.Z. Zone Proteajte nr. 71 (Parcelarea Cosite)

”R A%
Conform R.L.U. de P.U.Z. Zone Protejate Zone Proteajte nr. 71 (Pa@?ﬁfsite)u. .é%z&: -
Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare :
niveluri situate in zone protejate,

Utilizari admise:
- locuinte cu standard ridicat, compatibile cu tinuta arhitecturala a cladirilor existente

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni):
- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

- asezarea cladirlor se va face retras uniform cu 4.00 metri dela aliniamentul bulevardului, fatada cladirii
va fi paralela cu acest aliniament

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor:
—maximum 1o,00 metri si minimum 7,00 metri (peste inaltimea admisibila se accepta realizarea uni
singur nivel (3, oo metri) retras la 1,50 metri fata de planul vertical al fatadei.
—Inaltimea noilor constructii nu va putea deapsi, totodata, cu mai mult de 3,00 metri inaltimea cladirilor
existente invecinate)
—atunci cand o cladire noua este alaturata la calcanul unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoeprisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent.

Procent maxim de ocupare a terenului - P.O.T.
P.O.T. Maxim = 40%,

Coeficient maxim de utilizare a terenului - C.U.T.
C.U.T. Maxim =1.8

TITLUL Il — PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2.1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona si unitdti teritoriale de

referinta: L2b — Subzona locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P-P+2 niveluri situate in zone protejate

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA DIRECTIA URBANISM
REGULAMENT I?AL DE URBANISM

A 5 0

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE avizhR..2.9 /24 7.L0/8
- sunt admise urméitoarele utilizari: VIZAT SPRE P(%‘?HWBARE
- locuinte, locuinta unifamiliala;

- alte functiuni compatibile cu tinuta arhitecturala chadirilor existente — cafenea-bar,
cofetarie, florarie;

&5

T

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
(CONSOLIDARE, EXTINDERE, REABILITARE TERMICA S| SUPRAETAJARE LOCUINTA PARTER } Page: 5/7
Document: Regulament Local de Urbanism / - /
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

Strada Vasile Topliceanu nr. 14, BI. P39, Sc. 2, Ap. 38
Sector 5, Bucuresti, Romania )
Telefon: 07226132206 (Ro17408307) B

e-mail: miagroup.office@gmail.com

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare

seismica; ZONIC,
R €

CONFORM CU ORIGIN S A, e

-2 ISy, .7/4 <%

~ 4 e © :U :ly ?;1 o
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE o anll VESRIRTSL A ;C)

- cladirile activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau in@pﬁn tra LZNH'NW@/&/

ta *

generat;
- constructii provizorii de orice natura;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Tesutul este format din parcele inguste si lungi, cu cladiri cuplate avand regim mic de
inaltime de la Parter la maxim P+2
Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT
- Alinierea cladirii se va face conform alinierii existente.

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Z\ DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Propunerea va prelua specificul tesutului, cladirea fiind alipita la 2 laturi, cu o retragere

minima de 3 m laterala, si o retragere la strada impusa de o aliniere deja existenta.

PARCELA.
- nu este cazul.

DIRECTIA URE A Nish
MENT LOCAL DE URBA
REGULA oy

Articolul 8 - CIRCULATH SI ACCESE —
- accesul se va realiza din strada Cercelus~5| in conformitate cu Avizul de Circulatie emis de

Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 17270/24.10. 2017

P.U.Z. - IMOBIL LOCUINTA P+1E+M
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Vasile Topliceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39

Sector 5, Bucuresti, Romania 3

Telefon: 07226132206 (Ro17408307)

e-mail: miagroup.office@gmail.com
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Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor pybfice, in (ﬂcon

cu H.C.L. nr. 66 din 6.04.2006 “privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti sia prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

Articolul 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- ndltimea maximd a cladirilor va fi: S+P+1E+M si conform Avizului de Cultura nr.
239/7/14.02.2018

Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform P.U.Z,, cu conditia integrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile
imediate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

xn

raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”

Articolul 12 - TMPREJMUIRI
- se recomanda realizarea unui gard opac in conformitate cu viitorul aviz de cultura pentru

faza de arhitectura,

SECTIUNEA 1lI; POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 13 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim 48%.

Articolul 14 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- C.U.T. maxim =2,16 (1.8 +20%) *

- majorarea C.U.T. cu 20% in conditiile prevazute de Legea 350/2001 republicata , completata si
modificata

Nota:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplicd numai asupra terenului care a generat P.U.Z.
(terenul din Strada Cercelus NR. 43, Sector 3). Asupra celorlalte terenuri care sunt incadrate in U.T.R. L2b — ZONA
PROTEIATA si sunt cuprinse in zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism
sub incidenta careia intrd.
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