PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului R OM AN.I A

Directia Urbanism 1916 2076 | SARBATCR M IMPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de §.C. NOD ARCHITECTS SRL — urb. Radu Matei Cocheci - RUR
ABDD3DzoE, prin arh. Petrescu Viad Mihai cu domiciliul /sediul in Bucuresti, Str. $tefan cel Mare nr. 29, bl.
29, sc. A, apt. 14, sector 2, in calitate de proiectant, pentru S.C. APX IMMO PROPERTY SRL, in calitate
de beneficiar, cu sediul in Bucuresti, B-dul Gheorghe Sincai nr. 5, bl. 2, sc. A, et. 6, apt. 21, sector 4,
nregistratd sub nr. 1659880/12.09.2018, nr. 1650449/08.08.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare, se emite
urmétorul: ;
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PENTRU
PUZ - ALEEA CAUZASI NR. 49-51-53, SECTOR 3, BUCURESTI

GENERAT DE IMOBILUL: Aleea Cauzasi nr. 49-51-53, sector 3, Bucuresti, teren in suprafatd totala de
2200,0mp din masuratori ( Extras de Crate Funciarad nr. 68352/11.09.2018), este proprietate privatd a
persoanelor fizice si juridice, pentru care a fost emis certificatul de urbanism nr. 1217/1517357/03.10.2017
(durata de valabilitate 24 luni de la data emiterii ) emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: S.C. APX IMMO PROPERTY SRL
PROIECTANT: S.C. NOD ARCHITECTS SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Radu Matei Cocheci — RUR ABDD3DzoE

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

- Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000
(completata cu H.C.GM.B. nr324/17.11.2010, H.C.GM.B. nr.241/20.12.2011, H.C.GM.B.
nr.232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr.224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.341/14.06.2018), imobilul este cuprins in
.M1" = subzona mixta situata in zona protejata.

- Conform PUZ - Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul se afla
in Zona protejati nr. 38 — zona Labirint, subzona L1b, zona rezidentiald cuprinzand locuinte izolate
pe lot, locuinte cuplate sau insiruite. Izolat sunt dispuse institutii. Variatie a marimilor de parcele,
dlferen;e relativ mici de méltume (cu unele exceptii locale). Indicatori urbanistici: Inéltlml admise -
maximum 10 m, minimum 7 m. - peste inadltimea admisa se accepta realizarea unui singur nivel (3
m) retras la 1,5 m fatad de planul vertical al fajadei. Inaltimea noilor constructii nu va putea depési,
totodats, cu mai mult de 3 m indltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea unui
element arhitectural care poate depasi cu 3 m inéltimea maxima verticald (10 m), desfasurat pe cel
mult o treime din lungimea fatadei. POTmax.= in insulele cu locuinte izolate, cuplate POT maxim
va fi de 40%, respectiv 50% ; CUTmax= 1,8 mpADC/mp teren.

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Functiune dominanta: locuinte colective ;
- Hmax = 16,0m pentru RHmax.= S+P+2E-E3r-E4r ;
- POTmax.=60%, CUTmax.=2,16 mpADC/mpteren:
- Retragerile fatd de limitele laterale osterioare, alinierea conform plansei de reglementari
anexata, detaliate T RegulamentufLgcatde Urbanism.
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CIRCULATI SI ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti i a prospectelor necesare unei corecte functionari a

arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006, conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a
Municipiului Bucuresti.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: conform avizelor de specialitate §i Avizului Comisiei de Coordonare
Lucréari Edilitare a PMB.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr.
350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de

urbanism nr. 1217/1517357/03.10.2017 (durata de valabilitate 24 luni de la data emiterii ) emis de Primaria
Municipiului Bucuresti.
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' DENUMIREA INVESTITIEI
PUZ Cladire de locuinte cu RH=S+P+2E-3Er-4Er, Aleea

Cduzasi nr. 49-51-53, sector 3, Bucuresti

PROIECT NUMARUL 2/2016

| FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

" BENEFICIAR S.C. APX IMMO PROPERTY S.R.L.
PROIECTANT S.C. NOD ARCHITECTS S.R.L.
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CUPRINS

V.

DISPOZITII GENERALE. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

2. Baza legala a elaborarii

3. Domeniul de aplicare

4. Reguli cu privire la pastrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la aprarea interesului public

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
CONFORM CU ORIGINALUL
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii. [ <

8. Reguli cu privire la echiparea edilitari.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pent
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10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
UTILIZARE FUNCTIONALA

a. Utilizari admise

b. Utilizari admise cu conditionari
c. Utilizari interzise
AMPLASAREA CLADIRILOR

a. Caracteristicile parcelelor

b. Amplasarea fata de aliniament

c. Alinierea laterald si posterioar

d. Amplasarea clddirilor pe aceeasi parcel3
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR
a. Tnaltimi admise
b. Aspectul exterior
VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI
a. Procent maxim de ocupare al terenului (POT)

b. Coeficient de utilizare al terenului (CuUT)

CONFORM cu ORIGINALUL
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I. DISPOZITII GENERALE. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o documentatie cu

caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreund cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
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2. Baza legal3 a elaboririi CONFORM CU ORIGINALUL
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La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG n
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

- Reglementarile cuprinse in PUG municipiul Bucuresti si in Regulamentul Local de Urbanism
aferent PUG municipiul Bucuresti, pentru zona ce face obiectul PUZ;

- PUZ Zona Construita Protejata nr. 38 — Parcelarea Labirint;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completirile si
modificarile ulterioare.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament se aplici pe terenul care face obiectul PUZ, delimitat in plansa de
reglementari urbanistice pentru Clidire de locuinte cu RH= S+P+2E-3Er-4Er, Aleea Cauzasi nr. 49-
51-53, sector 3, municipiul Bucuresti, dupd cum urmeaza:

* Parcela Spitalului Constantin Anghelescu -la Nord
¢ Aleea Cduzasi - la Vest
® Parcele cu acces dinspre Str. Anton Pann (locuinte P+2-P+3)- la Est

* Parceld Aleea Cduzasi ~ cladiri rezidentiale de mici dimensiuni - la Sud

4. Reguli cu privire la p&strarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Orice interventie in zona reglementat3 prin prezentul Regulament Local de Urbanism va avea in
vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din domeniul spatiilor verzi.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

Autorizarea executdrii_constructilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili POT si CUT
(Cb,,, Q! P
stabiliti prin dOCU? ntajjile-de-“\u:;ﬁ%nism in vigoare. Se va avea in vedere asigurarea retragerilor
I e - :

minime necesare “accesului eqhhf,a}gpr de interventie. De asemenea, se va avea in_vedere
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Retragerile minime propuse sunt umitoarele:
- Retragere minima fatd de aliniament — amplasare pe aliniament.

- Retragere minima fatd de limita posterioardi — 0 m (zone cu calcan pe limita de
proprietate) / 6.50 m

- Retragere minima fatd de limita laterald nordici — 0 m (zone cu calcan pe limita de
proprietate) / 3.00 m.

- Retragere minima fata de limita laterals sudici —3.00 m

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Orice parceld trebuie sa aib un acces carosabil de minim 3.0 m latime pe
8. Reguli cu privire la echiparea edilitars

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitard existent3: retea
electrica, apa, canalizare, gaze naturale.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minimd de 500 mp si front la strad3 de minim
15.0 m. Se vor respecta reglementirile detaliate din cadrul RLU.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Imprejmuiri

Imprejmuirile vor fi transparente spre strada (soclu opac de 0,60 m). Spre strada principala, spatiile
verzi vor fi amenajate ca gradini de fatad3 decorative. Spatiile verzi amenajate vor fi plantate cu
minim 1 arbore / 100 mp.

Zone si subzone functionale

Pe teritoriul municipiului Bucuresti, in zona ce face obiectul PUZ s-au identificat urmatoarele tipuri
de zone functionale:

L —Zond de locuinte

UTR L1b (conform PUZ-ZCP)

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

. | DIRECA e i i
a. UTILIZARI ADMISE PECULAMERNT LOCAL 2.2 URSANISH
22,10, 20/8

- Locuinte colective de dimensiuni mici (P+3 — P+4).

b. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI M

- Servicii asociate locuirii: mic comert, ateli
S
c. UTILIZARI INTERZISE >
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- activitati care pot provoca degradarea clidirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejats;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice
dimensiune si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazad pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate;

- lucrdri de terasament de naturi s afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot s§ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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IIl. AMPLASARE CLADIRI

a. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- Se considerd construibile parcelele avind minim 500 mp si un fron
b. AMPLASARE FATA DE ALINIAMENT

- Asezarea cladirilor se va face pe aliniament.
c. ALINIEREA LATERALA §I POSTERIOARA

- Conform edificabilului maxim delimitat prin plansa de reglementiri urbanistice anexat3
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

- Cladirile se vor retrage fat de limitele laterale cu o distan{a minima de 3.00 m.

- Cladirile se vor retrage fat3 de limitele posterioars cu o distanta minima de 6.50 m.

- Tn cazul in care pe limitele laterale sau posterioare ale parcelei existd calcane, este permis}
alipirea la calcan a cldirii sau retragerea cu o distantd de 0.80 m. Se recomandsi ca, in acest
caz, lungimea clddirii si nu depiseascs 15.0 m, fiind permisa realizarea de curti de lumin3 in
cazul in care aceastd lungime este totusi depasita.

d. AMPLASAREA CLADIRILOR PE ACEEAS! PARCELA

R g rLpE URBAISY /€
- Nu este cazul B X/ ZQu wﬂ.'. QD -
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- Parcela este construibil§ numai dagEafe asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publici iAfod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
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prin una din proprietatile invecinate;
Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu mobilitate redusa.

b. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice, conform normelor in vigoare (minim 1 loc de parcare / unitate locativi cu suprafata
construit-desfasurata de sub 100 mp);

c. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA CONFORM Cw
- Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice -
- Se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament :
pluviald sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita graducere3 ghetii.

- Seva asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare.

- Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- Seinterzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele citre strad3.

- Sevor prevedea: gospodarie de apd menajera si incendiu, calculate conform normativelior
in vigoare.

- Seva respecta distanta fata de retelele electrice existente pe amplasament - conform aviz
SC E - Distributie Muntenia.

- Sevor respecta conditiile impuse prin avizele anex la documentatie

- Sevarespecta planul de precoordonare anexat avizului.

d. SPATII LIBERE SI PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada.

Va fi amenajatad si intretinutd o suprafatd de spatii verzi in procent de 30% din suprafata
terenului ce a generat PUZ-ul, suprafat’ de spatii verzi pe subsol betonat 220mp (10%),
suprafata de spatii verzi pe sol natural 440 mp ( 20% din suprafata terenului ).

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu
un arbore la fiecare 100 mp.

Se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

e. IMPREIMUIRI

Gardurile spre stradd vor avea indltimea de maxim 2.00 metri si un soclu opac de circa 0.60 m,
partea superioara fiind transparentd realizatd din fier forjat sau plasi metalici. Gardurile spre
strada vor putea fi dublate de gard viu.

Pe limitele laterale si Q,Qsterioare §atrd\gri|e vor fi opace si vor avea indltimea minim4 de 2.00
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V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. INALTIMI ADMISE

- Tnaltimea maxim3 admis3 (la cornisd) este de 10.0 m (S+P4£2E).

- Se admite realizarea a doud niveluri (3.0 m iniltime fiecare) retrase la 1.5 m fatd de planul
vertical al fatadei, ducand astfel regimul de indltime maxim admisibil la S+P+2E-3Er-4Er (16.0
m).

b. ASPECTUL EXTERIOR

- Orice interventie asupra monumentelor de arhitecturd declarate sau propuse a fi declarate
se va putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea clidirilor existente (inclusiv prin
masurile de consolidare a structurilor), se va pdstra sau se va reveni la (dacd este cazul)
arhitectura initiald a fatadelor.

- Arhitectura noilor clddiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, inscriindu-se,
inainte de toate, in scara definiti de cladirile existente.

- Seinterzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortind), imitatiile de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice strilucitoare),
utilizarea culorilor stridente.

VI. OCUPAREA SI UTILIZAREA PARCELEI

a. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60.00 % M

b.  COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (cuT) DIt L MISM l

- CUT maxim = 2.16 (mp. ADC / mp teren)
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