PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ﬁOMANIA

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 1918 2018 SARBATORM iMPREUNA

Ca urmare a cererii adresate de D-na Cristina ENACHE reprezentant al SC ARTTEK SRL in calitate de
proiectant contractant al SC ANA HOTELS SA, cu sediul in Municipiul Bucuresti, B-dul Poligrafiei nr. 1C,
etaj 1, biroul nr. 9, sector 1, telefon/fax.-, e-mail - , Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr.
1654968 din 28.08.2018; in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urméatorul:

CONFORM CU ORIGINALUL
AViZ

ASISTENTA

PENTRU : . TEHNICA §!

JURIDICA

7.500,00 mp proprietate privatad a persoanelor juridice conform Certificatului de urbanism nr. 668/1484684
din 02.06.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC ANA HOTELS SA
PROIECTANT: SC ARTTEK CB SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Dr. arh. Cristina ENACHE (D, E, Fs, Ge)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiat prin PUZ se afl in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, si este delimitata astfel: Nord -
strada George Enescu; Est — str. Nicolae Golescu; Sud - str. Benjamin Franklin; Vest — Calea Victoriei.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se incadreaza astfel:

1. Partial (5.931 mp) in Zona Protejata nr. 16 — Calea Victoriei strada simbol a orasului - subzona Cp1.
INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

POTmax.= 80%; CUTmax.= 5 mp.ADC/mp.teren; Hmin.-max.= 19-22m.

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 80%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 5 mp ADC/mp teren.

- Inélfimea maxima admisibila a cladirilor: min.19m — max.22m.

- Functiuni predominante: la nivelul parterului: comer}, alimentatie publica, turism, culturd sau orice alte
functiuni destinate publicului; la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de
minimum 30%); se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale
sau se admite revenirea la acestea.

- Retragerea minimé fatd de aliniament: asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia
situatiilor precizate in plansa de reglementari Zona Protejata nr. 16; asezarea cladirilor fata de strada: front
inchis sau discontinuu, grupat, izolat sau cuplat in functie de situatiile locale precizate in plansa de
reglement&ri Zona Protejata nr. 16.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare: in cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fatd de limita opusa a parcelei se va retrage la o distant3 egala cu
jumatate din in&ltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza cu
cladiri retrase fatd de limitele laterale ale parcelei,_noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele
limite laterale ale parcelei la o distants egald cu’ jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;
cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din insltimea cladirii
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masuraté la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri; in cazul in care pe limita posterioara a parcelei exista
calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

2. Partial (1.569 mp) in Zona Protejata nr. 28 — Amzei tesut traditional difuz — subzona Cp1b, Cp1c.
INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI: l
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 65%; suprafata ram E%M trebuis sz

50 mp.

constructii nu va putea depdsi, totodats, cu mai mult de 3 m inaltimeZetdirilor existente K
admite realizarea unui element arhitectural care poate depési cu 3 m inéltimea maxima ve
desfasurat pe cel mult o treime din lungimea fatadei.

- Functiuni predominante: locuinte individuale si semi colective; functiuni cu caracter comercial, servicii
sau alte categorii destinate publicului la parter in zona Pietei Amzei; se mentin neschimbate acele utiliz&ri
initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuale sau se admite revenirea la acestea.

- Retragerea minimé fati de aliniament: asezarea Cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia
situajiilor precizate in plansa de reglementari Zona Protejata nr. 28; agezarea cladirilor fatd de strada:
regim discontinuu, preponderent izolat sau cuplat, posibil insa si grupat in functie de situalia locala; la
intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strézi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazile de categoria | si a ll-a si de 6,0 metri pe
strézile de categoria a lil-a.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: In cazul in care pe una din limitele laterale
ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate, noua cldire se va alipi la acest calcan pe o lungime
de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu
Jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3,0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza cu
cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va retrage obligatoriu fatd de ambele
limite laterale ale parcelei la o distantd egala cu jumatate din indltime, dar nu mai putin de 3.0 metri;
cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cl&dirii
masurata la cornisa dar nu mai putin de 5.0 metri.

Conform PUG-MB aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 cu completarile ulterioare, imobilul este situat
in subzona functionald CP4 — nucleul central comercial si de afaceri pus3 in evidentd datorita importantei
traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang, reprezentative pentru Capitala.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax.=70%; CUTmax.=3,0 mp ADC/mp teren; Hmax.= distanta
dintre aliniamente.

Imobilut figureaz& pe Lista monumentelor istorice actualizata 2015 la nr.980, cod LM! B-ll-m-B-
18703 datat in 1914, cu adresa str. Episcopiei nr. 1, sector 1.

PREVEDERI! P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : EXTINDERE CORP NOU HOTEL S| RECONFIGURARE CORP BIROURI - ATHENEE
PALACE HILTON pentru terenul inclus in Zona Protejata nr. 28 — Amzei.

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 70%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,0 mp.ADC/mp. teren.

- inaltimea maxima admisibili a cladirilor: maxim la cornisa = 13m si maxim = 22m.

- Regimul maxim de inéltime: 2S+P+5E.

- Retragerea minima fata de aliniament: vor fi respectate specificatile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementéri vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioa!'e'q’%l'& {i respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.
- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, prafilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea n?m;rului minim de lo&lri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipu\JJSi Bucur%/ﬁ:éi a prosj }ctelor necesare unei corecte functionari
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a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
1778/1594153/ 26.02.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electric si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1601926/02.03.2018.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizata spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 668/1484684 din 02.06.2017, eliberat de Primaria Municipiulyi Bu t:
T _|'ﬂ" PIULUI B URES FONFORM CU ORIGINALUL

ARHITECT SEF AL -
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Intocmit: arh. Catalina Im/4ex/11.09.2018
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SC ARTTEK C.B. SRL
STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 CU! 18329775
TEL 0723286167

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM wU ORlGlNALULl

PLAN URBANISTIC ZONAL —'—7 o

EXTINDERE HOTEL ATHENEE PALACE
CONSTRUIRE CORP NOU HOTEL, REABILITARE / RECONFIGURAR
CORP BIROURI EXISTENT

STRADA EPISCOPIEI NR. 1-3
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SECTOR 1 DIRECTIA URBARNIS M ||
| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM |
BUCURESTI W\Z az‘@/ !

CONTINUT:
1. PRESCRIPTII GENERALE
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1. PRESCRIPTII GENERALE
Prezentul regulament se aplicd terenului delimitat in cadrul documentatiei — respectiv parcela care a
general studiul — de pe strada Episcopiei 1-3.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile PUG Municipiul Bucuresti si prevederile PUZ
Zone Protejate si le detaliaza pentru parcela studiati.

b.CONDITII DE APLICARE.

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism si le detaliaz.
Reglementdrile sunt detaliate specific pentru cele doud subzone istorice protejate in care se incadreaza
parcela studiatd, respectand indicii caracteristici fiecirei zone, conform regulamentului local de urbanism.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitdti teritoriale de referint4 este determinat3 de cativa parametri:
(1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) indltimea maxima admis3

2. PRESCRIPTII SPECIFICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Avand la bazd prevederile articolului 32, alin. (9) si (10), al Legii nr.350/2001 cu modificarile si
completérile ulterioare, (9) Planurile urbanistice zonale pentru zone construite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte planuri urbanistice decét cele elaborate de cétre
autoritdtile publice locale, (10} Prin exceptie de la prevederile alin. (9), sunt admise documentatii de
urbanism elaborate in baza unui aviz de initiere, initiate de persoane fizice si juridice, care contin
modificdri ale indicatorilor urbanistici in limita'a maximum 20% si Cg‘re nu modificd caracterul general
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CONFORM CU ORIGINALUL

<)

IR nou corp de

al zonei”, precum si propunerea de construire pe terenul din Strada
hotel, pentruamplasamentul studiat se propune urmétorul regulam
Tindnd cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate, sub urmitoarele
aspecte:

- structurarea noului imobil conform reglementérilor zonei protejate 28 Amzei, in care se
inscrie — raportatd la suprafata de teren cuprinsd in aceast subzond, cu suplimentarea
coeficientului de utilizare a terenului cu un procent de 20%, in baza avizului de oportunitate
nr.79 din 19.09.2017;

- structurarea volumetricd prin preluarea elementelor existente — alinierea constructiilor,
cornigd, regim de Tnaltime, conditiondri arhitecturale

La nivel volumetric, dispunerea imobilului se va realiza urmarind configurarea unui front citre
Intrarea Sibioara, pdstrandu-se corpul de birouri P+1 existent, ce va fi reabilitat, reconfigurat si
supraindltat. Se vor prelua cornisele imobilelor invecinate —12 m, (fat3 de maxim 13 m conform PUZ
Zone Protejate), apoi volumul se va retrage cu minim 3 m fat3 de limita maxima a edificabilului, cu o
fndltime de maxim 25+P+5 etaje.

Edificabilul nou propus va avea front la Intrarea Sibioara (existent mentinut), se va alipi de calcan pe
latura de est, partial pe latura nordic3, si se va retrage cu minim 5 m fat3 de latura de proprietate de
est. Va cobori apoi spre sud pani la intersectia cu hotelul existent. Tn zona de sud — est — noul imobil
se va cupla cu hotelul la nivelul parterului si etajului 1, pentru a asigura fluxurile si relationarile
functionale ale ansamblului. De la etajul 2 se va retrage, pentru a asigura iluminarea si ventilarea
camerelor natural, printr-o curte interioara de tip atrium, amenajati ca teras3 verde.

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia reglementérile PUG si PUZ Zone Protejate zona 28
Amzei — astfel:

CP4 - subzona nucleului central comercial si de afaceri — pus3d in evidentd datorit3
importantei traditionale si potentiale pentru functiuni de prim rang,
reprezentative pentru Capital3, si

. . DIRECTIA URBANISM
Zona protejatd 28 - Amazei. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

s, 54,//9.09.20(8

Functiuni admise:

VIZAT = MESCHIMBARE

- constituind o zond principala de polarizare a comertului si serviciilor, in ca‘gul Mnversiei functiunilor
din clddirile actuale si in cazul reconstructiei unor clidiri fird valoare, se vor dispune functiuni
comerciale §i servicii de prim3 categorie, compatibile cu prestigiul Capitalei — birouri, hoteluri, servicii
publice si de interes general; - la parter spre stradd, cu exceptia spatiilor \de acces la nivelurile
superioare si a pasajelor spre curtea interioard, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de comert si servicii de standard ridicat:
magazine de lux, magazine specializate, restaurante, cofet3rii, cafenele, baruri, agentii, banci si oficii
bancare, anticariate, consignatii, galerii de art8, reprezentante comerciale, birouri diverse, servicii
colective si personale, distractii, servicii pentru recreere etc

Utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zon3
protejata;

- activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri ﬁyblicitare, de orice dimensiune si
indiferent de modalitatea lor de montare;
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CONFORM CU ORIGN

- depozitare en-gros;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante mﬂamablle 3
- activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizihi i
institutiile publice;

- depozitdri de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; AVIZ NRA N LA LM SN S
- stationarea i gararea autovehicolelor in constructii multietajate; VIZATME NESCHIMBARE |
- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice\si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelel® vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Amplasarea clidirilor unele fata de altele pe aceeasi parcel3 :

- noile constructii se vor alipi partial de constructiile existente cu regim mic de indltime, in
vederea fluiditatii compartimentarii si rezolvarii fluxurilor functionale ale hotelului.

- Noul corp se va retrage cu 10 m fatd de clddirea existentd a hotelului (corpul P+7 etaje)

Aspectul exterior al cladirilor:

- noile interventii vor urmdri cresterea gradului de coerentd, vor respecta caracterul
arhitecturii nucleului central din perioada interbelici si vor accentua prin arhitectura noilor
cladiri, prin amenajérile exterioare s§i prin elementele de mobilier urban, firme, reclame,
iluminat nocturn, vegetatie, importanta si atractivitatea zonei traditionale de maxim3
polaritate comerciala si de afaceri a Capitalei.

Circulatii, accese si parcare:

- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza in continuare din Strada
Episcopiei. Accesele secundare se vor realiza, ca si pand acum, din Intrarea N.Cretulescu si
din Intrarea Sibioara.

- Parcarea se va realiza partial subteran, hotelul dispuniand in regim de inchiriere, in
prezent, de parcarea supraterand din fata Atheneului sia hotelului Athenee Palace, cu un
numar de 65 de locuri de parcare.

In3ltimea cladirilor:

- noile constructii vor avea un regim de indl{ime maxim de 25+P+5 Etaje.

- Tnéltimea la cornisa ~ noile constructii vor prelua cornisele invecinate — in functie de clidirile
existente la care se raporteaza. Astfel — inéltimea maxim3 la conris3 va fi de maxim 13 m pe
Strada Sibioara.

- peste indlfimea la cornisd, viitoarea constructie se va retrage cu minim 3 m de la limita maxim3
a edificabilului, 5i se va indlta pana la indlfimea maxima propusi — P+5 etaje, respectiv 22 m.

Echipare edilitara :

- este obligatorie racordarea noii clddiri la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare si
electricitate;

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii.

- se va asigura in mod special evacuarea rapid3 si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit h focuri vizibile din circulatiile publice si se
recomand3 evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de br?nsament pentru eleémcntate telecomunicatii si gaze

pe fatadele principale ale cladirilor; o 4 4
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se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fa p-rAtre ada; sau-pe cele
laterale in cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

Spatii plantate :
- spatiul rdmas liber se va amenaja ca spatiu verde ge
- terasele corpurilor de clddire P/P+1/P+2 vor fi a

Wﬂw REGU?EI&E&H.@?S.BD‘;T}E&NIS& |
AVIZ NRAD. 5,‘//3 09404

------------------------------------------

VIZAT = NESCHIMBAR: |
POT maxim = 70%. U —7

Procentul maxim de ocupare al terenului (POT)

- Tn cazul unor extinderi sau noi insertii se admite acoperirea restului curtii in\proportie de 80%
cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H = 8 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole
etc.; - in mod exceptional, in cazul constructiilor care sunt delimitate pe toate laturile de
domeniul public, al celor care sunt inconjurate pe trei laturi de calcane ale unor constructii
existente valoroase sau al celor care refac o constructie valoroasd dispiruts, POT poate
ajunge pand la 100%; - POT 100% poate fi admis si in cazul acoperirii integrale cu luminator a

curtilor inchise sau in forma de U; - pentru functiunile publice se vor respecta normele in
vigoare sau tema specifica.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului :
- n cazul unor extinderi sau noi insertii CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

BILANT TERITORIAL PENTRU PARCELA REGLEMENTATA (PE CARE SE PROPUNE REALIZAREA EXTINDERII)
— AFLATA IN ZONA PROTEJATA ZP 28 - AMZEI:

MP %
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 1098 70%
SUPRAFATA DESFASURATA SUPRATERAN 4707

CIRCULATII, PLATFORME, PARCARI 235,50 15%
SPATII PLANTATE / AMENAIJARI 235,50 15%
SUPRAFATATEREN 1569 100%
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