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Municipiul Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
www.ps2.ro • Strada Chlrlstlgll lo r nr. 11· 13, Tel: +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU ~I GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U. 
Nr. 134366/10.12.2018 

RAPORT DE INFORMARE ~I CONSULTARE A PUBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DET ALIU 

STR. FANTANICA NR. 36, LOT 13/2, 17/2, 18/1/1, 18/1/2, NC. 231781, 
SECTOR 2 - BUCURESTI 

Urmare prevederilor Legii nr. 215/200 I privind administratia publica locala, republicata, art. 36 alin.(5) lit."s_" 
Consi liul Local al Sectorului 2 avizeaza sau aproba documentatiile de amenajare a teritoriului ~i urbanism ale 
localitatilor. 

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de 
Ministrul Dezvoltarii Regionale ~ i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~ i consultare a 
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat 1n 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 ~i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11 .2018; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2" ~ i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Str. Fiintanica nr. 36, lot 13/2, 17/2, 1811 /1, 18/1/2, NC. 23 1781, Sector 2, Bucure~ti 
avizat sub nr. 11 CA 1/12 din 17.01.2018, propunerea de DESFIINTARE PARTIAL.\ ~ I EXTINDERE 
CONSTRUCTII INDUSTRIALE (HALELE H,K,G,GI) CU UN CORP - PARTER, a fost postata pe site-ul 
Primariei Sectorului 2 - www.ps2.ro, putand fi consultata la Sectiunea lnformatii Publice - fereastra Documentatii 
Urbanism - Documentatii supuse avizarii ~i aprobarii. 

Mentionam faptul ca 1n vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din - Str. Fiintanica nr. 36, lot 13/2, 17/2, 
18/ 111 , 18/1/2, NC. 231781, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 11 CA1112 din 17.01.2018 s-au notificat vecinii de 
pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. 

in conformitate cu a11. 43 ~ i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 em is de Ministrul Dezvoltarii 
Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a publicului cu privire la 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teri toriului ~i de urbanism, in vederea aprobari i PUD, se va 
asigura introducerea in documentatia supusa aprobarii consiliului local a rapo1tului informarii ~i consultarii 
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta infonnatii de interes public, vor fi fu rnizate ~i 
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 
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Ca urmare a cererii adresate de cu domici liul/sediul*2) municipiul Bucure~ti , cod 
po~ta l .. . ..... , Sector 2, telefon/fax ....... , e-mail ...... ... , lnregistrata la nr. 

completata cu nr. ~i ~ i nr. In conformitate cu prevederile Legii 
nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~ i urbanismul, cu modificarile ~ i completarile ulter ioare, se emite urmatorul: 

AVIZ 
Nr. 11CA1112 I 17.01.2018 

Pentru Planul Urbanistic de Dctaliu *3) DESFllNTARE PARTIALA SI EXTINDERE CONSTRUCTll INDUSTRIALE 
(HALELE H,K,G,Gl) CU UN CORP - PARTER generat de imobilul din STR. FANTANICA NR. 36, LOT 13/2, 17/2, 18/1/1, 
18/112, NC. 231781. SECTOR 2, BUCURESTI. 

Amplasare, dclimitare, suprafatll zona studiatll in P.U.D.: Amplasamentul studiat format teren ~ i constructii este situat in intravi lanul 
municipiului Bucure~ti delimitat de urml!toarele repere urbane: Strada Fiintiinica tn suprafat.l! totall! de 8.109,0mp este proprietate privatii 
persoanl! juridicl! conform CF nr. 231781. preluatl! si in certificatul de urbanism nr. 1209/58"F" din 28.08.2018(mentiuni si sarcini). 
Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior Terenul se lncadreazl! In zona 
mixtl! A2b" - subzona unitl!\ilor industriale ~i de servicii unde sunt permise activitl!\i industriale productive ~i de servicii, IMM 
desfil~urate in construc\ii industriale mari ~i mij locii, distribu\ia ~i depozitarea bunurilor ~i materialelor produse, cercetarea industrial!! care 
necesitl! suprafe\e mari de teren, servicii pentru zona industrial!!, transporturi, depozitare comerciall!, servici i comerciale legate de 
transporturi ~i depozitare ·in suprafa\!\ maximl! de 3000 mp ADC (1500 mp S viinzare) cu inl!ltimi H. maxim=20,0m, POT=80%, CUT 
volumetric= l 5, conform Planului Urbanistic General al Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu 
H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 piinl! la 30.12.2018. 

Functiuni predominante: activitliti industriale, productive, servicii; 
- H. max. = 20,0m; 
· P.O.T. max = 80%; 
·CUT.volumetric = 15; 
· rctragcrea minimli fa IA de aliniamcnt = in cazul unor intcrvcn\ii in cadrul incintelor industriale care i~i pllstreazli func\iunea dominantll 

cxistentll, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documenta\ii PUD cu avizul CTU - DGUAT ~i avizul CULPAT. 
· retrageri minimc fatli de limitele laterale = in cazul unor interven\ii in cadrul incintelor industriale care i~i pllstreazli func\iunea dominantli 

existenta, retragerile de la limitele parcelclor se vor stab iii prin documenta\ii PUD cu avizul CTU - DGUAT ~ i avizul CULP AT. 
· retrageri mini me falli de limitele posterioare = in cazul unor interven\ii in cadrul incintelor industriale care i~i pllstreazli func\iunea dominantll 

existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documenta\ii PUD cu avizul CTU - DGUA T ~ i avizul CULP AT.; 
Prevederi P.U.D. propuse: 
- retrageri minime fatli de limitele laterale = se propune desfiin tarea partial!! a halei H ~i extinderea cu un corp parter, amplasat cuplat 
cu hala H ~i K, retras cu min. 3,0m fall! de limita dreaptl!(respectiv nr. cadastral 218765), retras fall! de limita stangl! conform plan anexat, 
cu respectarea Codului Civil. Extinderea halei G , GI cu un corp parter piinll. pe limita posterioarl! conform planului anexat. 
• retrageri minime fatll de limitele posterioare =conform planului anexat cu respectarea Codului Civil. 
• circulafii ~i accese: accesul auto se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circula\ie a PMB nr. 1564705119. 10.20 17: 
- echipare tehnico-edilitarli: toate cll!dirile noi vor fi racordate la retele le tehnico edilitare; se vor respecta condit iile impuse prin avizele 
de utilitl!ti prezentate la dosar ~ i pl an~a de retele edilitare semnatll. de inginer Daniel Gh. ST ANCIU - RUR F4, G7. 

- P.O.T.=53%, CUTvolumetric=3,25, H. maxim =5,20m; 
in urma ~edin\e i Comisiei tehnice de amenajare a teritoriu lui ~i urbanism din data de 17.01.2018 se avizeazli favorabil Planul Urbanistic 
de Detaliu. Se vor respecta servitu\ile conform actelor prezentate la dosar. Nu se va bloca accesul la celelalte proprietl!ti. 

Prezentul aviz este valabil numai impreunll. cu plan~a de reglementl!ri urbanistice anexatl! ~i vizatl! spre neschimbare. 
Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. rl!spund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul 
prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu 
modific!\rile ~i completl!rile ulterioare. 

Prezentul aviz este un aviz tehnic ~i poate Ii folosit numai in scopul aprobl!rii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, 
precum ~ i a Codului Civil. Documenta\ia tehnicl! pentru autorizarea executl!rii lucrnrilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai 
dupl! aprobarea P.U.D. ~i cu obligativitatea respectl!rii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale 
pe toatl! durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. I 209/58"F" din 28.08.2018, emis de Priml!ria Sectorului 2 ~ i se taxeazl! cu 
13,0 lei conform chitantl! seria FJ nr. 3652/14.1 1.2017 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETAR, 

Cod SADU - AVA 



'l Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizica; sau 

PRE Cf ZARI 

- reprezentant al firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului in 

cadrul firmei. 

2
> Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al fomei. 

3> Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este 
solicitata obtinerea avizului de opo1tunitate. 

5> Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului ...... ... . ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**)Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~er', de catre persoana cu responsabilitate in domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificiindu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certi.ficatele emise in baza PUZ S2 
-respectiv HCLS2 117 aflate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU 
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PLAN COORDONATOR • ZONA INDUSTRIALA 

Profn transversal A-A 
str. FantAnlca - profil existent si menHnut 

CARA 1:200 

2 5l) 700 
12 00 

Profil transv01SCI B-8 
Aleea Hobito-1raseu propus P.!in PUZ S2 

SCARA 1:200 
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BILANI 
Sieren = 8109,0 mp 

3971,00 
391,56 

% 

Sconstructii exlstente 
Sconstructii propose 
spre desfiintare 
Sconstructll ramase 
Sconstructii propose 
Scirculatii auto/ pietonal 

3579,44 52,53 
680,00 

3849,56 47,47 
lnsertii de lotlzari mentin~. --TOTAL 8109,0 100% 

Sconstruita totala propusa 4260,00 
Sdesfasurata totala propusa 4393,00 
·construire hala pentru depozitare 
•parcarea salaria~lor este asigurata la intrarea 
in incinta 11-- -' 

'Parcarea pentru incarcare/ descarcare este 
asigurata in incinta studiata 
'in spatiul de retragere fata de aliniament 
stradal exista s atiu verde 
INDICATORI URBANISTICI 

REGLEMENfARI P.U.D. 
POT maxim propus 
CUT volumetric 
CUI maxim propus 
RH propus 
Hmax.coama 

53,00% 
3,25 
0,55 

PARTER 
5 Om 

80% 
15 

20.0m 

• 

C1 - CIE. hala frigorifica, Hala K. construcjie P+1E. Sdesf.= 508mp 
C2 - CIE. Hala D. construc~e Parter. Sdesf." 749mp 
C3 - CIE. Hala E. construc\ie Parter. Sdesf." 385mp 
C4 - CA. rampa, construc\ie Parter. Sdesf. = 81 mp 
CS - CA, anexa, constructie Parter. Sdesf.= 24mp 
C6 • CIE. Hala G. constructie Parter. SdesU 516mp 
C7 - CIE, Hala G/1, constructie Parter. Sdesf.= 98mp 
CB - CA, scari, constructie Parter, Sdesf.= 14mp 
C9 - CA. anexa , construc\ie Parter. Sdesf.= 10mp 
C10 - CIE, Hala H. construc\ie Parter. Sdesf.= 857mp 

// / // 

POT = 80% 
CUT volumetric= 15 O 
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C11 - CIE, hala frigorifica , Hala K, construc\je Parter. Sdesf.= 441mp U----------- -----,------------ ----- --------------------------------
C12 - CIE. hala frigorifica, Hala K. construqie Parter, Sdesf.= 288mp - - -

SC existenta = 3971mp 
SD existenta = 4104mp 

POT existent = 49 
CUT existent = 0.50 
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CARNIMPEX GRUP SRL 50% 
ANTREPOZITE 
FRIGORIFICE PGA SRL 50% 
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SCHEMA PROPRIETARILOR 

Fu deni 

~n.u 
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POT = 20% - 45% 
inserhi de lotii:ari mentinute 
CUT= 1,4 • 1,3 
lnsertll de lotlzari m 

STRADA FANTANICA 
NR. 36 ·LOT 1312,17/2,18/1/1/1,18/1/2 

NC 231781 
SECTOR 2 BUCURESTI 

• I 

LE GEN DA 

----

ta --

LIMITA ZONEI STUDIATE 

LIMITA P.U.D. 

LIMITE PROPRIETATI 

LOCUINTE COLECTIVE 

HALE/ DEPOZITARE/ PRODUCTIE 

PARCARE EXISTENTAI PROPUSA 

CIRCULATll CAROSABILE EXISTENTE 

CIRCULATll CAROSABILE PROPUSE 

CIRCULATll PIETONALE PROPUSE 

CIRCULATll CAROSABILE IN INCINTAI 
PLATFORMA BETONATA 

I 6- I ACCESE IN ZONA STUDIATA 

I I SPATIU VERDE 

- EDIFICABIL PROPUS 

I I 
I I 
I I 
I I 

PROPRIETARI S.C. CARNIMPEX GRUP S.R.L. (50%) 
- S.C. PERSEPOLIS DEVELOPMENT S.R.L. (50%) 

PROPRIETARI S.C. CARNIMPEX GRUP S.R.L. 

PROPRIETARI S.C. ANTREPOZITE FRIGORIFICE PGA S.R.L. 

PROPRIETARI S.C. PERSEf'OLIS DEVELOPMENT S.R.L. 

PROPRIETARI S.C. EXPO FRIG S.R.L. 

iff Arehitecture S.R.L 
nisana nr.19, Bucuresti 
'4/2008·- CUI 23353656 
tel: 0744838406 

Beneficiar 
enumire proiect: PUD 

REMODELARE CU DESFllNTARE PARTIALA 
SI EXTINOERE CONSTRUCTll INDUSTRIALE 

STR. FANTANICA NR.36 

·LOT 1312 171218111111161112 
URBANISM Seara 

PLAN COOROONATOR 
Specialitatea 

Sef prolect 

Proiec:tat 

1/ 1000 
aza PUD Pl. 4 
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Profil transversal A-A 
str. F6ntanica - profil existent si mentinul 

SCARA 1:200 

I, 

I 2.50 I 
12.00 

Profil transversal B-B 
Aleea Hobila- profil reglementat 

SCARA 1:200 

BILANT 
Stereo = 8109,0 

Sconstructii existente 
Sconstructii propuse 
spre desfiintare 

mp 

3971,00 
391,56 

Sconstructii ramase 3579,44 
Sconstructii propuse 680,00 

% 

52,53 

Scirculatii auto/ pietonal 3849,56 47,47 
TOTAL 8109,0 100% 
Sconstruita totala propusa 4260,00 

, Sdesfasurata totala propusa 4393,00 
' *Construire hala pentru depozitare !'!' , 
' *Parcarea salaria\ilor este asigurata la intrarea 

Tn incinta 
\ *Parcarea pentru Tncarcare/ descarcare este 

asigurata in incinta studiata 
*in spatiul de retragere fata de aliniament 
stradal exista s atiu verde 

INDICATORI URBANISTICI 
\S 

I 
p REGLEMENTARI P.U.D. 

POT maxim propus 53,00% 
P.U.G. (Alb) 

80% 
15 

10 
CUT volumetric 3,25 
CUT maxim propus 0,55 

20.0m 
RH propus PARTER 

1 
~ Hmax. coama 5,20m ( 
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---t""'--''"1---1--~'"""' ,.-4l. !----------=ri...L.+--vtrns-din~HeGMB-66/.2GG&.--PeAIFl:l--toate eategoriile de constr:uGtii-{proouciiel-depoz~tare.)-sG-Va asigura..minim 
1 (un) loc de parcare pentru fiecare 100mp ai suprafetel desfasurate construite; Cata de aceste prevederi 
se_va sup 1mentac.u::mm:tm=BO%T JOta1utul IQklliil de :garcarernarare=staeilite;=pentru salariatif-vizitatori/-

r.ru.iizi.ooa roiectat 
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
STRADA FANTANICA 

6 · LOT 13/2,17/2,18/1/1/1,18/1/2 
NC 231781 

SECTOR 2 BUCURESTI 

LEG ENDA 

spre neschimbare, 
SECRETAR, 

Proprietar: SC. CARNIMPEX GRUP SRL prin 
administrator Jafar Kabiri 

S. teren (cf. act de proprietate) = 8109,00mp 
S. teren (cf. act din masuratori) = 8109,00mp 

• • • • LIMITA ZONEI STUDIATE 

• • • • LIMITA P.U.D. 

LIMITE PROPRIETATI 

,____.I LOCUINTE COLECTIVE r 

I : I HALE/ DEPOZITARE/ PRdf)~ 
~ (ij PARCARE EXISTENTA I PRoPOSA 

- CIRCULATll CAROSABILE P 

CIRCULATll PIETONALE PU 

CIRCULATll CAROSABILE I ~ 
PLATFORMA BETONATA 

'---==-.II ACCES IN ZONA STUDIATA 

I I SPATIU VERDE 

- EDIFICABIL PROPUS 
C1 - CIE, hala frigorifica, Hala K, construc\ie P+1E, Sdesf.= 508mp 
C2 - CIE, Hala D, construc\ie Parter, Sdesf.= 749mp 
C3 - CIE, Hala E, construc\ie Parter, Sdesf.= 385mp 
C4 - ill!P.ih..£9.!1.!,>lrlJC\ie Parter, Sdesf. = 81 mp 

1 - C5 CA, a~~~~iNsmstr~c\ie Pa~er, ~de~f.=~f~mp 
C6 CIE, ~fl/~ .,,C0ri~tru,f\iJ:i. eaq~, Sc:Je~t.= ·51 6mp 
C7 CIE, Ffcfla•e/~~ c6nst~u6ti~1Rak~ri Sde1sL~ 98itip 
C8 CA . stw.c\ie Padfil...S_q~~J~~P.._____ \ 
C9 CA anexa, con~tn;1<?\ie._P?n~rt~~~~f. = 1 Omp i 
C1 - C E, Hala !Jt!ri:;Q{lS!fUc\i,Ef t'ti rt~r1 Sqe~f. = 857m1P 
C1 - CE, hala mgorltica,"ffara r;: ,'torn ·tflr~\te P tter,!Sdesf.= 441mp 

c1 - ~ E, ~~'~· fl· i ~Pfi,Uf.a~~~I K1 c" ~~u,,qr )r9rJ~desf.= 28Bmp 
S ex1 - ~ ':.:/.~ ·~ ... ~ 1,s~9 · 
s existenta = 41 o.@1 lit "'e'.f~ istent = 0,$0 

• 


