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PR PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea

SR

Teritoriului g
o , - : ROM A
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 1918 2018 SARBATOR MPREUNE

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L. cu sediul in Bucuresti, Sectorul 2, str. Tudor
Arghezi nr. 21, telefon/fax. 0318054647, inregistrata la Registratura-P.M.B. cu nr. 1657536/05.09.2018, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urméatorul:

AVIZ

: ' CU ORIGINALUL |
NR..Z8.1 £2.41.. 2018 | *W '
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PENTRU

»PUZ — STR. JANDARMERIEI NR. 14A $I 14B,
SECTORUL 1, BUCURESTI”
Prezentul Aviz completeaza avizul nr.60/22.10.2

GENERAT DE IMOBILELE: situate in str. Jandarmeriei nr. 14A si nr. 14B, sectorul 1, in suprafafa totald
de 5131400 mp, conform Certificatelor de urbanism nr. 181/01/J/39909/26.01.2016 si nr.
1849/30/J/30547/16.11.2015, a Certificatelor de urbanism nr. 2249/46/J/28.12.2017 si nr.
1958/38/J/07.11.2017 emise de Primarul Sectorului 1, Bucuresti pentru care a fost emis aviz de
oportunitate nr. 24/28.04.2016 si aviz preliminar nr. 54/05.12.2017.

INITIATOR: S.C. MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL SR.L.
si S.C. MASTERANGE ROMANIA SR.L.

PROIECTANT: S.C. ORO DESIGN PROIECT S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: URB RUR OANA RADULESCU (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiats prin PUZ se afls in
intravilanul Municipiului Bucuresti, in Zona de Nord a Municipiului Bucuresti, si este delimitats astfel: la
Nord de Padurea Baneasa, la Sud de str. Jandarmeriei, la Est de P&durea Baneasa si proprietati private
persoane fizice/juridice, la Vest de Pidurea Bineasa.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Amplasamentul se incadreaza astfel:

Conform Certificatelor de urbanism descries mai sus, emise de Primarul Sectorului 1, Bucuresti,
amplasamentele care fac obiectul studiului se incadreaza in P.U.G. - M.B. aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000, cu completarile ulterioare, in Unitatea Teritoriald de Referintd (U.T.R.) A4 - zona de activitati
productive - sere, caracterizatd de urmatorii indicatori urbanistici:

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI:

- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim 80%.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 9,00 mc/mpteren.

- indltimea maxima admisibila a cladirilor:.9,00m.

- Functiuni predominante: sere pentru cercetare sau productie, cu serviciile specifice aferente, parcaje la
sol $i multietajate, statii reparatii si intretinere auto, statii de benzina, comert, alimentatie publica si servicii
personale, locuinte de serviciu.

- Retragerea minima fata de aliniament: mai mari de : - 10,00 metri pe strazile de categoria I-a i a li-a; -
6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a. - la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a gi de 6.0 metri pe strézi de categoria a lli-a.

- Retrageri minime fata de limitele laterale §i posterioare: - cladirile pot fi alipite de constructiile de pe
parcelele aldturate cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu
prezinta incompatibilitéti (trepidatii, risc tehnologic); - inrtoate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de
limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu jumatate di\inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri; - in
toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a pafkcelei\va\fi de minim 6.00 metri; - in cazul cladirilor
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amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referintd decat A, se interzice amplasarea
cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone; - se vor respecta distanfele minime egale cu jumatate din
indltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se
admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referinta (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

PREVEDERIP.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- FUNCTIUNI : UTR1- Strada Jandarmeriei nr.14A = functiuni mixte, UTR2- Strada Jandarmeriei nr.14B =
locuinte colective;

INDICATORI URBANISTICI REGLEMENTATI :

- Procent de ocupare a terenului (POT): UTR1- Strada Jandarmeriei nr.14A-maxim = 60%, UTR2- Strada
Jandarmeriei nr.14B-maxim = 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): UTR1- Strada Jandarmeriei nr.14A-maxim = 1,6 mp ADC/mp
teren, UTR2- Strada Jandarmeriei nr.14B-maxim = 2,5 mp ADC/mp teren;

- indlfimea maximd admisibila a. cladirior: UTR1- Strada Jandarmeriei nr.14A-maxim =
S+P+2E(15,00m), UTR2- Strada Jandarmeriei nr.14B-maxim = 2S+P+4E+5Eretras(23,00m);

- Regimul maxim de inaltime: 2S+P+4E+5Eretras.

- Retragerea minima fatd de aliniament: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementéri vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari
vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor ce circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
10832/1524657/01.08.2017 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
Avizele Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1593795/02.02.2018 si 1593800/02.02.2018.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari anexata si vizata spre neschimbare
si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatelor de
urbanism nr. 181/01/J/39909/26.01.2016 si nr. 1849/30/J/30547/16.11.2015, a Certificatelor de urbanism
nr. 2249/46/J/28.12.2017 si nr. 1958/38/J/07.11.2017 emise de Primarul Sectorului 1
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3168 | 585052.820 | 335040.778
3167 | 585000.560 | 335027.385
3168 | 565063.630 | 335022.284
3168 | 5850085.604 | 335819.789
3170 | 585075.083 | 33%813.719
3171 | 585083.107 | 335008.185
3172 585088.343 | 335900.528
3173 585043.078 | 335892.908
3174 585100.518 | 335880.463
3175} 585105.118 | 335872.395
3176 | 585111.858 | 335860.571
3177 1 585116.967 | 335851.488
3178} 565128.200 | 335832605
31791 585034.720 | 335780.515
3180 ] 585032.188 | 335784.880

8(1)=23808.58mp P=877.424m

ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI NR.21, SECTOR2 - BUCURESTI
TEL/FAX 31154 49 J40/2851/2007, CIF RO 21069560

PROIECT NR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

SOLICITANT STUDNU
§.C. MASTERANGE ROMANIAS.RL. 337

§.C. MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL SR.L.
TIMLU PROECT. FAZA:
ANSAMBLU REZIDENTIAL si ALIMENTATIEPUBLICA |
(SUPRAETAJARE RESTAURANT) - STR. JANDARMERIE! P.U.Z
NR. 144, NR. 14B, SECTOR 1, BUCURESTI
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU REZIDENTIAL SI ALIMENTATIE PUBLICA (SUPRAETAJARE

RESTAURANT) - STR. JANDARMERIEI NR. 14A si NR. 14B, SECTOR 1,

DENUMIRE PROIECT

PROIECT NR.

BENEFICIARI

PROIECTANT

SPECIALITATE

FAZA DE PROIECTARE

DATA

BUCURESTI

[P.U.Z. - P337/12016]

Ansamblu rezidential si alimentatie publica
Str. Jandarmeriei Nr. 14A si Nr. 14B, Sector 1,
Bucuresti

P 33712016

S.C.MEDUSA HOTEL INTERNATIONAL S.R.L
S.C. MASTERANGE ROMANIA S.R.L.

ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI NR. 21, SECTOR 2, BUCURESTI
TEL / FAX 031 805 46 47

J40/2851/2007, CIF RO 21069560

URBANISM

P.U.Z

MAI 2018
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE!.

Terenurile care fac obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afla incadrate conform Planului Urbanistic
General al Municipiului Bucuresti in Unitatea Teritoriald de Referinta: A4 — Sere.

Suprafata de teren reglementata de prezentul Plan Urbanistic Zonal insumeaza 51.314,0 mp si este
compusa din imobilul de la nr 14A, CF 259752 in suprafata de 27404,0mp si cel de la nr. 14B, CF 241330 in
suprafata de 23910,0mp.

Suprafata reglementata este localizat in zona de nord a orasului si are urmatoarele vecinatati:

La nord-vest — Padurea Baneasa

- Lanord-est - Padurea Baneasa si drum de acces

- Lasud-est — Ansamblu rezidential (Jandarmeriei nr. 14)

- Lasud-vest — Padurea Baneasa

Avand in vedere faptul ca arealul studiat este supus unui proces intens de transformare, si ca incadrarea
celor doua suprafete de teren in prevederile Planului Urbanistic General nu mai corespunde realitatii din teren si a
viziunii actuale de dezvoltare a zonei, dezvoltarea zonei rezidentiale cu un standard ridicat si a functiunilor
complementare acestora este una fireasca.

Pentru o cat mai corecta utilizare a loturilor studiate, acesta a fost incadrat in urmatoarle zone functionale:

- UTR 1 (pentru lotul din Strada Jandarmeriei nr. 14A) - functiuni mixte

UTR 2 (pentru lotul din Strada Jandarmeriei nr. 14B) — locuinte colective
Prezentul strudiu Plan Urbanistic Zonal s-a axat pe:
« Integrarea ansamblului propus in contextul zonei si in tendintele de dezvoltare ale acesteia;
« Asigurarea coerentei si calitatii imaginii urbane;
« Asigurarea cerintelor functionale, a celor de gestionare a calitdtii aerului prin vegetatia propusa, a acceselor
carosabile si pietonale catre functiunea principala.

La toate lucrarile executate ulterior prezentului PUZ, se va solicita obligatoriu avizul Ministerului
Afacerilor Interne.

UTR 1 (pentru lotul din Strada Jandarmeriei nr. 14A) - FUNCTIUNI MIXTE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
o restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;
e comert / servicii;
e piscine;
o terenuri de sport;
e parcaje la sol, subterane si supraterane;
e spatii libere pietonale;
o spatii plantate - scuaruri;
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, etc).
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:
e  activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat,
e constructii provizorii de orice natura;
¢ depozitare en-gros;
o statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;
¢ curatatorii chimice;
o depozitari de materiale refolosibile;
o platforme de precolectare a degeurilor urbane;
e depozizarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

o activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatile  publice sau din

institutiile publice;

o lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructjile de pe parcelele

adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica

evacuarea Si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Steren = 27.404,0 mp
Deschidere la strada: 12,6 m
Parcela are o forma neregulata

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul. Lotul studiat se afla amplasat retras fata de principalele drumuri de acces

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALH
PARCELELOR

3| POSTERIOARE ALE

Retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 5,0m.
Retragerea fata de limita posterioara a lotului va fi de minim 10,0m

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE.

Accesul auto va fi realizat prin intermediul drumului de acces amplasat pe latura sud-estica si prin
intermediul sistemului de circulatie al ansamblului rezidential din Strada Jandarmeriei nr. 14.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizata in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Regimul maxim de inaltime al constructiilor va fi de S+P+2E (+ 15,0 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va tine seama de particularitatile sitului, de nevoia realizarii
unui ansamblu reprezentativ, de caracterul general al zonei i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla
in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata la retelele tehnico-edilitare publice.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;
Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE ! SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347 / 2008 - privind aprobarea
Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00m sau pot lipsi, incinta urmand a fi
separata cu borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietétii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de
inaltime maxim 2.50m sau pot lipsi, incinta urménd a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA lit: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZA@(\ \'E ENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (
P.O.T. maxim = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AIE‘R— LIRS
l_E_% TEHNICA D
VB, VRSN
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

UTR 2 (pentru lotul din Strada Jandarmeriei nr. 14B) - LOCUINTE COLECTIVE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:
¢ |ocuinte colective;
e comert / servicii;
o restaurante, haruri, cofetarii, cafenele;
o sedii de fims;
e parcaje la sol, subterane gi supraterane;
« spatii libere pietonale;
e spatji plantatz - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivelor (post trafo, etc).
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e constructii provizorii de orice natura;

e depozitars en-gros;

o statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

e curatatorii chimice;

e depozitari de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a degeurilor urbane;

e depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e activitai care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile  publice sau din
institutiile publice;

e |ucrari de terasament de natura s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

.
SECTIUNEA Il - CONDIT! DE AMPLASARE. FQHII%N'{E S| CONFORMARE A CLADIRILOR
\ ,

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARC

Steren = 23.910,0 mp
Deschidere catre zona de acces: 107,0m
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

Parcela are o forma neregulata

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu este cazul. Lotul studiat se afla amplasat retras fata de principalele drumuri de acces

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Retragerile fata de limitele laterale vor fi astfel:
nord-est — minim 16,0m
sud-est — minim 12,5m
sud-vest - minim 15,0m
Retragerea fata de limita posterioara a lotului va fi de minim 9,0m.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
Se va realiza un singur volum.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATIH $I ACCESE.

Accesul auto va fi realizat prin intermediul sistemului de circulatie aferent proprietatilor din Strada
Jandarmeriei nr. 14 si 14A.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

Stationarea autovehicolelor va fi realizaté in interiorul incintei, deci in afara domeniului public.
Parcarea autovehicolelor va fi realizata in cadrul unei parcari subterane.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
Regimul maxim de inaltime al constructiei va fi de 2S+P+4E+E5R (+ 23, 0 m).
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se va realiza un ansamblu compozitional care va tine seama de particularittile sitului, de nevoia realizarii
unui ansamblu reprezentativ, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afia
in relatii de co-vizibilitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Cladirea va fi racordata |a retelele tehnico-edilitare publice.
Se va asigura in mod special evacuar {da si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

Toate noile bransamente pentru elect S| telefonie ver firealizate ingro
y M A > /i
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ORO DESIGN PROIECT

STRADA TUDOR ARGHEZI, NR. 21,
SECTOR 2 - BUCURESTI

TEL / FAX 031 805 46 47
J40/2851/2007, CIF RO 21069560

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafata de spatii verzi va fi stabilita in conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 347 / 2008 - privind aprobarea
Planului Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului in Municipiul Bucuresti.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2.00m sau pot fipsi, incinta urménd a fi
separata cu borduri sau cu garduri vii.

Imprejmuirile pe limitele laterale si posterioara a proprietétii , in cazul in care vor exista, vor fi opace, de
inaltime maxim 2.50m sau pot lipsi, incinta urménd a fi separata cu borduri sau cu garduri vii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
P.O.T. maxim = 50%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. maxim = 2,5mp. ADC / mp. teren

Intocmit: arh Apana RADULESCU
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea

Teritoriului ANIA

Directia Urbanism — Serviciul Urbanism 1918 2018 | SARBATOR M IMPREUNA
Nr. 1657536 / 22.10.2018

RAPORTUL INFORMARII §| CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ — ANSAMBLU REZIDENTIAL $1 SUPRAETAJARE RESTAURANT - STRADA
JANDARMERIEI NR. 14A Sl 14B, SECTOR 1, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si consulta
publicul.
in vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/ 2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

« etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 04.05.2016 -
18.05.2016;

o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada
13.03.2017 — 27.03.2017;

« etapa de avizare a proiectului - 16 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 13.12.2017 -
28.12.2017;

o etapa de aprobare - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publicd, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ-ul a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in
mass-media asupra solicitdrii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare
in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,

inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Nu este cazul.
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor i teresate
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Nu este cazul.

-  Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Nu au fost exprimate observatii.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului hu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerllor

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii mwtatl permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB.

Ulterior emiterii Avizului, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. in acest scop, procedura
prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la
institutiile interesate si abilitate prin lege, procedurd ce presupune de asemenea analiza
proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod
obligatoriu sunt solicitate avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al
Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB,
dupa caz, cele ale Inspectoratulul pentru Situatii de Urgenta, Ministerului Afacerilor Interne,
Ministerului Apararii Nationale si Serviciului Roméan de Informatii.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG - RLU aprobat, Ieglslatla normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor si a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
ca atat in mediul profesional cat si in cel public existd opinii diferite $i c& manifestarea lor
responsablluzeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu
poate fi luatd in considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 10832/ 1524657/ 01.08.2017 emis
de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 54/ 24.07.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
|eg|slat|a normele si reglementarlle specifice urbanismului a respectat iile functlonale
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Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism sia HC.GM.B nr. 136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
,PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL $I SUPRAETAJARE RESTAURANT - STRADA
JANDARMERIEI NR. 14A S| 14B, SECTOR 1, BUCURESTI”.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art. & Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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