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MUNICIPIUL BUCUREST]I e DY
PRIMARIA SECTORULUI 5 'MQRIAZ012.24

Strada Fabrica de Chibrituri nr.9-11, Sector 3, Bucuresti
Tel.: 021.314.46.80 021.314.43.18 021.314.28.37 Cod fiscal: 4433953
Fax: 021.314.49.90 021.311.04.65 E-mail: primavie@@sectorS.ro

Raport final al comisiei de negociere privind inchirierea imobilului compus din teren si
constructii, situat in sos. Panduri nr. 24, sector 5, Bucuresti

Prin Hotdrarea Consiliului Local Sector 5 nr. 248/28.09.2018, s-a aprobat inchirierea
imobilului situat in sos. Panduri nr. 24, Sector 5, in care isi desfisoara activitatea Centrul Militar
Sector 5. motivat de faptul ca imobilul a fost restituit in baza Legii 10/2001 céatre mostenitorii
Constantin - Gheorghe si  Constantin - Gina, potrivit dispozitiei Primarului  General nr.
20318/12.04.2018.

In art. 2 al Hotararii mai sus mentionate s-a stabilit componenta comisiei de negociere. In
cadrul comisiei au avut loc 3 sedinte in cadrul cirora s-au discutat urmétoarele aspecte:

La prima sedintd de negociere, reprezentantul proprietarilor Constantin Gheorghe si
Constantin Gina a precizat faptul c¢a preful de inchiriere cerut este de 18.998 lei/luna, dorind ca
suma sd fie platitd de la data punerii in posesie. Membrii ¢comisiei au solicitat reprezentantului sa
le puna la dispozitie documente cu privire la imobil, precum extrasul de cartea funciar.

Potrivit procesului-verbal nr. DGI-DCEC 178/20.02.2019, a avut loc o noud sedinta de
negociere, in urma céreia reprezentantul proprietarilor a mentionat faptul cd acestia isi mentin
oferta. Membrii comisiei au solicitat reprezentatului sa le pund la dispozitie un raport de expertiza
al imobilului si [-au informat cd dacé se va ajunge la o intelegere cu privire la pret, acesta va fi
supus spre aprobare in Consiliul Local Sector 5. Reprezentantul proprietarilor a trimis raportul de
expertizd, iar la data de 05.04.2019 a avut loc o noua sedintd de negociere.

Conform procesului-verbal nr. DGJ-DCEC 328/05.04.2019, in cadrul sedintei a fost
prezentatd oferta Primariei Sectorului 5 pentru inchirierea imobilului situat in sos. Panduri nr. 24,
Sector 3, respectiv 3.000 euro/luna pentru tot imobilul. S-a stabilit cé reprezentantul le va transmite
oferta proprietarilor, urméand sa transmitd raspunsul,

In data de 09.04.2019, reprezentantul proprietarilor a transmis un e-mail, inregistrat la
Priméria Sectorului 5 sub nr. 28012/09.04.2019, prin care a comunicat faptul ca proprietarii
imobilului nu sunt de acord cu oferta inaintata de Priméaria Sectorului 5 si ¢4, isi mentin oferta la
valoarea de 19.000 lei/lund. Acest e-mail a fost comunicat membrilor comisiei care au decis sé
accepte acest pre(, in acest sens fiind inaintatd reprezentantului proprietarilor adresa nr,
33288/24.04.2019, prin care se comunica faptul cé este acceptatd oferta propusd de proprietarii
imobilului, respectiv 18.998 lei/lund incepand cu data de 11,06.2018, cu conditia ca plata chiriei
de la data de 11.06.2018 (data Protocolului de predare-preluare a imobilului situat in Bucuresti,
Soseaua Panduri, nr.24, sector 5, nr. 21375/11.06.2018 incheiat intre Administratia Fondului
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CONTRACT DE INCHIRIERE
1 T P mamsensness i s

[ntre:
Primdria Sectorului 5, cu sediul in Bucuresti, str. Fabrica de Chibrituri nr. © -] l,
sector 5, prin Primar Daniel Florea, in calitate de LOCATAR, avand cod fiscal

4433953

si

Dna ., cu domiciliul in str. . , Sector 2,
Bucuresti

DI , cu domiciliul in str. Sector

2, Bucuresti, in calitate de LOCATOR,

s-a incheiat prezentul contract de inchiriere avand in vedere art. 17771823 din
Codul Civil,

Art. 1. Obiectul contractului
(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie spatiul situat in Sos. Panduri nr.

24, Sector 5, Bucuresti, Inscris in cartea funciard cu numirul 234807, format din
Constructie S+P in suprafatd de 530 mp(C1), constructie P 50 mp(C2), constructie
------ magazie 34mp(C3), boxa -2mp(C4) si teren in suprafatd de 1.514 mp.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfisurarea activititii curente a
Centrului Militar, care si-a desfagurat activitatea in imobilul din str. Panduri nr,
24, Sector 5 din anul 1982 si pand in prezent .

Art. 2. Durata contractului
(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de 2 ani incepind cu data de

01.06.2019, cu posibilitatea prelungirii cu acordul pirtilor.

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act aditional semnat de ambele
parti.

(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel
putin 30 de zile Tnainte de cxpirarea duratei de inchiriere.

Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata
(1) Prin prezentul contract Locatarul se obligd sd pliteasca Locatorului pentru
spatiul inchiriat potrivit art.1 un pre{ total lunar in sum# de 18.998 lei/luna firi
TVA, in baza prezentului contract de inchiriere.
(2) Plata se va efectua lunar, in contul

deschis la Banca ‘Transilvania pe numele
contract de Inchiriere. Chiria se va plati lunar, itre 24 si 30 ale lunii in curs.

- In baza prezentului



(3) Pe intreaga perioada a contractului de inchiriere pretul total lunar nu va putea
fi majorat sau indexat.

(4) Pentru perioada cuprinsd intre 11.06.2018-31.05.2019, partile au stab ilit cu
ocazia negocierilor, plata unei sume de bani echivalenti cu contravaloarea <=hiriei
stabilite la art.3 alin.(1) din prezentul contract, reprezentand folosinta neintr erupta
a spatiului de cétre locatar, prin Centrul Militar, in perioada 11.06.201 S(data
procesului verbal de punere in posesie a proprietarilor)-31.05.2019,

Plata acestei sume de bani se va achita in 6 rate egale, fird a fi perc epute
penalitati si dobanzi, incepand cu data de 01.06.2019, data la care intrd in Vi goare
prezentul contract de inchiriere.

(5) Locatarul va pléti utilititile, in baza consumurilor reale inregistrate, dup & cum
urmeaza: apa, iluminat, telefonie, incélzire, gunoi menajer etc.).
(6) Locatarul nu va pliti chirie in avans si nicio sumi n afara pretului total lunar.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile locatorului

(1) S asigure Locatarul de folosinta netulburati si utild a spatiului inchiriat pe
toatd durata contractului.

(2) Sa declare si sa garanteze Locatarului cd nimeni nu are nici un drept, de nici
un fel, asupra spatiului inchiriat si ¢i pand in prezent, nu a mai inchiriat acest
imobil niciunei persoane fizice sau juridice, pentru intervalul de timp previ=zut in
prezentul contract, si nu o va face nici in viitor, pani la incetarea acestui contract.
(3) S& garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului Inchiriat si instalatiilor
aferente care nu. au putut fi cunoscute de Locatar in momentul inchejerij
contractului si care fac imposibild folosin{a partiald sau totald a bunului inchiriat
(4) Sa garanteze Locatarului, pe toatd durata contractului impotriva pierderii totale
sau partiale a bunului inchiriat.

(5) Locatorul garanteazad Locatarul ca in momentul semndrii contractului nu existi
nici un fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecatd sau arbitrale cu privire la
spatiul ce face obiectul prezentului contract, care si pericliteze derularea
contractului de inchiriere.

(6) S& mentind spafiul inchiriat in stare de a servi la intrebuinfarea pentru care a
fost inchiriat conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de
birouri.

(8) Sé garanteze pe locatar impotriva tulburdrilor de fapt si de drept provenite din
fapta proprie si impotriva tulburdrilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sd efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forta
majora si calamitati naturale.

(10) Locatorul isi asuma responsabilitatea deplind a plitii tuturor taxelor si altor
sarcini de naturd fiscald izvordte din dreptul de proprietate asupra spatiului
inchiriat, stabilite de lege in sarcina proprietarului.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sd intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu

destinatia rezultata din prezentul contract



(2) Sa efectueze, in termenele stabilite si in condiiile previzute in contract, platile
pentru sumele la care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

(3) S& nu execute modificari sau transformiri ale structurii de rezistenti a
constructiei, sau ale instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sar itar si
protec{ia muncii.

(5) Sd& menfind spatiul Inchiriat in condifii corespunzitoare de folosints si si
predea Locatorului spatiul in stare buni de folosina.

(6) Sa foloseascd spafiul inchiriat conform destinatiei care rezultd din contract,
respectiv spatiu de birouri.

Art. 5. Asiguréri

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incen diilor,
pagubelor provocate de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.

(2) Locatarul va trebui sd-si asume propria Raspundere Civila fatd de ter(i, inclusiv
potentialii cumpdritori, pentru incidente produse in incinta spatiului inchiriat care
au ca urmare avarierea.

Art. 6. Incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere Inceteazi:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor pargi;

¢) in caz de for{d majord

d) prin denunfare unilaterald la initiativa Locatarului cu un preaviz/noti ficare
prealabila de 60 de zile, fard plata suplimentard de dobanzi/penalititi/daunc
interese.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la
inifiativa Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi indeplineste obligaiile asumate din prezentul contract prin
prezentul contract sau i le indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt
modificate statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu
exceplia cazurilor in care astfel de modificéri sunt acceptate printr-un act aditional
la prezentul contract i nu produc consecinte negative asupra bunului curs al
inchirierii;

¢) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de asa maniera Incét acesta nu mai poate
fi intrebuinfat conform destinatiei si se produc disfunctii in activitatea Primarie;
Sectorului 5.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd sumi in
alara celor datorate de Locatar si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.

Art. 7. Cesiunea

Cesionarea contractului sau a unor par{i din acesta este interzisa.

Art. 8. Forta majora

(1) Forta majord exonereazd de raspundere partile in cazul neexecutdrii partjale
sau totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toati perioada in care

aceasta acf{ioncaza.



(2) Partea care invoca forfa majord este obligatd si notifice celeilalte par{i in
termen de 5 zile lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scri soare
recomandald, existenta gi data de incepere a evenimentului sau imprejurdrile
considerate ca for{d majora, fiind obligatd sd ia toate misurile posibile entru
limitarea consecinfelor produse de un asemenea caz.

(3) Daca forfa majora persisti pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita
incetarea de drept a contractului, fird nici o altd formalitate si fird s poata
pretinde daune-interese pentru neindeplinirea obligatiei contractuale datorati
forfei majore pe perioada afectat.

Art. 9. Comunicari

(1) Toate comunicdrile, notificirile si informdrile aferente derulirii prezenitului
contract, vor ficonsiderate valabil intocmite daca au fost ficute in scris si
expediate la adresele pir{ilor contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnitura, prin fax, prin
scrisoare recomandata sau prin e-mail in format PDF, sub conditia confirmarii de
primire.

Art. 10. Legea aplicabila

Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 11. Solufionarea litigiilor
(1)Pirtile convin ca toate nelngelegerile privind valabilitatea contractului sau cele

privind interpretarca, executarea ori incetarea acestuia si fie rezolvate pe cale
amiabild, in termen de 15 zile lucritoare de la intervenirea acestora.

(2) Dacd dupi acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc si rezolve in mod
amiabil o divergen{d contractuald, ficcare parte poate solicita ca disputa si se
solutioneze de cétre instantele judecdtoresti competente material.

Art. 12. Dispozitii finale '

(1) Parfile contractante au dreptul, pe perioada deruldrii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Parfile se angajeazd sd pastreze confidentialitatea asupra prevederilor
prezentului contract, In conditiile legii.

(3) Acest contract de Inchiriere riméane valabil daci locatorul vinde sau transfers
proprietatea altei persoane fizice sau juridice.

Prezentul contract intra in vigoare la data de 01.06.2019 in 3 (trei) exemplare,
unul la Locator si doud la Locatar.
Locator,

Locatar,

PRESE

ALEXANDRRLES



