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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI  romania2019.eu
DIRECTIA GENERALA URBANISM Si
AMENAJAREA TERITORIULUI

Directia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC MATERIA GRI SRL - urb. (RUR: Dz0,
E), in calitate de elaborator, cu sediul in Bucuresti, Sector 4, Cod postal 041297, Sos. Oltenitei nr. 63,
telefon: 0721 842 582, pentru SC CONEXIR ROELL GROUP SRL in calitate de beneficiar, cu sediul in
Bucuresti, Sector 4, Cod postal 041293, Sos. Oltenitei nr. 35-37, inregistratd cu nr. 1727949 din data de
12.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:
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PENTRU
PUZ - STR. BUCOVAT NR. 3 - SECFC

GENERAT DE IMOBILUL din STR. BUCOVAT NR. 3, SECTOR 4 compus din teren in suprafata de
14.107,00mp din méasurétori cadastrale, proprietate privats a persoanelor juridice, conform Certificatului
de Urbanism nr. 1064/31.179 din 31.07.2017, eliberat de Primaria Sectorului 4.

INITIATOR: SC CONEXIR ROELL GROUP SRL
PROIECTANT GENERAL.: SC MATERIA GRI SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. (RUR: Dz0, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completats cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/ 20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreaza in urmétoarea Unitate Teritoriald de Referinta (UTR):

CB1 — subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

- Regim de construire: discontinuu:

- Functiuni predominante: institutii publice, schimbari de profil care sa nu incomodeze prin poluare;
- Inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente;

- Procent de ocupare a terenului (P‘0T max.): 50%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,4 mp. ACD/ mp.teren pentru cladiri cu 6 si mai
multe niveluri;

- Retragerea minima fata de aliniament: amplasare pe aliniament sau retrase, conform caracterului
strazii;

- Retrageri minime fata de limitele Jz :la o distantd egala cu 1/3 din inaltime, dar nu mai putin de
5m O M 5
- Retrageri minime fata de lim éﬁ sterioare:Ta distanta edals cu jumatate din Tnaltimea la cornisa,
dar nu mai putin de 5 m; [ die
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PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
CB1-

- Regim de construire: discontinuu;
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- Functiuni predominante: ANSAMBLU LOCUINTE CO
- inéltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): 30 m;
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- Regimul maxim de inaltime (R maxH): 25+P+4E+5ER+6ER+7ER; 2mANLE

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 45%:;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,88 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fati de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- CIRCULATII SI ACCESE: Parcarea $i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor Ia retelele publice de alimentare cu ap4, canalizare, energie
electrica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. BUCOVAT NR. 3 - SECTOR 4, BUCURESTI, cu

respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru
etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism
aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din
Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1064/31.179 din 31.07.2017, eliberat de Primaria Sectorului 4.
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Urb. Liliana lonici
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BN biETONALE, PARCARI LA NIVELUL TERENULUI AMENAGAT 7~
[N /VENAJARE INCINTA: SPATI VERZ! PE SOL ADANC (REGENERABLL), CIRCULATI
AUTO SI PIETONALE, PARCAR! LA NIVELUL TERENULUI AMENAJAT

™ ] CONSTRUCTI POSIBILE PE PARCELELE VECINE A AEXA D 4
D ACCES PIETONAL PROPUS Heehb s Gf [Z,g/
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SEMNIFICATIE DENUMIRI UTR

CB1 - ansamblu locuinte colective. comert si servieii;

M2 - subzona mixta cu cladini avand regim de construire continuu sau discontinuy si inalfimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate In afara zonelor protejate

Lie - locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fard retele edilitare publice
A4 - sere

nota: configuratia locurilor de parcare, a alellor si a strazilor interioare poate suferi
mofdificari in fazele urmatoare atunci cand proiectul va fi detaliat,

iectant General:

C MATERIA GRI SRL

Oltenite: 83, sectord, bucuresti
’678/2016 cut RO35970159

PR.NR.
PUZ
05/2017
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Rezidential Bucovat 3

memoriu PUZ

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT \PLANUL}

URBANISTIC ZONAL STRADA BUCOVAT NR.3

I. DISPOZITII GENERALE
Prezentul regulament se aplica teritoriului delimitat conform specificatiilor din plansa de

reglementari ce face parte integranta din prezentul studiu (limita arie de studiu), dupa cum
urmeaza:
- la Nord — Vest si Sud-Est zona superioara: domeniu public Aleea Tomesti;
- la Nord-Vest str. Soldanului
- la Vest si Sud-Vest zona superioara: proprietati private (testut urban dominat preponderent
de locuinte individuale)
- la Est zona inferioara: proprietati private (tesut urban dominat preponderent de locuinte
individuale)
- la Sud: proprietate privata (fostele Sere).
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:
* Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000
* Normativele si legislatia in vigoare
e Tema Beneficiarului
e Aviz oportunitate nr. 26/ 06.03.2018

Pentru zona studiata in PUZ se adopta urmatoarele reglementari urbanistice care sa stabileasca

conditiile autorizarii executarii lucrarilor de construire.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si rotejare patrimoniu natural
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Ansamblul va fi dotat cu solutii de incalzire proprii. Solutiile de incalzire a apei menajere si a

spatiilor interioare nu vor afecta prin emisii nocive mediul inconjurator fiind conformate legislatiei in

. P
vigoare. ,,;}:’b‘x LSTRA ‘“5,9,0 o
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Prin lucrarile propuse de remodelare a zonei existen

de arbori.

-Depozitarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate in pubele din PP - tip Euro, in spatii special

amenajate in incinta ansamblului conform normelor in vigoare.

Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public.
Se vor respecta normativele in vigoare privind siguranta in exploatare. Accesul persoanelor cu

dizabilitati se va asigura in toate spatiile prevazute prin legislatia in vigoare.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Retragerea de la ambele aliniamente (str. Bucovat si drumul Jilavei) va fi de minim 5.0m la
nivelul parterului. La etajele superioare se admit iesiri in consola (balcoane) care pot depasi
retragerea minima de 5.0m de la aliniament. Etajele 5, 6 si 7 vor fi retrase fiecare cu cate min.3m
fata de etajul inferior, conform Plansa Reglementari.

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor (nord si sud) vor fi de:

- minim 7,0m pe latura de nord a Loturilor 1 si 3
- minim 7,0m pe latura de sud a Lotului 2
- minm 8,0m pe latura de sud a Lotului 3.

Cladirile care vor avea fatade paralele si suprapuse vor avea intre ele o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte. Distanta va putea fi redusa la 1/3 din inaltimea
celei mai inalte cladiri in cazul cladirilor care nu au fatadele suprapuse.

Distanta dintre cladirile paralele de pe loturile 1 si 2 va fi de min.44,0m, iar intre cladirile

paralele de pe lotul 3 vor fi min. 25m respectiv 31,0m.

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi

In cadrul ansamblului, vor fi asigurat &le  pdste subsol si pe teren natural regenerabil

in proportie de min.30% din suprafata totdld*a
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ZONA ] PROPUS TOTAL CONFORM cu ORIGINALUL
FUNCTIONALA MP % 2
Spatii verzi
i 1.410 10,0%
amenajate
30%
Spatiu verde pe sol
2.823 20,0%
natural /
Circulatii auto 2.964 21 21%
Alei pietonale 565 4 4%

P05 | 2016

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Se propune mentinerea terenului ce face obiectul PUZ-ului in UTR CB1 dar cu unele adaptari ale

regulamentului la situatia din zona studiata:

CB1 - subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate

m/. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

INCADRARE PROPUSA: CB1 - institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale

unor organisme extrateritoriale

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE:

Se admit urmatoarele utilizari functionale:

- institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme

extrateritoriale
- birouri si servicii;
- comert;
- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonalg”

- spatii plantate - scuaruri;

- rezidential (locuinte colegtive]

\o./l/(/ '&\»:‘ )
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ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:
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- extinderile si schimbarile de profil se admit cu conditia s nu incomodeze prin poluare si

trafic functiunile invecinate

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta
mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa
se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa

se respecte cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinitate.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE:

Se interzic urmatoarele utilizari:

24

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane:

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare s, J%duct_ie terenul vizibil din circulatiile

oM AN

publice sau din institutiile publice;

N,
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor_ps telele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor

existente care fac obiectul prezentului studiu. Caracteristicile parcelelor din afara limitei terenului
ce a generat P.U.Z. vor fi conform celei mai recente documentatii urbanistice care se aplica pe
zona respectiva.

Terenul este format din:

- Lot 1 si Lot 2 cu acces din str. Drumul Jilavei:

- Lot 3 cu acces din str. Bucovat, suprafete si numere cadastrale :

S TEREN NR.

(mp) CADASTRAL

LOT 1 - 2730 227892

LOT 2 2847 227893

LOT 3 8530 227891
TOTAL 14107 N

Loturile 1 si 2 au acces din drumul Jilavei si au forme aproximativ patrate, dimensiuni
conform planului de mai jos ;

Lotul 3 are acces din str. Bucovat si are forma dreptunghiulara, cu dimensiuni conform

U//

25 plan urbanistic zonal 2018 05 22
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ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

lr‘{ ———————————————— T—]L ____________ \ CONFORM cu OR|G|NALUL
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Retragerea de la ambele aliniamente va fi de minim 5.0m la nivelul parterului, atat spre

str.Bucovat cat si spre drumul Jilavei. La etajele superioare se admit iesiri in consola (balc

oane)

care pot depasi retragerea minima de 5.0m de la aliniament. Etajele 5, 6 si 7 vor fi retrase fiecare

cu cate min.3m fata de etajul inferior, conform plansa reglementari.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelelor (NE resp

- minim 7,0m pe latura de NE a Loturilor 1 si 3
- Om pe latura de SV a lotului 1
- Om pe latura de NE a lotului 2

- minim 7,0m pe latura de SV a Lotului 2
- minm 8,0m pe latura de SV a Lotului 3.

2018 05 22
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Retragerile fata de limitele posterioare ale parcelelor (NV in cazul Loturilor 1 si 2, respectiv SE in
cazul Lotului 3) vor fi Om pentru toate loturile. Cladirile care vor avea fatade paralele si suprapuse
vor avea intre ele o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte. Distanta va

putea fi redusa la 1/3 din inaltimea celei mai inalte cladiri in cazul cladirilor care nu au fatadele

suprapuse. TN
P . | RS
Distanta dintre cladirile paralele de pe loturile 1 si 2 va#t . ' 2 gﬂga;aﬂ

3 ASISTENTA
hef TEHNICA $!
JURIDICA

PARCELA
Cladirile care vor avea fatade paralele si suprapuse vor avea intre ele o distanta cel putin
egala cu jumatate din inaltimea celei mai inalte (H maxim propus pentru ansamblu = 30m), dupa
curm urmeaza:
- 44m intre cladirile de pe Loturile 1 si 2, tronsoanele perpendiculare pe drumul Jilavei;
- 25m respectiv 31m intre cladirile de pe Lotul 3, tronsoanele perpendiculare pe str.
Bucovat;
- 34m intre cladirile de pe Loturile 1 si 3, tronsonul parale! cu drumul Jilavei si tronsonul
median perpendicular pe str. Bucovat:
Distanta va putea fi redusa la 1/3 din inaltimea celei mai inalte cladiri numai in cazul cladirilor
care au fatadele decalate (nesuprapuse):
- 9.7mintre cladirile de pe Lotul 2 tronsonul perpendicular pe drumul Jilavei si cladirile de

pe Lotul 3 tronsonul median perpendicular pe str. Bucovat.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie
publica. In cazul fronturilor continue la strada, accesul poate fi asigurat si prin prin pasaje (ganguri)
dimensionate astfel incat sa permita accestul autoturismelor. Vor fi luate masuri pentru permiterea
accesului autovehiculelor pentru stingerea incendiilor pe parcela si la toate cladirile, conform
legislatiei in vigoare.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu

handicap locomotor sau cu dificultati d}dﬁ@saqe/\}

Se vor asigura accese diferi §o o tlff\atlil cladirilor, de asemnea se vor asigura

accese de serviciu pentru colect aj#re si pentru interventii in caz de incendiu.
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nivelul terenui amenajat la nivelul solului. Parcela va fi plantata cu min. un arbore la 4 masini. In
cazul in care nu pot fi asigurate in limitele parcelor locurile de parcare normate, se va demonstra
amenajarea pe un alt amplasament a unui parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea

locurilor necesare intr-un parcaj comun amplasat la o distanta de cel mul 150m.

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi 30m de la cota terenului amenajat, aferent unui
regim de inaltime 2S+P+4E+5(r)+6(r)+7(r).

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii de locuire si exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama
de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor invecinate cu care se afla in relatii de co-

vizibilitate.

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice. Se va asigura in mod special
evacuarea rapida si captarea apelor pluviale de pe circulatiile pietonale, de pe suprafetele
prevazute cu finisaje impermeabile si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor TV. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea
de piloneti zabreliti pe terasele cladirilor care nu sunt industriale sau tehnice.

Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pbnp/mma,@ekwa producerea ghetii.
/o e
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ARTICOLUL 13. SPATII PLANTATE
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate

cu un arbore la fiecare 100 mp. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor

- rm—

arborii importanti existenti avand peste 4.0 metri inaltime si dia il tulplp\f)@\fﬁg@g@ cm. In
& o “p O
cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arboyi. i ime Dprfacgau 1% $patiile
i ConrORM ¢ BRIGIRARBL TS Al
publice plantate in proximitate. % T uRroich £
A
Pentru imbunatétirea microclimatului” si pentru protectéir cahstriy u"rg%a&@ evita

impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru age€se,[lrculatii pietonale, terase.
Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim yrfarbb¥e la 4 masini.
Vor fi evitate speciile care prin tipul de rada mari sensibilitatea la umiditate a

terenului de fundare.

Va fi asigurata o suprafata de 30% spatii verzi din suprafata terenului, conform cu bilantul teritorial

din plansa «Reglementari urbanistice» si tabelului de mai jos:

ZONA PROPUS
< TOTAL
FUNCTIONALA VP o
Spatii verzi
) 1.410 10,0% /
amenajate
30% f r;'
Spatiu verde pe sol
2.823 20,0%
natural /
Circulatii auto 2.964 21 21% N
Alei pietonale 565 4 4%

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI
Spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea marca
apartenenta spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase etc.
Spre vecini vor fi realizate garduri pline cu inaltimea de 2m, dupa cum urmeaza:
- Pe latura NE in cazul loturilor 1 si 3

- Pelatura SV in cazul loturilor 2 si 3.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Amplasarea cladirilor se va face conform plansei Reglementari urbanistice coroborata cu Art. 56

si 7 din prezenul Regulament. _
Pentru terenul care a generat PUZ-ul se propun urmatdarele: U DR\(‘,\NALUL P

. NFORM C S
Inaltimea maxima admisa este 30m corespunzcacl’oare unui. i
2S+P+4E+5E(r)+6E(r)+7E(r).

Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de faptul ca sun

”
&)
7 2y e
loc A5t detviat
t propuse Iocui rﬁé&ﬂ@)ﬂaa

ARTICOLUL 15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT):
POT maxim = 45%

mediu si de vecinatati.

ARTICOLUL 16. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT):
CUT maxim =2.88mp ADC/mp teren

Nota 1: parametri urbanistici propusi, respectiv POT si CUT si procent de spatii verzi, se vor
calcula raportat la lotul initial compus din LOT1, LOT 2 si LOT3, adica la terenul cu suprafata totala
de 14.107mp.

Nota2: prin prezentul PUZ, respectiv prin profilele stradale propuse adiacente ternului ce a generat
PUZ-ul, nu se propun exproprieri de teren nici asupra terenului ce a generat PUZ-ul si nici asupra
terenurilor vecine.

Nota3:

Prevederile prezentului Regulament local de Urbanism se aplica numai asupra terenului care a
generat PUZ-ul (terenul din str.Bucovat nr. 3). Asupra celorlalte terenuri cuprinse in zona de studiu

se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de urbanism sub incidenta careia intra.
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1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul.

In vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului n
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 13.04.2018 - 27.04.2018;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 06.06.2018 -
20.06.2018;

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 19.03.2019 -
02.04.2019;

* etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionals
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.
in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare n presa si pe portalul ARPMB,

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate ntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin posti si numarul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat ai PMB
"URBONLINE" (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul
portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recom @p@rsdﬁﬁd r interesate cat si raspunsurile elaboratorului

. . - .
documentatiei la acestea sunt acc %trne il cotinuare.
*
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Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate c
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planuiui de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisilor de specialitate, comisii compuse din specialigti In domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei
Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor
stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obfinerea avizelor de specialitate
solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedura ce presupune de
asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In
mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare / PMB si, dupd caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si
Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de
protectie a monumentelor istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participd numerosi
profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului $i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in
cel public exista opinii diferite i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati
in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luatd in considerare posibilitatea preluarii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1639346/ 12003/ 22.10.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

o

Referitor la evaluarea de mediu
caruia a fost emisad Decizia etapei
Mediului Bucuresti.
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Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b)
si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - STR. BUCOVAT NR. 3 - SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art.6. Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizional& in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu
prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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