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DIRECTIA GENERALA URBANISM S| NHEXR HE. /
AMENAJAREA TERITORIULUI
DIRECTIA URBANISM HCesb SO3 / 204§

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cereri adresate de SC TITAN MAR SA si SC BECKFIELD DEVELOPMENT
SRL, in calitate de beneficiar, prin elaborator SC ARTTEK C.B. SRL -arh.

- inregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu Nr.1721561/25.03.2019, completatad cu
Nr.1728376/15.04.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 pnvmd

amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulteri se
urmatorul:
\
AViZ co mzx N o
NF | N3
NR2A 127.05 2019 GINALU

PENTRU
PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G,

STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

GENERAT DE IMOBILELE SITUATE IN: CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C,
D, E, G, 166A, STR. PROGRESULUI NR.46-Lot 2,3,5, SECTOR 5 BUCURESTI, terenuri in
suprafata totalda de 50.470,00mp din care terenuri reglementate cu o suprafata totald de
45.066,00mp, conform Certificat de Urbanism Nr.532-S/19.06.2017 si Nr.1030-P/06.09.2017
eliberate de Priméria Sectorului 5 a Municipiului Bucuresti. Imobilele sunt proprietate privata
persoane juridice. Teritoriul reglementat urbanistic prin prezenta documentatie este format
din imobilele cu urmatoarele numere cadastrale: NC228648, NC226651, NC226649,
NC226388, NC226385, NC202006, NC200011, NC226677, NC226675, NC226389,
NC225724, NC226647, NC200526 si NC201754 n conformitate cu plansa anexa prezentului
aviz.

in extrasele de Carte Funciard nr. 8281/20.02.2019, 8286/20.02.2019, 8288/20.02.2019,
8290/20.02.2019 si 8282/20.02.2019 depuse in documentatia PUZ, este consemnat litigiul
pe rol avand ca parti reclamanta SC CALOR SRL, in contradictoriu cu paratii SC Titan Mar
SA, SC Esparom SA, SC Vulcan SA, SC Beckfield Development SRL, Statul Roman prin
Autoritatea pentru Administrarea Activelor Statului, Statul Roman prin Ministerul Economiei,
Comertului si Turismului, Statul roman prin ministerul Finantelor Publice, iar ca obiect nulitate
inscrisuri, repunerea SC Calor SRL in situatia anterioarad de drept si de fapt, rectificare de
carte funciara.

Prin adresa nr.3571/19.02.2019 — Directia Juridic - Serviciul Legislatie a fost transmis cétre
Serviciul Urbanism punctul de vedere al Directiei Juridic: ,In acest sens, precizadm c3 Planul
urbanistic zonal — Calea 13 Septembrie nr.162- 164, 164A, C, D, E, G, 166A, Str. Progresului
nr.46, Sector 5, Bucuresti are caracter de reglementare specific, deci se poate continua
procesul de avizare in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef, iar prin aprobarea acestui
PUZ nu se da dreptul la construire pina la emiterea autorizatiei de construire”.

Conform Normelor metodologice de aplicare a Legii 350 /2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism Art.3 (3) - “(...) In
cadrul documentatulor de amenajare a tentonulun si urbanlsm pentru asigurarea coerentei
dezvoltarii spatlale vor fi /cuprinse pr: caracter indicativ cu privire Ia modul de
ocupare si utilizare a terepurilor si py l@aﬁ\’&e«‘ﬂe
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PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A, STR. PROGRESULU! NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

INITIATOR: 7 SC TITAN MAR SA si

> BECKFIELD DEVELOPMENT SRL
PROIECTANT: SC ARTTEK C.B. SRL
SPECIALIST CU DREPT DE (RUR- D,E, F5, G6)
SEMNATURA RUR:

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 5 si este delimitatd: Nord-Est — Strada
Progresului, Sud-Est -Strada Calea 13 Septembrie, Nord-Vest si Sud-Est — proprietati
private.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

» Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.
269/2000 (completatad cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B. nr. 241/20.12.2011;
H.C.G.M.B. nr232/19.12.2012H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si HC.GMB.
nr.877/12.12.2018), imobilul este situat in unitatea teritoriald de referinta:

-CB3 - subzona polilor urbani principali: - Barbu Va&carescu, Berceni, BIG Berceni,
Colentina, Crangasi, Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul
Morii vest, Obor, Orhideelor, Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei,
Salaj, Titan, Vacaresti;

-Regim de construire: construire continuu sau discontinuu;

-Functiuni predominante: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii
ale unor organisme extrateritoriale; - servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si
telecomunicatii (releu infostructura), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale
(sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii
pentru media; centre de informare, bibliotecs / mediateca; activitdti asociative diverse:
servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii
de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino,
dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sdli de conferinte,
spectacole si cinema de diferite capacitéti cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale, invatdmant superior si de formare continua; - unitati mici si
mijlocii specializate in activititi de productie abstracta s$i concretd in domenii de varf:
activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar,
parcaje multietajate;

-Indltimea maxima admisibila a cladirilor: nu se limiteaz inaltimea cladirilor;

-Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 70% cu posibilitatea acoperirii
restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H. maxim = 8 metri)
pentru diferite utilizari;

-Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

-Retragerea minima fata de aliniament: conform P.U.Z., cu urmétoarele conditii: - in
zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de Ia aliniament; -
pentru zonele destructurate in reconstructie, pentru operatiuni pe terenuri libere sau cu
statut juridic mixt, retragerea cladirilor publice va fi de 10.0 metri;

-Retrageri minime fatdi de limitele laterale si posterioare: conform P.U.Z., cu
urmatoarele conditionari; - cladirile se vor retrage de la limitele laterale la o distanta egala
cu 1/3 din jp# K‘\é;‘da; nu cu mai putin de 5,0 metri; - cladirile se vor retrage fata de limita
posteriggfan® parcelei’la distanta de cel putin jumatate din fnaltimea cladirii masurata la

¥ Qr, umai.buy'ﬁa 5,0 metri.
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PUZ - CALEA 13 SEP | EMBRIE NR.162-164, 164 A, U, U, E. G, TobA, SIR. PRUGREDULUI NK.40- LOT £,3,D , SELIUR D

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 15/ 25.01.2018

e PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
UTR : CB3 - subzona polilor urbani principalf-
Regim de construire: discontinuu;

UTR 1 —Subzona mixtd - birouri, servicii, comert, locuire, cu accente de inaltime de

45m-70m

= Functiuni: birouri, servicii, comert, locuinte colective;

» [néltimea maxima a cladirii = 45,00-70,00m;

* Regim de inaltime RHmax = 3S+P+12E-20E;
UTR 2 -Subzona mixti —locuire, servicii, comert, birouri, cu accente de inditime de
70m-120m

* Functiuni: locuinte colective, birouri, servicii, comert;

» [nditimea maxima a cladirii = 70,00-120,00m;

* Regim de indltime RHmax = 3S+P+20E-35E;

CONFORM CU ORIGINALUL

UTR 3 -Subzonad mixtd — locuire, servicii complementare locuirii (dotiri sociale,
comert de proximitate, servicii)

* Functiuni: locuinte colective, servicii complementare;

= [naltimea maxima a cladirii = 45,00-120,00m;

* Regim de inaltime RHmax = 3S+P+12E-35E;

Procent de ocupare a terenului (POT max.): POTmaxim = 60%:;

Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp. teren;
Retragerea minima fata de aliniament: partial pe aliniament, partial retras minim 4,00m fata
de aliniamentele reglementate, conform Planului de reglementari si ale Regulamentului local de
urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele laterale: minim H/3, conform Planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

Retrageri minime fata de limitele posterioare: minim H/3, conform Planului de reglementari
si ale Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

CIRCULATII §I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB
nr. 66/2006 si va respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei
Municipiului Bucuresti Nr.18796/1672817/ 20.11.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri Si
Sistematizarea Circulatiei;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.1693018/28.02.2019.

Se avizeaza favorabil PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,35 , SECTOR 5 cu respectarea conditiilor din
acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru etapele de
avizare/aprobare a P.U.Z. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de
reglementari si regulamentul local de urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ ris entru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care f gbigfptx, ezentului gviz, jn conformitate cu art.

/
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FUL = UALEA 10 OCF ICVIDRIE INM, 102-104, 104 A, L, U, B, O, 100A, DI FRUGRKEDULUI INIK.40- LOL £,3,2 , dELIURK D

63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia si cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificat de
Urbanism Nr.532-S/19.06.2017 si Nr.1030-P/06.09.2017 eliberate de Primaria Sectorului 5 a

Municipiului Bucuresti.
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FRINTA PENTRU TERENUL CEA G

SUBZONA MIXTA - LOCUIRE, SERVICII, COMERT, BIROURI, N
CU ACCENTE DE INALTIME DE 70 M -120 M (P+20 35E)

\ U.T.R. 3 - SUBZONA MIXTA - LOCUIRE, SERVICI| COMPLEMENTARE LOC%
(dotdri sociale, comert de proximitate, servicii) oy
Cu ACCENTE DE INALTIME DE A5M-120 M (P+12 35 E)

TITLUL PROIECTULUL:. |
PLAN URBANISTIC ZONAL
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ARTTEK

!: : SC ARTTEK C.B. SRL
STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 4011323/2006 18329775

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL - LOCUINTE COLECTIVE, COMERT, BIROURI, SERVICI
CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A,C,D,E,G, 166A ‘
STRADA PROGRESULUI NR. 46 — lot 2,3,5
SECTOR 5, BUCURESTI

"PRESCRIPTIl GENERALE
PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

~ i

bl

CONFORM CU ORIGINALUL

1. PRESCRIPTII GENERALE

Prezentul regulament se aplica terenului delimitat in cadrul documentatiei — din totalul parcelelor
care au general‘gtudiul, cele aflate la adresele Calea 13 Septembrie nr.162-164, 164 A,C,D.E,G, 166A
si Strada Progresului nr. 46 — lot 2,3,5, Sector 5, Bucuresti — respectiv loturile cu numerele cadastrale
200011, 200526, 201574, 202006, 225724, 226385, 226388, 226389, 226405, 226647, 226649,
226651, 226675, 226677, 228648, 226405, 226407, 226646, 226406 si 215302 - corespunzatoare
certificatelor de urbanism 5325/19.06.2017 si 1030P/06.09.2017 - proprietate privatd a S.C. TITAN
MAR S.A. si a S.C. Beckfield Development S.R.L., insumand o suprafati de 45066 mp conform actelor
de proprietate (45105 mp din masuratori).

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice Zonale si de Detaliu
aprobate conform Legii 350/2001 impreund cu modificarile ulterioare, si care nu au fost abrogate
prin Hotardri ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau ale Consiliului Local al Primariei
Sectorului 5, si care prezintd importantd la nivelul strategiei de dezvoltare a orasului — respectiv
Planul Urbanistic Zonal ,Nod Intermodal Rizoare — Calea 13 Septembrie, sector 5/6” (HCGMB
211/2008, expirat), Planul Urbanistic Zonal ,Strada Progresului - Strada Nutu lon, sector 5” (HCGMB
245/2014), Planul Urbanistic Zonal ,Calea 13 Septembrie 179-181, sector 5” (HCGMB 236/2014),
Planul Urbanistic Zonal ,Strada Spatarul Preda nr.2, sector 5” (HCGMB 424/2016) - care au
reglementat din punct de vedere urbanistic — functional, circulatie, volumetric, ocuparea si utilizarea
parcelelor — stabilind de principiu cadrul general de interventie si investitie

b.CONDITII DE APLICARE.

b.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism pentru
subzona CB3 si le detaliaza.

b.2. Prezentul regulament este un regulament-cadru avind un caracter director. Prevederile sale
permit autorizarea in urma elabordrii unor Planuri Urbanistice de Detaliu care s specifice modul de
amplasare a constructillor pe teren si distantele dintre acestea, pozitionarea acceselor carosabile si
pietonale, pozitionarea drumurilor de incint3, distributia spatiilor plantate si a piatetelor publice, in
conditiile prezentului regulament.




ch SC ARTTEK C.B. SRL
" STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI- J 40/1323/2006 18329775

c. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.
c.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de
construire, indltime maxima admisd, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT.

SARTTEK

¢.2. Modalitatile de autorizare in cazul derogérilor sunt urméitoarele:

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ privind functiunile admise, regimul de
construire, indl{imea maxima admisd, POT, CUT si retragerea clidirilor fa{d de aliniament este
posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru arealele in cauza,
elaborate si aprobate de CGMB conform legii.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referint3 este determinati de cativa parametri:

(1) functiunile si activitatile dominante admise
(2) modul de ocupare al terenului
(3) ndltimea maxima admisd

Prezentul regulament s-a intocmit pastrand unitatile teritoriale de referinta din Regulamentul Local
de Urbanism al Mun. Bucuresti, detaliind in cazul prezentei unor subzone- subunititi functionale si cu
activitati specifice, impunand diferentieri specifice fatd de unitatea teritoriald de referinta a P.U.G.

N
Y

CONFORM CU ORIGINALUL




ARTTEK

Cb SC ARTTEK C.B. SRL
(g e STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 18329775

Astfel, se disting in interiorul limitei PUZ urmitoarele zone si subzone:
CB3 - subzona polilor urbani principali

CB3-UTR 1 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanta de birouri, servicii, comert si

locuire colectiva, inaltimi maxime cuprinse intre 45m — 70m si indltimi minime intre 12m si 18m

CB3-UTR 2 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominant3 de locuire colectivi, servicii,
comert, birouri, indlfimi maxime cuprinse intre 70m — 120m si indltimi minime intre 12m si 18m

CB3-UTR 3 - Subzona polilor urbani principali cu destinatie dominanta de locuire colectiva si servicii
complementare (dotari sociale, comer} de proximitate, servicii), indltimi maxime cuprinse intre 45m
= 120m si indltimi minime intre 7m si 12m.

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA PENTRU TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.
CB3 UTR 1 UTR 2 UTR3

- i | 0

B BB Y 18] |
BIROURY, SERVICIl, COMERYT| LOCUINTE COLECTIVE LOCUINTE COLECTIVE

G Ll LOCUINTE COLECTIVE __|BIROUR), SERVICII, COMERT | SERVICII COMPLEMENTARE

iNA i 45M-70M TOM-120M 45M-120M

lNALTlME MAXIMA (3S+P+12-20E) (35+P+20-35E) (3S+P+12-35E)

PARAMETRII URBANISTICI CE SE REFERA LA TERENUL CE A GENERAT P.U.Z.
(se vor calcula raportat la intreaga arie reglementata)

P.0.T. maxim 60%

C.U.T. maxim 4,5%

2. PRESCRIPTI! SPECIFICE
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

In baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente prezentatd in capitolele
anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.Z,, in suprafatd de 50 470 mp din acte (50 506 din
masurdtori), se propune urmitorul regulament, in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG
Municipiul Bucuresti pentru subzona CB3:

CB3 - subzona polilor urbani principali: Barbu Vacarescu, Berceni, BIG Berceni, Colentina, Crangasi,
Drumul Taberei, Filaret, Fundeni, Gara Basarab, Giurgiului, Lacul Morii vest, Obor, Orhideelor,
Panduri, Pantelimon, Pipera, P-ta Presei Libere - Poligrafiei, Salaj, Titan, Vicaresti.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Fiind o arie cu o importanta rezervi de teren, cu o accesibilitate ridicatd, in apropierea unor obiective
de interes si bine relationati cu centrul itale]

dezvoltare. Demararea unui proces de
zonald foarte important3 si necesars.




AARTTEK

4.'

— administratie — cu un regim de inal{ime variabil ~ de |a halele industriale, fondul vechi construit —
parter - P+1-2+M, constructii destinate serviciilor (micd productie, depozitare, service auto,
alimentatie publicd), imobile de locuinte colective cu regim variabil de inltime — de la P+4-5E pana la
P+8-10 niveluri.

Tindnd cont de amplasare (avénd o foarte bund accesibilitate — Strada Progresului / Calea 13
Septembrie, transport in comun, etc), de tendintele de evolutie ale zonei ~ amplasamentul studiat
este propice dezvoltdrii unei zone mixte de servicii pentru a asigura necesitétile existente, viitoare
si /sau potentiale. Astfel, pe terenul studiat, se propune realizarea unui ansamblu multifunctional
- ce va cuprinde Locuinte colective, Comert, Birouri, Culturd, Servicii administrative, sociale si spatii
publice — scuaruri, piatete, locuri de joacd - care va avea rolul atét de deservire a unei arii
importante din zona studiatd, cdt si in realizarea unei conexiuni importante la nivelul orasului, cu
un important rol in asigurarea unei continuitdti si coerente a peisajului urban.

Utilizdri admise:

= locuinte colective, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invitamant superior §i
de formare continua;

* institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale;

®= servicii financiar-bancare si de asigurdri, pogta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clddiri
specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de informare,
biblioteca / mediatecd; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetirii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere,
sport in spatii acoperite), sdli de conferinte;

* spatii comerciale de tip supermarket / hypermarket, spatii comerciale mici, galerii
comerciale;

= servicii de sdnatate — clinici specializate sau generale, spital

®* dotdri culturale (teatru, sali de spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe)

®* unitati mici gi mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concrets in domenii de
varf; activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar,
parcaje multietajate;

= sevor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in
cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

ca rea izarea acestor obiective se va derula in timp, se recomand3 ca terenul rimas
eafect |ﬁ"p ma etapa si pastrat in rezerva sa fle amenajat sumar ca un spatlu plantat

\acceS{bll Il?cmt

Oficé alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul
indepadrtarii investitorilor interesati;

|
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activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul gené‘f‘ar,"i
constructii provizorii de orice naturd;

depozitare en-gros; depozitiri de materiale refolosibile; platforme de precolectare a
deseurilor urbane;

lucrari de terasament de natura s3 afecteze utilizarea terenurilor fnvecinate; orice lucrdri de
terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Retragerile fata de limitele de proprietate

sunt propuse derogdri de la RLU PUG pentru retragerile fatd de limitele posterioare de
proprietate.

Retragerile sunt detaliate pentru terenul care a generat P.U.Z. conform plansei de
reglementari — se propun retrageri de minim o treime din iniltimea la cornisd a cladirilor fata
de limitele laterale si posterioare de proprietate minim,

Fatd de carosabilul prevézut prin viitorul profil al Strizii Progresului - minim 7m (trotuar 5m,
spatiu plantat 2m, conform profil propus si aprobat conform Aviz Consultantd Tehnicd
Preliminard de Circulatie SPU-MB nr. 545/18.01.2017 si Aviz Comisia Tehnica de Circulatie
nr.18796/20.11.2018) ;

minim 4m fata de limita carosabilului de incinta prevazut prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Circulatii, accese si parcare

Circulatiile din zond au fost reglementate conform Avizului Serviciului Proiecte Urbane din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti — aviz nr. 545/18.01.2017 si conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie
nr.18796/20.11.2018, in care au fost stabilite conditiondrile si necesitatile la nivelul configurarii circulatiilor
din zona studiata, astfel:

Calea 13 Septembrie — sistem de circulatie de categoria |, cu prospect propus de 48,0 m — compus
din carosabil de 21 m (3 benzi de circulatie pe sens), zona proprie de tramvai in axul arterei de 13 m,
trotuare de 5 m separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2 m. Dezvoltarea
prospectului propus se va face cu mentinerea axului existent citre interiorul parcelelor adiacente
arterei.

S0seaua Progresului - sistem de circulatie de categoria I, cu prospect propus de 45,0 m — compus
din carosabil de 21 m (3 benzi de circulatie pe sens), zona proprie de tramvai in axul arterei de 10 m,
trotuare de 5 m separate de carosabil prin zone verzi de aliniament de 2 m. Dezvoltarea
prospectului propus se va face cu mentinerea bordurii adiacente proprietatilor cu numere postale
pare cdtre interiorul parcelelor cu numere postale impare, iar citre parcelele cu numere postale
pare se va dezvolta trotuarul si spatiul verde aferent.

realizarea in partea sud-vesticd a parcelei a unei artere de circulatie de categoria a lll a, cu un
prospect de minim 13 m latime — carosabil de 7m, trotuare de 1,5 m separate de carosabil prin zone
verzi de aliniament de 1,5 m Iatime. Pentru a conferi un caracter local specific, se propune in cadrul
prezentei documentatii varierea profilului prin realizarea de zone verzi de separare a fluxurilor de
circulatie in functie de caracterul propus al unititii teritoriale de referintd. Documentatia
reglementeazd cu caracter orientativ profilul circulatiilor secundare, care vor respecta dimensiunile
minime stabilite in cadrul studiului de trafic ce va tine cont de capacitatile minime necesare pentru
dezvoltarea zonei.

Drumurile de incinta vor respecta un pr.

Parcarea autovehiculelor si accesele pen
de Detaliu aferente etapelor de realiza
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Tindnd cont de toate datele tehnice referitoare la structurarea sistemului de circulatii carosabile si
pietonale, o arie de aproximativ 8025 mp din totalul suprafetei de teren ce face obiectul reglementirii
PUZ (respectiv 1,2 ha din totalul suprafetei terenului ce a generat PUZ) - va fi destinatd trecerii in
domeniul public — respectiv cca 17% din totalul suprafetei terenului reglementat.

Tniltimea maxima admisibil3 a cladirilor.
niltimea maxima propusé urmireste citeva aspecte importante ale viitoarei dezvoltiri:

® Posibilitatea configurérii unui ansamblu mixt care s3 asigure spatiile necesare unei viitoare comunititi —
respectiv spatii plantate, spatii de relaxare, piatete publice, o buni relationare la nivel pietonal, dotari
complementare locuirii. Astfel, inaltimea ridicats reduce ocuparea solului care va putea fi amenajat cu
spatii publice

* Reducerea densitdtii de construire, asigurarea distantelor minime necesare intre cladiri

= Configurarea ansamblului ca un reper zonal, element de articulare a unei zone de confluenta intre arii
urbane cu identitati puternice — parcelarea si Palatul Cotroceni, zona Mariott - Palatul Parlamentului.

* Utilizarea eficientd a terenului si a parametrilor urbanistici prevazuti prin PUG Municipiul Bucuresti,
argumentatd de pozitionarea pe inelul principal de circulatie a orasului, de suprafata terenului, precum
si de oportunitatea de structurare si conversie functionald a unei zone de tip brownfield urban, ce va
deveni un motor de dezvoltare ulterioars a unei arii semnificative la nivel urban.

in cadrul Unit3tilor Teritoriale de Referintd prevazute in cadrul Plansei de Reglementiri Urbanistice sunt
detaliate inaltimile maxime, astfel:

CB3-UTR1
- indltimi maxime cuprinse intre 45m — 70m (P+12-20E)
- indltimi minime intre 12m si 18m (P+3-5E)

CB3-UTR2
- indltimi maxime cuprinse intre 70m — 120m (P+20-35E)
- indltimi minime intre 12m si 18m (P+3-5E)

CB3-UTR3
- inaltimi maxime cuprinse intre 45m — 120m (P+12-35E)
-ind

ndltimi minime intre 7m si 12m (P+1-3E)

Aspectul exterior al clidirilor

* aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorifor dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama
de localizare la nivel municipal, de rolul social al spatiilor publice, strazilor comerciale, de
particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei;

® aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “elegant3”;

*  pentru firme, afigaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare.

cqmpetente;

yaasigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

stz fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor ia canalizarea pluviald este
Jigdtoriu s3 fie ficuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

a asigura in mod special evacuarea rapid3 si captare a apelor meteorice din spatiile rezervate

pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon; [% . o
57/ ’> o5 2019
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o STR LIVIU REBREANU NR 6 SECTOR 3 BUCURESTI - J 40/1323/2006 18329775
= se interzice dispunerea antenelor TV- satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild a cablurilor TV.

ARTTEK

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
— se vor calcula la nivelul intregului teren ce este reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal. In cazul
unei dezvoltari etapizate, se va avea in vedere raportarea la intregul ansamblu reglementat si la bi bl de
suprafete prevazut in cadrul plansei de Reglementéri Urbanistice vizat spre neschimbare.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {POT)
e procentul maxim de ocupare al terenului (POT) = 60%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) CONFORM CU ORI

CUT maxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren .
M J\""‘“—"—--———-—
ei—Aurficipiului Bucuresti — aviz nr.

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Conform Avizului Serviciului Proiecte Urbane din cadrul o

545/18.01.2017 si conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr.18796/20.11.2018, in care au fost
stabilite conditiondrile si necesitdtile la nivelul configurdrii circulatiilor din zona studiatd, este necesard
trecerea in domeniul public a suprafetei de teren ce va fi afectatd de realizarea sistemului de circulatie —
carosabil, trotuare, pasaj subteran, spatii verzi aferente.

Suprafata de teren din cadrul ariei de reglementare, care va fi destinatd trecerii in domeniul public pentru
utilitate publica, este de aproximativ 8025 mp.

BILANT SUPRAFETE

BILANT DE SUPRAFETE
SUPRAFATA TEREN CE A GENERAT P.U.Z. = 50 470.00 MP
SUPRAFATA TEREN REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. = 45 066.00 MP
CONFORM P.U.G. PROPUNERE P.U.Z.
MP % MP %
Suprafatd TEREN REGLEMENTAT 45 066,00 100%
Suprafatid CONSTRUITA 31546,20 70% 27 039,00 60%
Suprafat3 DESFASURATA 202 797,00 202 797,00
Suprafatd SPATII PLANTATE 8889,00 19%
Suprafatd CIRCULATII CAROSABILE 9138,00 21%
/ PIETONALE / PARCAJE LA SOL
Suprafatd PARCAJE ASIGURATE iN 60 000 mp
SUBTERAN
P.O.T. 70% 60%
C.UT. 4,5 4,5
TOTAL TEREN REGLEMENTAT 45 066,00 100%
TEREN REZERVAT SISTEMATIZARII 8025 MP 17,8%
CIRCULATIILOR
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RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARI! PUBLICULUI

PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,
STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta pubilicul.

in vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet
a Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

e etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapeilperioada de desfasurare: 08.02.2018 -
23.02.2018

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 24.05.2018-
07.06.2018;

o etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 16.02.2019 -
03.03.2019

e etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publlca cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www. gmb ro

in etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru
planuri si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate
in mass-media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declansarea proceduru de
evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de
incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmltere prm posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatji la intalniri ; ormative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetat
"URBONLINE" (http://urbanism.p

tAéor\semnate pe portalul dedicat al PMB
i _Iya uri urbanisg in consultare.

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Réaspunsurile elaboratorului documentatiei la obsem%' : esl re
fiecarei etape a procedurii de informare si consultare, comunicate in mod public, tot
prin intermediul portalului "URBONLINE”.

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetdtenilor, dupa caz, prin procedura standard de
comunicare a raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4, Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

e SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL, prin reprezentant Popovici Nitu Stoica &

Asociatii;
e SC CALOR SRL;
o DI (petitie postata online pe portalul UrbOnline);
5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa

de problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

* A fost reconfigurata solutia astfel incat sa nu fie afectate proprietatile adiacente, aflate
in proprietatea SC CALOR SRL si SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL;

* A fost reconfiguratd solutia astfel incat s3 nu fie afectate retelele de utilitati, aflate in
proprietatea SC CALOR SRL si SC VENTILATORUL REAL ESTATE SRL,;

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor
in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialisti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent |a sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6
sectoare, directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii  Avizului
Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de
aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild
presupune obfinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedura ce Presupune de asemenea analiza proiectului in

cadrul unor comisii alcituite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer

\\ avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de
\\ Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Adutoritatii Aeronautice Civile Romaéne, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor
P si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate in zone protejate
Psam de protectie a monumentelor istorice se solicits si avizul Ministerului Culturii Si

M ;
O\\// ti Mationale.
[

onfiguratia edificabilului au fost respectate

si reglementarile in vigoare. Prin urmare
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colectiv, la care participd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiecfiﬂm‘)'
membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor
in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competent3.
Este de inteles faptul c& atat in mediul profesional cat i in cel public exista opinii diferite si
ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insd nu poate fi luatd in considerare posibilitatea prelurii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apariine autoritatilor ce detin
competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate
cerintele din acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulaie a PMB Nr.
18796/1672817/20.11.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea
Circulatiei.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu
in urma céruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.15/15.03.2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de Tnsorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului
general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,PUZ - CALEA 13 SEPTEMBRIE NR.162-164, 164 A, C, D, E, G, 166A,

STR. PROGRESULUI NR.46- Lot 2,3,5, SECTOR 5".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului
in etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii
nr. 544/2001 privind liberul acces la informatile de interes public, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar
in conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012
propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

intocmit,
Urb. Bogdan TODERAS

z

2ex./1 6.05.2?%

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Roman

Tel: 021.305.55.00
http-//www.pmb.ro
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