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Ca urmare a cererii adresate de SC KXL SRL — master urb. (RUR: DZ0,
E) cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6,
telefon/ fax 021 224 52 82, email: office@kxl.ro, in calitate de proiectant al SC TALIA DEVELOPMENTS
TWO SRL, inregistratd cu nr. 1715751 din 05.03.2019, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR.229 123.052019
PENTRU

PUZ - CALEA SERBAN VODA NR. 233-235-237 - SECTOR 4

GENERAT DE IMOBILUL din CALEA SERBAN VODA NR. 233-235-237 - SECTOR 4 compus din
teren in suprafata de 4.221,00mp din médsuratori cadastrale, proprietate privatd a persoanelor juridice,
conform Certificatului de Urbanism nr. 738/ 23941 din 06.07.2018, eliberat de Priméria Sectorului 4.

INITIATOR: SC TALIA DEVELOPMENTS TWO SRL
PROIECTANT GENERAL.: SC KXL SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urb (RUR: DZ0, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla
in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 4.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011, H.C.G.M.B. nr. 232/ 19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/ 15.12.2015, H.C.G.M.B. nr.
341/ 14.06.2018 si H.C.G.M.B. nr. 877/ 12.12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se
incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR):

U.T.R. M3 — subzona mixt& cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
de P+4 niveluri:

- Regim de construire: continuu, discontinuu;
- Functiuni predominante: servicii, comert, locuire;

- Indltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente/ amplasare
accent de inaltime numai prin PUZ;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 2,5 mp. ACD/ mp.teren:

- Retragerea minima fata de aliniament: pe alinja

- Retrageri minime fatd de limitele lateralg
cornisa, dar nu mai putin de 3m;
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- Retrageri minime faté de limitele posterioare: la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la
cornisd, dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- U.T.R. M3 — subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu sSi
inaltimi de P+4 niveluri:

- Regim de construire: discontinuu;
- Functiuni predominante: SERVICII, BIROURI, COMERT, LOCUIRE;(,/

/Z.. 1

- Hmax.: 40 m;

- R maxH: 4S+P+9E (BIROURI) / 4S+P+12E (LOCUIRE);
- POT max.: 50%);

- CUT max.: 3 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: conform planului de reglementari si ale Regulamentului local
de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: conform planului de reglementari si ale Regulamentului
local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare:

- CIRCULATIl §I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionéri a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006.

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal CALEA SERBAN VODA NR. 233-235-237 -

SECTOR 4, BUCURESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor
centrale si/ sau teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnic pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 738/ 23941 din 06.07.2018, eliberat de Primaria Sectorulyi 4.

Expert,

Urb. Liliana lonici iptina Topirceanu

Bd. Regina Elisabeta n\\47, codpostal 050013, 5etidr 5, Bucuregti, Romania

Tel: 021.305.55.00 A -y/

http:/fwww.pmb.ro
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Cod proiect: SRBV233
Faza de proiectare: P.U.Z.
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de
norme tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, in aplicarea legii,
regulile de ocupare (permisiuni si restrictii), conditile de construire (aliniere, regim de
inaltime, POT, CUT, etc.) ale viitorului ansamblu multifunctional - servicii, birouri, comert si
locuire din Calea Serban Voda nr. 233-235 si 237, sectorul 4, ansamblu propus pentru
imobilul identificat cu numarul cadastral 210236, In suprafatd de 4.211 mp, al carui
proprietar este S.C. TALIA DEVELOPMENTS TWO S.R.L.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie
investitorului cu cele ale colectivitatilor, respectiv
interesului public.

4_se asigure concilierea intere elq
protectia propriefd

1.2. Baza legaléd a documentatiei

La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ st Regulame z
aprobat prin Hotdrdrea Guvernului Roméniei nr. 525696 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale céror
prevederi sunt detaliate n conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este Tntocmitd in conformitate cu «Ghidul
privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal»
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale §i se aprobd mpreuna cu
PUZ-ul, In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului si
urbanismului, modificata si completata prin Legea nr. 86/2017 si OUG 49/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vasti bazi legald formata din urmatoarele
acte normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si
completaté prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 (completats, modificats si republicatd) privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a
Calitatii Aerului in Mun. Bucuresti,

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprob
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2914 pentru
a recomandarilor privind mediul de viaté al po

lor de igiena si

e igiena si

>
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- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor:

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor:

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra
in competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numar:
noile constructii si amenajéri autorizate pe teritori
necesare unei corecte functiondri a arterelor de
66/06.04.2006.

- Codul Civil;

curi de parcare pentru
Mun. Bucuresti si a|prospectelor

Ir%ﬁraq gBrgB'gl'é‘Ath ;CGMB nr.

Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ*

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prel
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. o ; 11, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 Si modificat\prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

1.3. Domeniu de aplicare

Prin prezentul RLU sunt enuntate reglementéri imperative, cu caracter obligatoriu
pentru terenul din Calea $erban Vodad nr. 233-235 si 237, sectorul 4, Municipiul
Bucuresti, identificat cu nr. cad. 210236, in suprafats totala de 4.211 mp, pentru care au
fost obtinute Certificatele de Urbanism nr. 462/13979/05.05.2015, respectiv cel cu nr.
738/23941/06.07.2018 pentru continuarea procedurii PUZ .

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale in momentul in care
este aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se
face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor previzute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului
ansamblu de locuinte colective si functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-
ului, cu respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

DE OCUPARE A TERENURILOR
Ayl aprobat al Municipiului Bucuresti,

Viitoarele constructii se vor
mai exact al sectorului 4, direct in
prevederilor prezentului Plan Urban

._///‘
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2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Zone cu valoare peisagistica $i zone naturale protejate
Terenul reglementat nu face parte dintr-o zona cu valoare peisagistica sau dintr-o
zona naturala protejata.

Zone construite protejate
Terenul reglementat nu face parte din zone construite protejate, nu sunt inscrise in

Lista Monumentelor Istorice 2015 si nu fac parte din situri naturale protejat -
In zona de studiu sunt prezente monumente- :

e
ody;
< |

Nr. crt. Cod LMI Denumire S }_J
&) B-IV-a-B-20117 Cimitirul eroilor c&zuti in revolutia din decembrie 1989 3.7efban Volg4ge o
@  BV-eB20118 Ansamblu "Cimitirul Serban Vodé - Bellu® '

Reglementérile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie sa nu
deprecieze valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural
(conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, nvelitoare, paleta
cromatica).

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Expunerea la riscuri naturale si riscuri tehnologice

Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.

De asemenea, amplasamentul nu este expus la riscuri tehnologice, adica cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Asigurarea echipéarii edilitare’
Viitorul ansamblu va fi racordat la retelele tehnico-edilitare din zona, prin grija
investitorului, conditiile pentru faza de construire fiind enuntate in cap. 4.3.9.

Zone de protectie si de sigurants
Zonele de siguranta si protectie si mQUse vecinatéatilor sunt stabilite prin
reglementari legale (legi, hotarari de gu e '
reglementare). ‘Jf ey

! Echiparea edilitari este ansamblul format din constructii, INg¢2 dﬁi’giiﬁﬁ&a ari, care asiguri in teritoriu functionarea
permanenta a tuturor constructiilor §i amenajirilor, indiferent de POz acestora fatd de sursele de apd, energie, trasee

majore de transport rutier, cu respectarea protectiei mediului ambient
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In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie
obtinerea avizelor autoritatilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor, dupa
caz, potrivit prevederilor legale.

Zonele de protectie sanitard se stabilesc potrivit Normelor de igiend si sanatate

H

publica privind mediul de viat al populatiei aprobate cu OMS 119/2014.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizatia executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei.

Prin prezentul PUZ se reglementeazs conditiile d

multifunctional - servicii, birouri, comert si locuire. e
H b | ONFORM CU OR\ ; /Q),U' f.tU
| G /4 %'\@M‘E #IQQO N
. . o . \ > W "»/“\\\
Functiunile propuse nu genereaza conflicte cu—eefe Tnv Ja )
compatibilitatea dintre destinatia constructiei si functiunea es )/

asigurata.

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia respectarii i
maximi POT gi CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului? (POT) reprezinta raportul dintre suprafata
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare)
si suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata construita la nivelul solului,
Cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub
3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata
construita.

Coeficientul de utilizare a terenului® (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata
construita desfagurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pand la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricts pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise Si neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Valorile mentionate Tn prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

N
i IR \‘\‘:ﬁ\ y»\)
L GENES

*ldem 1.
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2.3.1. Orientarea fata de punctele cardinale:

Amplasarea viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, In vederea
Tndeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea nsoririi;

- asigurarea iluminatului natural*;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambian
psihologic®);

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natuga
constructiilor conform cerintelor functionale) se asiguré igier@ si-confortul urban.

Conform Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice
"Ghid privind elaborarea si aprobarea RLU", Art. 17, Alin. 3.10: "Amplasarea constructiilor
de locuinte trebuie ficuta astfel incat pentru toate ncaperile de locuit amplasate pe fatada
cea mai favorabild (sud) sa se asigure o duratid minima de insorire de minimum 1 1/2h la
solstitiul de iarna".

Conform Ordinului MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate
publica privind mediul de viata al populatiei, Anexa - Art. 3, Alin. (1): "Amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie s3 asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1% ore
la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Asigurarea duratei de insorire, dependentd de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:

- pentru constructile de locuinte se recomands evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor;

- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si
a spatiilor de preparare.

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului regulament, aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul
public si proprietatea privata a persoanelor fizice Si juridice.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament (alinierea cladirilor) este detaliata in Cap. IV,
art. 4.3.2. din prezentul RLU. Ansamblul va fi amplasat retras fatd de aliniament, conform
prevederilor din plansa "U.04.01. Reglementari urbanistice D ®age functionald”.

# Huminatul natural este asigurat de lumina difuzi ce provine de”la bolta cereasd-
amplasarea cladirii faa de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare direc

* Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei pérti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale ciror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent.

Orice derogare de la prevederile RLU privind amplasarea fatd de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogérile.

Regula stabilirii naltimii maxime a constructiei in raport cu distan’;gata;é de orice
punct al fatadei de pe aliniamentul opus derjv <oharit mELH
igiena si a celor de securitate a constructiilor. | cONFORM CU ORIGINALU

2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele
parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate
urbanism, tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate-faterale si cea posterioara:

- distantele minime fata de constructiile vecine, care sunt amplasate fie pe limita de
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta.

Retragerile minime sunt in conformitate cu: RGU, Codul Civil (servitutea de vedere),
normele de protectie contra incendiilor, conditiile de Tnsorire, circulatia din interiorul incintei,
necesitatea separatiilor functionale, reglementari de protectie sanitara si alte reglementari
de protectie a mediului, necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau aite exigente
urbanistice.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fat3 de altele, pe aceeasi parcela

Avand in vedere dimensiunea parcelei, pe suprafata acesteia pozitia viitoarelor
constructii/ viitoarei constructii este conditionats de regimul de aliniere fatd de domeniul
public si de retragerile impuse fata de limitele laterale si limita posterioard a acesteia
(edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului in vederea obtinerii
unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarelor constructii este permisd numai daci exista
posibilitate de acces Ila drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu
permiterea accederii mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul ansamblu la reteaua de circulatie si
transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere in perman , @arg, 8~ obstructionate
de amplasarea de semnalizari, Tmprejmuiri, mopilier yrban, eff. * = 2
TEOAN
n? //5:"‘? é'v"‘; waed
o3 a%?ilé”,éf/ >
1

n e pyplice la parceld

S
\,\\ =t

% Accesul la drumurile publice reprezintd accesul caroghbil dirdefsau prin s
(conform RGU, Art. 25)

’

2
2 SUCTRESY
{ CENERAY
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2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executarii viitoarelor constructii/ viitoarei constructii este permisad numai

’

daca se asigurd accesuri pietonale’. Acestea—ve corfermatg astfel Tnca

{
circulatia persoanelor cu handicap si care fEB’ﬁFﬁﬁnﬁ'H.' ¢ dezgaplagare.
. N
i A
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitar3 ' RECT 9+

[~
Autorizarea executarii constructiilor este permi [ ?aop*gf’sr'ibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente d
energie electrica, conform RGU. Pot exista dero
avizului organelor administratiei publice competente.
Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitars publica se suporta in intregime
de beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarelor cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de
principiu pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de
construire.

Parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii
desgeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.

In zona locuintelor colective se recomanda organizarea unor platforme de depozitare
selectiva a deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de regula prin
garduri vii.

e la aceste preveder cu obtinerea

2.6. Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pe parcursul elaborarii PUZ-ului nu au fost aduse modificari majore asupra formei
initiale a terenului.

In momentul intocmirii prezentului RLU, terenul se prezintd din punct de vedere
cadastral astfel:

Proprietari Adresa (S4, Bucuresti)

Nr. Suprafata
cad.

1 ' 210236 ' 4.211 mp
/]

Calea Serban Voda nr.
233-235 si 237

S.C. TALIA DEVELOPMENTS
TWO S.R.L.

\ 4]
.. P .
7 Accesurile pietonale reprezinti ciile de acces pentru pietoni dintr-un druht%!; ; Motuare, strizi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alti cale de acces public pe terenurile proprief conform RGU, Art. 26).
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon,
gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate este stabilita in corelare cu normele de igiena si
protectie a mediului, precum si cu principiile de confort urban. Corelarea s-a realizat tindnd
cont de functiunile propuse si densitatile generate estimate, in vederea evalusrii
posibilitatilor de Tmbunatatire a microclimatului urban.

In prezenta documentatie de urbanism s-a tinut cont de prevederile HCGMB nr.
113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind stadiul realizarii masurilor
din Programul Integrat de Gestionare a Calitatii Aerului Tn Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1.

2.7.2. Imprejmuiri

Pentru viitorul ansamblu se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirii In vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor precum si pentru

stabilirea relatiilor de vecinatate, este reglemen__ta_até in prezentul regulam%@i’g{l Pogt i\sm, in
capitolele urmatoare. o /98 s %‘Eﬁ;
>ONFORM CU ORIGINALUL & g )
2.7.3. Parcaje o 5 '5.’
Autorizarea constructiilor se va realiza doar cu asig - dgotocuri de

parcare necesar conform HCGMB 66/06.04.2006.

CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt reglementate conditile de construire
ale viitorului ansamblu multifunctional - servicii, birouri, comert si locuire.

Pentru terenul studiat a fost delimitata si reglementatd urmatoarea subzona
functionala:

M3 - Subzona servicii, birouri, comert si locuire.

CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $| SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona M3 este reglementats pe toata suprafata ansamblu
printr-o zona mixta de servicii, birouri, comert si locuire

i 4 1
N sy 118 Al
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Bilant teritorial si indicatori urbanistici:

BILANT TERITORIAL
SITUATIE REGLEMENTAT
EXISTENTA | CONFORMP.u.G, | REGLEMENTARI PROPUSE
0 M3 M3
P.O.T. max. X 60% 50%
C.U.T. max. X 2.5 3.0
§.C.D. max. (mp) X 10527 5 12633.00
48+P+9E (birouri)
Rh. max, X P+10E 45+P+12E (locuire)
H max. (m) X 33m 40m
Functiune Teren viran Mixta Servicii, birouri, comert si locuire

Suprafata maxima construits

Suprafatd minima spatii verzi

_pe sol natural (mp)
Suprafatd minima circulatii
pietonale, carosabile, spatii

publice amenajate (mp)

Suprafata afectats de lirgirea
Ciii $erban Voda

Suprafatéd neamenajats

Suprafats teren* / U.T.R. (mp)

2526.60

X X 842.20 20%

X X 842.20 20%

X X X X
4211.00 100% X X
4211.00 100% | 4211.00  100%

47.26%
10.00%
842.20 20.00%
211.80 5.03%
1167.00 27.71%
X X
4211.00 100%

* Bilantul a fost realizat pentru scenariul maximal in care proiectul atinge maximul suprafefei construite la sol.

4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2.1. Utilizari admise

- Birouri

- Locuinte colective;
- Spatii pentru servicii si comert, showroom-uri, hotel;

- Spa;ii verzi plantate amenajate'

joaca pentru copii, alei si parcaje;

S.C. KXL S.R.L.
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- Circulatii carosabile, pietonale si alei de acces;
- Spatii pietonale dalate, alei sau de tip piateta;
- Parcaje la sol, subsol si multietajate;

- Punct colectare deseuri menajere;

- Cabina paza; e "
- Elemente aferente echiparii tehnico-edilitare: bazin de retentie, post de/2e ”'Pef"é;g‘

transformare etc. T
o
#\vl,-

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari wioasS oY/

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indifereptde\d#plasare mai

pentru categoriile de functiuni cuprinzand activitati peptfu sepvicii specializate si
practica profesionald privata cu grad redus de pert
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exempt Dinete medicale, birouri de
avocatura, notariale, consultants, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de Ia parterul imobilelor de
locuinte pentru categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter
comercial cum ar fi comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii,
frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar, etc. cu conditia asigurarii unui acces
din windvang sau holul comun:

- Se va tine cont de conditiile geotehnice si de zonare seismica.

4.2.3. Utilizari interzise

- Activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate prelungit dupa orele 22.00:

- Realizarea unor false mansarde:;

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- Constructii provizorii;

- Depozitare en-gros;

- Depozitari de materiale refolosibile:

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau
toxice;

- Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statji de Tntretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
- Spalatorii chimice;

CONNYE
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- Lucrari de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- Orice lucréari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A PARCELEI

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Suprafata totala reglementats este de 4.211 mp.
Din aceastd suprafata se rezerva in vederea transferului Tn domeniul public pentru
modernizarea si extinderea infractructurii rutiere, respectiv realizarea unui pasaj denivelat
inferior pe directia Calea Serban Vod - Soseaua Giusgiului o suprafats de 1.167,00 mp.
Ulterior aprobarii PUZ pot avea loc operatiuni trale de alipire sijdezmembrare,
H C gy e
n conditiile legislatiei in vigoare. ?ﬁﬂ%?{m cu OR'G'NALU \

4.3.2. Amplasarea clidirilor fata de aliniament

Aliniamentul existent este reprezentat de limita estie ! a
cadastral NC 210236, care face obiectul obiectul prezepttlui PUZ. e’y wo®
Aliniamentul propus in prezenta documentatfe~€ste rezultat in urma trasarii noului
prospect stradal propus al Caii Serban Voda, preluat conform avizului SPU nr.
1409170/3968/22.04.2018 din Planul Urbanisitc Zonal "PUZ - Zona Centrala a Municipiului
Bucuresti" aprobat prin HCGMB nr. 150 / 24.06.1999.
- Retragerea minima fata de aliniamentul existent va fi de min 18,50 m.
- Retragerea minima fatd de aliniamentul propus va fi de min 3,00 m (conform
plansei de reglementari - retragere conditionaté de zona de sigurantd a metroului
conform aviz Metroul S.A. nr 145391 din 24.08.2018).

4.3.3. Amplasarea clidirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul ansamblu se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa "U.04.01.
Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald"). Zona maxima edificabila este
determinat& de retragerile minime fata de laturile lotului cu numarul cadatral NC 210236.

- la nord: min. 5,00 m fata de limita de proprietate;

- la est: min. 5,00 m fata de limita de proprietate;

- la sud: min. 10,00 m fatd de limita de proprietate citre Calea Serban Voda,
respectiv 3,00 m fatd de limita de proprietate catre limita posterioara

4.3.4. Amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze n edifi bitapropus n
plangsa "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare func;ionalé"/ 58 se
respecte principiile de confort si normele de insorire $i de iluminat nat g@"l. , ’,yx

= 2 :':":,"' Il'll
B\ | Z]
It \,)
4 ..k ._;-’,
[ ‘)‘\ 7
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Zona edificabild este impartita in 3 zone cu regim de Tnéltime distinct. Acestea cresc
de la sud - H max = 25,00 m (imediata vecinatate a Bisericii Eroilor Martiri din Decembrie
1989) spre nord - H max = 40,00m.

In cazul realizarii mai multor constructii pe aceeasi parceld, conformarea volumelor
si stabilirea distantelor intre aceastea se va realiza pe baza unui studiu de insorire, la faza
de autorizatie de construire, atunci cand distantele dintre aceastea sunt mai mici de s

g
)

Qe St ’?Q:'ﬁ‘«\\ :
(O o B

. o . AL
4.3.5. Circulatii si accesuri oy BT
; o)
Reglementarile de circulatie cuprinse Tn documehtatiile de roarisHs gaqg’
. . » . . 3 1} . —— K v
realizarea unui pasaj denivelat inferior pe directia Calea Serban Vod§ al,

precum si realizarea unui prospect corespunzator arterelor de cigeufatfe de categoria |.

Prospectul propus va avea 51,00 m latime si va fi compus din/&@fede tranvai la sol
de 7,00 m, rampele pasajului subteran de cate 7,00 m 1ati & de garda de-o parte
si de alta a rampelor pasajului de cate 0,75 m latime, artere locale pentru relatii si acces la
proprietati, de cate 7,00 m, separate de rampele pasajului rutier prin trotuare de garda de
cate 0,75 m fiecare si trotuare de cate 5,00 m adiacente proprietatilor. Dezvoltarea
carosabilului propus se va realiza cu mentinerea bordurii existente adiacents proprietatilor
Cu numere postale pare, catre proprietatile cu numere postale impare. In acest sens se
rezerva in vederea transferului in domeniul public pentru modernizarea si extinderea
infractructurii rutiere o suprafata de 1.167,00 mp.

Accesul pe parceld este propus astfel incat s& nu creeze conflicte in traficul de pe
Calea Serban Voda. Accesurile carosabile si pietonale se vor realiza direct din Calea
Serban Vod3 astfel:

- Maxim doua accesuri carosabile

- unul aferent spatiilor comerciale si/sau birouri:
- al doilea aferent parcérii zonei rezidentiale si sau birouri.

- Accesuri pietonale care s& aigure accesul atat in constructii cat si in incinta
interioara a ansamblului

In interiorul incintei sunt propuse circulatii carosabile si pietonale, astfel:

- Alei pietonale de incint, care asigura accesul la unitatile de locuit, la spatiile de
joacd amenajate respectiv la celelate amenajari de loisire si/ sau spatii de garare;

- Alei carosabile care s& asigure accesul autospecialelor si la locurile de parcare
amenajate la sol (daca este cazul)

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.
Locurile de parcare se pot asigura atat la nivelul solului si la nivelul parterului i

rivind asigurarea
jgri autorizate pe
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teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de
circulatie.

4.3.7. iniltimea maxima admisibild a cladirilor

Regimul maxim de inaltime admis este de 4S+P+9E pentru constructii de birouri
respectiv 48+P+12E pentru constructii rezidentiale, inaltimea maxima fiind de 40,00 m.
Zona edificabild este Tmpartita in 3 zone cu regim de inaltime distinct definit conform
plansei "U.04.01. Reglementari Urbanistice - Zonificare functionald":
- in zona de la sud - vest (zona adiacenta Csii Serban Voda corpul din imediata
vecinatate a Bisericii Eroilor Martiri din Decembrie 1989) se propune:
* Rh max = 4S+P+5E pentru constructii de birouri;
* Rh max =4S+P+7E pentru constructii rezidentiale;
* H max = 25,00 m, conform avizului de la Directia de Cultura nr. 490 /
ZP /26.07.2017;
* Cota maxima absoluta va fi de maxim 11+6:66-m-
- in zona de sud-est (spre limita posterioars a ter?_nJIEd%RWEH?ﬁIGIN ij/
* Rh max = 45+P+6E pentru construcii dllj:_blroun; -
* Rh max =4S+P+9E pentru constructii rezident;
e H max = 30,00 m;
* Cota maxima absoluta va fi de maxim 115,0
- in zona de nord se propune:
* Rh max = 45+P+9E pentru constructi TOUri;
* Rh max =4S+P+12E pentru constructii rezidentiale;
e H max = 40,00 m;
« Cota maxima absoluta va fi de maxim 125,00 m.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii propuse tinénd
seama de rolul strazilor, de particularitatea sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate, cu care se afla in relatie de co-vizibilitate.

Aspectul viitoarelor cl&diri va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile, respectiv la retelele de
alimentare cu apé potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfg
eliberare amplasament (unde sunt existente re i tilightis n.&o orrﬁ'tate
cu Legea 50/1991 actualizata si modificata: %
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Se vor prevedea gospodarie de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru
ape pluviale calculate conform normativelor in vigoare.

Debitul mediu total de ap& necesar estimat — conform memoriului anexat este de
47,74 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie, alimentat din reteaua publica de apa;

Se va respecta distanta de 1.50 m fatd de generatoarea exterioars a retelei de
termoficare existentd pe amplasament, conform aviz RADET nr. 70456/09.11.2015 si
prelungit prin avizul RADET nr. 82612/24.10.2016:

Intrucat va fi afectats stabilitatea stalpilor impreuna cu toate instalatiile aferente
acestuia, este obligatorie eliberarea unei comenzi de executie la STB SA (fost RATB)
pentru lucrérile de reconfigurare a stalpilor existenti, instalatii fixe, statie RATB - conform
aviz RATB nr. 3101/07.03.2018.

La faza de Autorizare de Construire se va prezenta un studiu de impact privind
interactiunea dintre elementele mediului urban $i ,servicii, birouri comert si locuire - Calea
Serban Voda nr. 233 — 235 si 237 - sector 4, Bucuresti®, la structura hidrogeologics
existenta, cu prezentarea masurilor de prezervare a sistemului existent. Acest studiu va
putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei baze de date specializate.

Se vor respecta prevederile .Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu
si lung a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuresti" aprobat cu HCGMB nr.
82/28.04.2015 stipulate in Cap. Ill 3.C "Activitatea de salubrizare menajera” si cap. 111.3.D.
"Managementul Integrat al Deseurilor in conformitate cu activitatile desfasurate”.

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile art. 13 al HG
525/1996 cu modificarile si completérile ulterioare:

La fazele urmatoare de proiectare, in executie si exploatare se vor respe._%t\gtgggg?b#__\
prevederile avizelor emise pana in prezent, ale celor ce vor fi eliberate uIterior,,@-tg\Eum$ 0,

= — O %—I'.
o

cele cuprinse Tn actele normative ce se refera la aceste categorii deGati

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Se va respecta HCGMB nr. 113/2016 - Anexa 1 - )
calitatii aerului. 'i

Spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trofuare de garda vor fi inierbate Si
plantate cu arbori si / sau arbusti. Se recomanda ca pentru Tmbunatétirea microclimatului si
pentru protectia constructiei s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accesuri.

Aprobarea pentru realizarea noilor constructii va fi conditionatd de amenajarea si
intretinerea corespunzatoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din
suprafata totald a terenului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va-avea asigurats o
grosime a solului care s& permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbyStidr éad\fpp Nlor mici
si conditii de drenare a excesului de umiditate®. 7

Z7
v/v
® Conform HCGMB nr. 113/2016 privind aprobarea raportului aferent anului 2015 privind
Programul Integrat de Gestionare a Calitafii Aerului in Mun. Bucuresti - Anexa nr. 1

| - A
s %\é\ ‘\\C':\d’ »i
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4.3.11. imprejmuiri

imprejmuirea spre domeniul public va putea avea inéltimea de maximum 2,00 metri,
din care un soclu opac de 0,60 m gi o parte transparenta dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele separative (proprietéatile private vecine) vor fi opace cu inalfimi
de maximum 2,50 metri.

Separarile interioare, n incint, se vor realiza prin garduri vii.

44, POSIBILITZ\]‘I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

- POT maxim admis = 50% raportat la intreaga suprafata reglementata prin prezenta
documentatie.

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 3,0 raportat la intreaga suprafata reglementata prin prezenta
documentatie.

Proiectant, CONFORM cu ORIGINALUL
S.C. KXL SRR.L. :

intocmit.
Urb. urb.

4,
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLI
PUZ CALEA SERBAN VODA NR. 233-235-237 - SECTOR 4

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consuita
publicul.

In vederea informarii si consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfisurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta
de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in
toate etapele de elaborare a planului, astfel:

» etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 04.02.2016 - 19.02.2016;

» etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfisurat in perioada 17.02.2018 -
05.03.2018;

» etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfigurat in perioada 08.03.2019 -
22.03.2019;

» etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotaréare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizional
in administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-

ului www.pmb.ro.

in etapa de avizare, PUZ a fost supus $i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii
etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor fintélnirilor la care cetitenii au fost invitati sd dezbati
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numdrul trimiterilor postale, inclusiv
scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetétenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot pria~
portalului "URBONLINE". / Q\

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate,cat_si réspunsul.-i'lébe
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare. / | A

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI FHEKA HE.. G
AMENAJAREA TERITORIULUI \BUCURE CAs of
Directia Urbanism s‘;:“"s‘ I HOG4L & / %-(S



Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de
specialitate din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandari Asociatia pentru Cinstirea eroilor Martiri din Decembrie 1989
— sector 4, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile si recomandarile exprimate asupra proiectului ce face obiectul prezentului PUZ au fost
urmatoarele: pastrarea distantei de 20m fata de absida de nord a bisericii existente pe lotul
vecin, limitarea inaltimii ansamblului propus la 48m, respectiv realizarea unui corp de cladire
cu regim P+1E destinat Cinstiri memoriei Eroilor Revolutiei — MEMORIALUL EROILOR
MARTIRL.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazid si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitérile si recomandarile asociatiei care a facut observatii in gad e

procedurii de informare si consultare a publicului si a justificat propunere urbanistic¥: sffelk;v,\,\ 0%
corpul propus in vecinatatea bisericii existente are maxim 25m indltime si se retragd| & '
limita de proprietate cu 10 m, conform Avizului Ministerului Culturii si Identitatii Natigy:
490/ ZP/ 26.07.2017, respectiv Avizului Ministerului Apé&rarii Nationale — Statul
Apararii nr. DT 5796/ 13.08.2018, iar inaltimea maxima a ansamblului propus este
(RHmax 4S+P+9E (BIROURI) / 4S+P+12E (LOCUIRE)).

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanj
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu mg

Elaboratorul nu a preluat recomandarea Asociatiei pentru Cinstirea—escild
Decembrie 1989 — sector 4, Bucuresti privind construirea unui corp de cladire cu regim
destinat Cinstirii memoriei Eroilor Revolutiei — MEMORIALUL EROILOR MARTIRI, ntrucéat
acest fapt incalca dreptul real de proprietate privata.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialisti recunoscuti de organizatiile
profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltérii Regionale si Administratiei
“Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor
stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitate
solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin lege, procedur ce presupune de
asemenea analiza proiectului n cadrul unor comisii alcatuite din specialisti in domeniile respective. In
mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale
Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si
Serviciului Roman de Informatji. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de
protectie a prerratiien istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

V4

“/\ eritor_1a pyperea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevedefile PUG-RLU\adfohat, legislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia
ediﬁ'e . Z&freylatilor §i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public
adiz i o i::}: e\ in glgdpl urbanistic este rezultatul ugui efort colectiv, la care participd numerosi
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profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul ca atat in mediul profesional cat si in
cel public existé opinii diferite i c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati
in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luats in considerare posibilitatea preludrii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
acordul de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1644044/ 13072/ 20.08.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma
caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 7/ 18.02.2019 de catre Agentia pt. Protectia Mediului
Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si
reglementarile specifice urbanismului a respectat solutjile functionale, gradul de insorire al constructiilor
invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intraé in competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b)
$i ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia PUZ — CALEA SERBAN VODA NR. 233-235-
237 - SECTOR 4.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010, Art.6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, cu completarile ulterioare si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata c& sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu
prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General ai
Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afla, in copie, mesajul inregistrat la Directia urbanism, precum si
raspunsurile elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 3 file.

CONFORM CU ORIGINALUL

Expert,
Urb. Liliana loniei

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, se#:r 5, Bucuresti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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