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DIRECTIA GENERALA URBANISM SI A Heﬁﬂ' Hﬂ. (
AMENAJAREA TERITORIULUI -
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism HCSAB I /{{ / %{‘g

Ca urmare cererii adresate de S.C. ARX DESIGN CONCEPT SRL — urb. ~ -RURDEin
calitate de proiectant, cu sediul in Bucuresti, Str. Dej nr. 13 A, sector 1, pentru ~ T
, in calitate de beneficiari, cu domiciliul in Bucuresti,

~ sector 5, respectiv o , sector 6,
inregistratd la Primaria  Municipiului Bucuresti sub nr. nr.

nr. , in conformitate cu prevederile Legu nr. 350/2001 pnvmd
amenajarea tentonulun si urbanismul, cu modificarile si completarile ultenoar = 2

AVIZ |
NR. 72 120 2 2019
pentru , ez )

PUZ - STR. RASCOALA 1907 NR. 9A SINR. 9B

GENERAT DE IMOBILELE: situate la adresele din Str. Rascoala 1907 nr. 9A, sector 2, Bucuresti si Str.
Rascoala 1907 nr. 9B, sector 2, Bucuresti, pentru care au fost emise certificatele de urbanism nr.
250/12 *R" din 07.03.2018 ( pentru nr. 9A ) si nr. 350/16 ,R" din 22.03.2018 (pentru nr. 9B) (termen de
valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emise 'de Primaria Sectorului 2, Bucuresti.

Pentru imobilul situat in Str. Rascoala 1907 nr. 9A, sector 2, in suprafatd de 5333,2 mp, s-a prezentat
Convetia, anexid la Contractul de proiectare intre partile:
, in calitate de beneficiari, si S.C. ARX DESIGN CONCEPT SRL, in calitate de proiectant,
reprezentatd de Domnul in calitate de Administrator prin care partile convin ca : ‘Domnul
se va retrage din documentatia de urbanism propusd spre aprobare PUZ - Strada
Rascoala 1907 nr. 9A si nr. 98:; astfel documentatia de urbanism va continua doar pentru imobilul din_Str.
Rascoala 1907 nr. 9 B, sector 2, aflat in proprietatea Domnului

Pentru imobilul din Str. Réscoala 1907 nr. 9B, sector 2, in suprafaid de 1999,0 mp din masuratori (nr.
cadastral 218267, notat in Extrasul de Carte Funciara pentru informare nr. cerere 5452/29.01.2019), avand la
baza Certificatul de urbanism nr. 350/16 ,R" din 22.03.2018 (termen de valabilitate 24 de luni de la data
emiterii ) emis de Priméria Sectorului 2, Bucuresti; propunere de dezmembrare teren prin PUZ, pentru
supralérgirea strazii - plan topografic de pichetare, intocmit de persoana fizica autorizata

, Stotala de teren ( 9B) = 1999,35mp si Snecesara supralargire stradd= 91,56 mp.

Declaratia notariald incheiere de autentificare nr. 1643/ 17 septembrie 2018 a Domnului
, In ceea ce priveste Nota 1 si Nota 2 mentionata in certificatul de urbanism.

INITIATORI: pentru imobilul din Str. Rascoala nr. 9A, sector 2.

pentru imobilul din Str. Rdscoala nr. 9B, sector 2.
PROIECTANT: S.C. ARX DESIGN CONCEPT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. - RUR D\E,F6
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afia in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata
cu HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 27720 HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB
nr.224/15.12.2015 si HCGMB nr.341/14.06.2018, { 2 2018), imobilul este cuprins in — M2
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subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de <

P+14 niveluri cu accente inalte; g}"

- Regim de construire: continuu si discontinuu; a5 o
- Functiuni predomi'nante: Utilizari admise : institutii, servicii si echipamente publice de nivel 54?% ‘:',n_
supramunicipal, municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, “»,'}3’

proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, NS
colective si personale; sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.; ldcasuri de cult; comenrt cu w
amanuntul; activitidti manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri, pensiuni, agentii de turism; restaurante,
baruri, cofetérii, cafenele etc.; sport si recreere in spatii acoperite; - parcaje la sol si multietajate; spatii libere
pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate - scuaruri; locuinte cu partiu obignuit, locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat
cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT): P.O.T. maxim 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. teren

- Retragerea minima fata de aliniament: in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fats
de aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: se interzice construirea pe limita parcelei daca
aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o biserica,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala
cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri; distanta dintre cladirea unei biserici
ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10.00 metri; cladirile se vor retrage fats
de limita posterioara la o distan{ de cel putin jJumatate din Tnaltimea cladirii masurati la cornisd, dar nu mai
putin de 5.00 metri; se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de
la pardoseala incaperilor:

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se v
minim 5.00 metri.

CONFORM cy
AVIZ DE INITIERE (ACTUAL DE OPORTUNITATE ) nr. 10 din 05.04.2017 emis de Primaria Mu%c'%%h”'-
~EEn =

Bucuresti.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE ( pentru imobilul din Str. Rascoala 1907 NR. 9
- U.T.R. “M2” conform PUG - nu se modifica.
- Regim de construire: discontinuu. iy 7
- Functiuni predominante : locuinte colective, cu functiuni conexe locuirii — comert si servicii la ni wile ¢ o ‘;'
inferioare. S

- Regimul maxim de inaltimesRHmax.= S+Ds+P+6E — E7,8 retrase.

- Procent de ocupare a terenﬂlui (POT): maxim = 35 %.

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3 mp ADC/mp teren.
- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: H maxim = 30,0m pentru RHmax.= S+ Ds+ P+6E — E7,8retrase.
- Retragerea minima fati de aliniament: 7,0m fatd de viitorul aliniament, vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare : 13,50m fata de limita posterioara, 5,0m fata de
limita dreapta, 8,50m fatd de limita stangd de proprietate, vor fi respectate specificatile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

ABISIE,, 7, A
TeMmca s, I I
kg, F R

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor

respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si

R igri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a
e circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.

/29.11.2018, impreuna cu plansa nr. 1676129/08.11.2018, vizati spre neschimbare, emis de

a Tfaysporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

udiuide circulatie nr. proiect 448/2018 din decembrie 2018, insusit de ing.

hipgrg /fehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
{tofe facordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
2j#a conditiilor prevazute in Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1625307/25.05.2018,

~UAQA
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impreuna cu planga nr. 1625307/25.05.2018, vizatd spre neschimbare, emis de Directia Generala
Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Directia Urbanism.

Nota:

- La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.

- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate in adresa nr. 912574 Bucuresti,
28.05.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - Str. Rascoala 1907 nr. 9B, sector 2, Bucuresti, cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru
etapele de avizare/aprobare a P.U.Z.

Pentru imobilul din Str. Rascoala 1907 nr. 9A, sector 2, s-a prezentat Convetia, anexi la

Contractul de proiectare intre partile: ,n
calitate de beneficiari, si S.C. ARX DESIGN CONCEPT SRL, in calitate de proiectant, reprezentatd de
Domnul in calitate de Administrator prin care partile convin ca : * se

va retrage din documentatia de urbanism propusa spre aprobare PUZ - Strada Rascoala 1907 nr. 9A si nr. 9B;
astfel documentatia de urbanism va continua doar pentru imobilul din Str. Rascoala 1907 nr. 9 B, sector 2,
aflat In proprietatea Domnului "

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementari nr. 2 anexata si vizata spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 250/12 “R” din 07.03.2018 ( pentru nr. 9A ) si a Certificatului de Urbanism nr. 350/16 ,R" din

22.03.2018 (pentru nr. 9B) (termen de valabilitate 24 de luni de la data emiterii ) emis de Primaria Sectorului 2,
Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUNICIPIULUI BUGUREST

ASISTENTS
TEHMIC S 3
JURIICA,

Redactat, ing.- urb. Camelia Garcusa/ 2ex./ 18.02.2048
Str. Réscoala 1907 nr. 9A si 9B, sector 2, Bucuresti




: J40/988/2016; RO 35501691
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti
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ABX Des on Concepl SRL Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R—
Adresa: STR. RASCOALA 1907 NR.9B, SECTOR 2, BUCURESTI

J40/988/2016; RO 35501691 Sy

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti ’

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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AB.X DGSI on CO"CG { SRL Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R—
Adresa: STR. RASCOALA 1907 NR.98, SECTOR 2, BUCURESTI
J40/988/2016; RO 35501691

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti Faza: PUZ

TITLUL | PRESCRIPTII GENERALE

DOMENIUL DE APLICARE

Prezentul regulament se refera la terenul proprietate privata in suprafata 1999 mp.(lot nr 9B) delimitat in
PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE care face parte integranta din acest regulament. Terenul este
identificat prin adresa Str. Rascoala 1907 nr 9B, sector 2, Bucuresti, si este situat in partea de est a
Bucurestiului, in apropierea stadionului Juventus Colentina.

Amplasamentul se situeaza in cadrul arealului delimitat de catre trei artere importante ale orasului.
Respectiv la sud de intersectia Sos. Colentina cu Sos. Fundeni si la nord de str. Maior Bacila. urmatoarele
vecinatati:

- fata~alee bloc;

- dreapta — proprietate privata — str Rascoala nr 9C,;
- stanga — proprietate privata — str Rascoala nr 9A;
- spate - proprietate privata str Rascoala nr 9C.

CORELARE CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti amplasamentul este cuprins in subzona M2 -
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime dg#

niveluri, AL
In partea de est zona studiata se invecineaza cu subzona V1a (Stadionul Juventus Co .fgy Ag,l‘;EY‘E:L':A

TITLUL Il PRESCRIPTII SPECIALE LA NIVELUL ZONE}

GENERALITATI , CARACTERUL SUBZONEI
Arealul studiat se prezinta ca o zona rezidentiala tipica orasului.

Dotari educatie/invatamant - in vecinatatea (mai putin de 500 m) sitului exista o scoala generala, s’
in imediata apropiere este pozitionata Universitatea Lumina.

Dotari sanitare —in partea de nord-est a sitului se afla Spitalul Fundeni

Dotari comerciale si de servicii - in prezent acestea sunt pozitionate la intersectia Sos. Colentina cu
Sos. Fundeni — la parterul blocurilor , precum si dezvoltate spontan de-a lungul acestor artere. PUZ Str.
Gherghitei aflat in curs de avizare prevede realizarea unui magazin Lidl in partea de nord vest a zonei.

Din punct de vedere al zonelor de agrement, in afara de de vecinatatea imediata cu stadionul
Juventus Colentina (si terenurile de sport adiacente acestuia), in zona se afla doua parcuri (nord) Parcul
Motodrom si (sud-vest) Parcul Plumbuita.

Din punct e vedere al transportului public zona este bine deservita de reteaua RA]TB prin intermediul

11\ i 40/ 22, 02, 25/7

%]




ARX Desion COIICB { SRL Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R~
Adresa: STR. RASCOALA 1907 NR.9B, SECTOR 2, BUCURESTI
J40/988/2016; RO 35501691 Faza: PUZ
Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti )

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

- Locuinte colective

- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- Comert si servicii la nivelurile inferioare: demisol - parter — etaj 1

- Parcaje la sol si multietajate;

- Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- Spatii plantate - scuaruri;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

- Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

- Program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

- Serecomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte;

- Seinterzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica
de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamahi

DIRECTIA
ASISTENTA

din institutiile publice;
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea sjectetTreaapelor meteorice.

e
*Q"

12/9.02, 2007 .
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ARX DBSI n CO"CG [ SHL Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R~-
‘4% Adresa: STR. RASCOALA 1907 NR.9B, SECTOR 2, BUCUREST)
J40/988/2016; RO 35501691

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti Faza: PUZ

SECTIUNEA |1 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru a fi construibila parcela isi va pastra forma si dimensiunile, cu exceptia suprafetei destinate
extinderii circulatiilor carosabile publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Alinierea constructiilor propuse la noul aliniament al Aleii Rascoala 1907 se va face retras
la minim 7.00 m, pastrand o retrage de minim 22.00 m fata de fatada blocului din fata;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile propuse pe lotul 9B vor fi

- In spate - retras minim 13.50 m fata de limita de proprietate;
- In stanga - retras minim 8.50 m fata de limita de proprietate;
- In dreapta - retras minim 5.00 m fata de limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- Nu este cazul W\ ! "
A o 2
ARTICOLUL 8 - CIRCULAT!I SI ACCESE. W l /7 022 r 0L, =2 /
- Accesul carosabil se va face din Aleea Rascoala 1907 ; o
- Accesul pietonal in incinta se va face din Aleea Rascoala 1907;
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice 3

AN
Gerehatien

W
handicapate sau cu dificultiti de deplasare. T ”,;:'%
sl 5
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. CONFORM CU ORIGINAGR, | ;" &3
{ s
— S

-3\

interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; conform HCGMB 66/2
- Parcarea se va realiza conform HCGMB 66/2006.

. . B i Lo \
- Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor actlwta'gl@ PROHEE B

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina

4

10



m Des Conce t SRL . Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R~
J40/988/2016; RO 35501691 iAdresa: STR. RASCOALA 1907 NR.9B, SECTOR 2, BUCURESTI

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti Faza: PUZ

seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare, conform legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Tn cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa;

- Seva asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- Data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor tv-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor tv;

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Minim 30 % din suprafata terenului va fi amenajata ca spatiu verde.

- Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti
avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se
vor planta n schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere;

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore |a fiecare 100 mp;

- Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre cladirile invecinate;

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard
viu de 1,20 metri inaltime;

- 1n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile car
sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI.

metri;
- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot
borduri sau cu garduri viiskpat fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

ARTICOLUL 15- PROCE
P.0.T. maxim 35;




Am Des con'ce l SHL Proiect: REALIZARE ANSAMBLU REZIDENTIAL S+Ds+P+6E -7/8R~
J40/988/2016; RO 35501691 Adresa: STR. RASCOALA 1907 NR.9B, SECTOR 2, BUCURESTI

Str. Dej nr.13A, sector 1, Bucuresti Faza: PUZ

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim = 3,0 mp. ADC / mp. Teren

ARTICOLUL 17 - BILANT TERITORIAL PROPUS

SUPRAFETE EXISTENT (MP) % EXISTENT CONF PUG 2000 % PROPUS {MP) %
SUPRAFATA TOTALA TEREN* 1999.00 100 1999.00 100 1999.00 100
S UTR 1999.00 100 1999.00 100 1999.00 100
S CONSTRUITA LA SOL 0 0 & 699.65 35
S SPATIU VERDE Teren natural 0 0 S 399.80 20
Peste placa 0 0 - 199.90 10
S CIRCULATII SI PLATFORME 0 0 & 699.65 35
| Din care 91.54 cedati domeniului public
UTR/FUNCTIUNE UTR M2 - ZONA MIXTA UTR M2 — ZONA MIXTA UTR M2 - ZONA MIXTA
POT MAXIM . 70 35 |
CUT MAXIM S 3 3
RH MAXIM 5 P+14 S+Ds+P+6E-7/8R j
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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTAR
PUZ - STR. RASCOALA 1907 NR.9A SINR. 9B, S

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul.

In vederea informarii $i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului (
conform inscrisurilor ), astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 01.06.2017 — 16.06.2017.

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzétor etapei/perioada de desfasurare: 28.12.2017 — 18.01.2018.

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei / perioada de desfasurare: 03.09.2018 - 18.09.2018.

¢ etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri si programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare si a parcurgerii etapei de incadrare, precum si
publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

Pentru imobilul situat in Str. Rascoala 1907 nr. 9A, sector 2, in suprafatid de 5333,2 mp, s-a
prezentat Convetia, anexa la Contractul de proiectare intre partile: Domnul
l, in calitate de beneficiari, $i S.C. ARX DESIGN CONCEPT SRL, in calitate de

proiectant, reprezentata de in calitate de Administrator prin care parile convin ca :
“Domnul se va retrage din documentatia_de urbanism propusd spre aprobare PUZ -

Strada Réscoala 1907 nr. 9A si nr. 9B; astfel documentatia de urbanism va continua doar pentru imobilul din
Str. Rascoala 1907 nr. 9 B, sector 2, aflat in proprietatea Domnului ,

2. Datele si locurile tuturor intlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbatid propunerea
solicitantului. — Nu este cazul.

3. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE” (http:/urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetatenilor.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise. - Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acést procgs=—NTe -

Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezerve)$
informare si consultare. Nu este cazul.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal O: 5, Bucuregti, Roménia
Tel: 021.305,55.00
http:/iwww.pmb.ro
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5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru. Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare Pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti, comisie
compusé din specialigti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si arhitecturii din Romaénia, cadre
universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai
Ministerul Dezvoltérii Regionale $i Administratiei Publice i ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice.
Printre membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare, directori
ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational,
planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop,
procedura prealabild presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizu! prealabil de la institutiile
interesate si abilitate prin lege, procedurs ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii
alcatuite din specialisti in domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucrari
Edilitare / PMB si, dupa caz, alte avize conform legisiatiei Tn vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circulatiilor, a modului de interventie asupra imobilului si a
spatiului public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de
vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbateriior in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de
persoanele investite legal cu competents. Este de infeles faptul ca atat in mediul profesional cat si in cel public
existd opinii diferite si c& manifestarea lor responsabilizeaza activitatea specialistilor implicati in procesul de
elaborare si avizare, insa nu poate fi luats in considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia
asupra formei finale a proiectului apartine autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 19592/20.11.2018, impreund cu plansa nr.
1676129/08.11.2018, vizats spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma ciruia a
fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 56/02.08.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din inscrisuri reiese faptul ca nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia ,,PUZ — STR. RASCOALA 1907 nr. 9B, SECTOR 2, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii
fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, cu completarile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile $i completdrile ulterioare.

AN

ta de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
0 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
a planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in conformitate cu pr
si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem Consiliului General al Ms
entului raport.
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