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Ca urmare a cererii adresate de S.C. IMS PROPRIETAT!I S.R.L. prin S.C. RC ARC DEVELOPMENT S.R.L.
(fostd REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT S.R.L) in calitate de mandatar, cu sediul in Municipiul
Bucuresti, Bulevardul Pierre de Coubertin nr.3-5, Office Building, etaj 4, biroul 9, sectorul 2, elaborator
proiect S.C. M DESIGN arhitectura & urbanism S.R.L. - URB RUR

fnregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1612817/03.04.2018, 1676495/01.11.2018,
1680185/13.11.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

—

AVIZ |
S LB 2
PENTRU

~,PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECY

GENERAT DE IMOBILUL:cu adresa in Soseaua Orhideelor nr.27-29, Sector 1, nr. cad.240524, in
suprafatd de 7920,00mp(9082,00mp conform acte) proprietate privatd persoand juridicd conform
Certificatului de urbanism nr.1433/37/0/30119 din 21.08.2017, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti
Sector 1.

INITIATOR: S.C.IMS PROPRIETATI S.R.L.
PROIECTANT: S.C. M DESIGN arhitectura & urbanism S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. (AB.CD, EF,G)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiatd prin PUZ se afld in
intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delimitata astfel: la Nord — Zona
C.F.R.: la Est - Zona C.F.R.; la Sud — Soseaua Orhideelor; la Vest — Intersectia Calea Giulesti cu Soseaua
Orhideelor.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 (completatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/17.11.2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/20.12.2011; H.C.G.M.B. nr. 232/19.12.2012, H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si H.C.G.M.B. nr.
341/14.06.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se ncadreaza in Unitatea Teritoriald de
Referinta -(U.T.R.) M3 — subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
naltimi maxime de P+4E niveluri, caracterizata de urmétorii indicatori urbanistici:

- Regim de construire: continuu sau discontinuu.
- Functiuni predominante: institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale;
sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;.

- Indltimea maxima admisibild a cladirilor: egala cu distanta dintre aliniamente — pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii
acestora 7n limitele unui arc de cerc cu raza de 4m continuat cu tangenta sa la 45 grade.

- Procent de ocupare a terenului (POT): 60% cu posipilifgtea acoperirii restului terenului in proportie de
75%, cu cladiri cu max. 2 niveluri ( 8 metri).

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): 2,5
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- Retragerea minima fata de aliniament: echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 -
10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente.

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inai{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00
metri, retragerea fatd de limitele posterioare va fi de minim jumétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 6.00 metri.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

- U.T.R. M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau<disgontin

maxime de P+14 niveluri cu accente inalte; e
- Regim de construire: continuu sau discontinuu.. ” :

- Functiuni: parc tehnologic comercial, ansamblu multifunctional cu sefcii, birourr™otar.
- Regimul maxim de inalfime: 3S+P+9E+10Eretras+ etaj tehnic partial. X
- Procent de ocupare a terenului (POT): maxim = 60%. { CONFORM CU OR
- poeﬁcient de Utilizare a Terenului (CUT): maxim 3,9 mp.ADC/mp. teren. | Sl 2
- Indltimea maxima admisibila a cladirilor: maxim = 51,00m.
- Retragerea minima fata de aliniament: retras 25,00m fata de axul Soselei Orhideelor plus 10,00m fat3
de aliniament.

- Retrageri minime fata de limitele laterale: vor fi respectate specificatiile Planului de Reglementari vizat
spre neschimbare si ale Regulamentului local de urbanism aferent.

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5,00m fata de aliniamentul strazii.

- Circulatii i accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul fransversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari
a arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului de principiu nr.
7698/1620480/22.06.2018 emis de Comisia Tehnica de Circulatii a PMB.

- Echipare tehnico - edilitard: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si
Avizului Comisiei de Coordonare a PMB nr. 1613826/13.04.2018.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal SOSEAUA ORHHIDEELOR nr. 27-29, SECTORUL 1,
BUCUREST! cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale si/sau
teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai mpreuna cu Plansa de Reglementari nr.2.0 anexata si vizatd spre
neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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M. DESIGN arhitectura si urbanism L _
PROIECTARE
CUI:17501995/2005, J40/7328/2005 3
| Str. pictor Theodor Aman no. 24, Sector 1 + Bucirnsid, Romania
(DrudePReC® | Telifax:. 4021 315 24 69, 0744 222 518, 0744 857 140 E-mail: mdesign_m@yahoo.com

A.2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 27-29/M2*

[RLU/ 27-29/M2*]

PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL
ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL CU SERVICII, BIROURI, DOTARI
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI - [27-29]
Proiect MDA&U no. 16.256 / 2016
Beneficiar:
- SC IMS PROPRIETATI SA - prin REINVEST COMMERCIAL DEVELOPMENT SRL
- Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului a PMB [DUAT-PMB]

Proiectant de Urbanism:
SC M Design Arhitectura si Urbanism SRL
Sef Proiect: prof.dr.arh.

Intocmit: drd. urb.
arh.
lect dr.arh.
Verificat: dr.arh.

Bucuresti — sept. 2017
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M DESIGN arhitectura si urbanism BIROU DE PROIECTARE
‘ 5 | CUI:17501995/2005, J40/7328/2005

| J Str. Theodor Aman no. 24, Sector 1 Bucuresti, Romania
I_bir_mdep : Telffax: 4021 315 24 69, 0744 222 518, 0744 857 140 E-mail: mdesign_m@yahoo.com

A.2. - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 27-29/M2*

DATE GENERALE
in urma exprimarii intentiei beneficiarului, SC IMS PROPRIETATI SA, de a-si folosi dreptul de utilizare al terenului
pentru realizarea unui PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL ANSAMBLU MLTIFUNMCTIONAL CU SERVICII,
BIROURI, DOTARI se intocmeste prezenta documentatie de urbanism de tip PUZ pentru analiza de amplasament
§i corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere functi : fet—jurt

respectiv: YM

it si tehnic,

- reglementarea functjunii propuse pentru amplasamentul in studiu 1

DIRECTIA

- stabilirea conditjilor de ocupare [POT, CUT, Rh] care sa asigure o corectd amplasa E = ASISTENTA

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii
OBIECTUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune [in conformitate cu RGU-PUG si Legea no. 50/1991 privind autorizarea
executdrii constructilor si amenajarilor, completats si modificata prin Legea no. 453/2001 i a OGR no. 5/2002] s3
stabileasca parametrii urbanistici pentru dezvoltarea unui PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL [...] 35+P+12 [max.
60m]

INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiatd este amplasata in intravilanul Municipiului Bucuresti, in zona de nord-vest, in imediata

vecinatate a Pasajului Basarab si este ugor accesibild datorita pozitiei sale. Teritoriul analizat de PUZ are o
suprafata de aproximativ SSTO/I = 10.0ha.
INCADRARE iN ZONA

Lotul din Sos. Orhideelor no. 27-29, Sector 1, Bucuresti se afla amplasat in vecinatatea Garii Basarab si front la

Sos. Orhideelor si respectiv la Pajului Basarab si in vecinatatea intersectiei Sos. Orhideelor cu Calea Giulesti.
ANALIZA EXISTENT

Zona analizata de PUZ se afla amplasata in Sectorul 1.

Lotul care a generat documentatia are o suprafata de:
Slot = 7.920,00 mp [din masuratori] si 9.082,00 mp [din acte] _
REGLEMENTARI

Situatia actualé din zona - beneficiaza de un cadru construit relativ eterogen, in care imprejurimile sunt in continua

transformare.
In aceste conditii. mentinerea regimului functional propus prin PUG, respectiv de tip mixt [M3], este de dorit siin
aceste conditii se propune ca in zona fie pastrata aceasta tipologie cy parametrii urbanistici modificati in relatie

Cu noua situatie exisfentd creaté prin aparitia Pasajului Basarab.




de a amplasa pe lot un PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL ANSAMBLU MLTIFUNMCTIONAL CU SERVICI,
BIROURI, DOTARI, se propune pastrarea mixitatii functionale si transformarea UTR M3 in UTR M2 * [*=

modificat] cu urmatoarele modificari ale PUG:

- se propune modificarea incadrérii intregii zone si a lotului in Zona Mixta [M2] subzona mixta cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi maxime de P+12/14 niveluri.

- se propune modificarea CUT de la 3 1a 4 [3.9]

A.1.7.1. - ZONIFICARE FUNCTIONALA (propuneri)

Intreaga zona cuprinsa in arealul Pasajului si Garii Basarab este propusa pentru a fi modificata in functie de analiza

situatiei existente si a intereselor din zona in urmétoarea configuratie:

Zonificare functionala si configurativ-spatiala

Pe baza prezentului PUZ, din punct de vedere functional, terenul Slot = 7.920,00 mp [din masuratori] si 9.082,00
mp [din acte], care a generat documentatia se propune:

- impunerea unei mixitati functionale de tip UTR M2*

- dezvoltarea unei inaltimi care sa compenseze prezenta Pasajului Basarab - respectiv P+12 [60m]
Circulatii - accese

De precizat ca din punct de vedere al circulatiilor in zona, gabaritele actuale ale strazilor existente se vor pastra
propunandu-se, eventual, in zona CF si pe traseul liniilor existente dezvoltarea unei trame stradale de categoria a
3-a pentru ,irigarea” tesutului existent. Parcajele urmand a fi amplasate in interiorul proprietatji si dimensionate cf.
Ordinului no. 66 al CG-PMB.

\GY U
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| CONFORM CU ORIGIAIS ¢}
o | — [[SY owdcra HP
M - ZONA MIXTA i ey
o g -z% JURIDICA gé’"
extras adaptat dupa RLU al PUG Municipiului Bucu@ %‘6'2°g~':-a'fi°‘

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI. Zona mixta se caracterizeaza printr-o ¥ bilitate n acceptarea
diferitelor functjuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a
lungul arterelor principale din aria cuprinsa in inelul principal de circulatie si segmente de linearitati formate din
diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de productie concreta i abstracta, in lungul principalelor artere
de penetratie in orag si al inelelor exterioare de circulatie. Totodata, zona mixta prelungeste zona centrald si
principalii poli urbani, contureaza mai puternic punctele de concentrare a locuitorilor [gari — vezi Gara Basarab,
autogari, zone de activitati etc.] si completeaza functiunea centrelor de cartier. Format, ca fond construit, in mare

parte din cladiri colective de locuit medii i inalte, cu sau fara parter comercial, zona mixta permite conversia

locuintelor in alte functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora
asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatjii comerciale si
Planuri Urbanistice Zonale care sa precizeze, in lungul anumitor artere constituite
acest sens

[a] localizarea si gabaritul noilor insertii, [b] modul de asigurare a coerentei si calitatji im
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A3, (2.2

[c] conditiile g infelor functionale, a celor de mentinere a vegetatiei existente, a acceselor carosabile

i pietonale catre in¥riorul zone, precum

[d] modul de asigurare aitimitatii locuintelor din proximitate.

Zona este constituita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general [servicii manageriale,
tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere], mici activitati
productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urméatoarele subzone §i unitati teritoriale de referinta:

M1 - subzona mixta situati in zona protejata;

M2 - subzona mixtd cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+14 niveluri cu accente inalte

pentru necesitétile prezentului PUZ a fost elaborat prezentul RLU care preia elementele articolelor cu caracter
general ale zonelor mixte fiind adaptate articolele legate de: retragerile fata de limite de proprietate si aliniamente si

cele legate de inltimea maxima, POT si CUT

M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.,
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
M2- sunt admise urmétoarele utilizari:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de cartier:
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultant in
diferite domenii si alte servicii profesionale: 4

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale efc.;

- lacaguri de cult; - comert cu amanuntul; - activitati manufacturiere; CONFORM CU ORIGINALUL

- depozitare mic-gros;
- hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

- restaurante, baruri, cofetérii, cafenele etc.;

TEHNICA S
JURIDICA

- sport si recreere n spatji acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatji libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatji plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific si vor
fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitétile in care accesul publicului nu este liber s3 nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s& nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40m;
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- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta mai mica de 100m de
servicii i echipamente publice si de biserici; f
- pentru orice utilizari se va tine seama de condifiile geotehnice si de zonare seismica; L

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponJenﬁ Ioc@b@
proportie de minim 30% din ADC; - se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre r

conditia s& se mentind accesele carosabile §i trecerile pietonale necesare, vegetatia existents, si sa se #spe

cerintele de protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

M2 - se interzic urmatoarele utilizari;

: ASISTEN]’A
Y TEMmicAg) .
JURIDICA

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafic

- constructji provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; - curatatorii chimice; - depozitari de materiale refolosibile;
- platforme de precolectare a deseurilor urbane; - depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; - activitali care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din instituiile publice; - lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; - orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

M2 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de circulatie si pentru zona de
extindere:

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000mp, cu un front la strada de minim 30m;

- pentru celelalte categorii de functjuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500mp si un front
la stradd de minim 12m, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18m in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

- In cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 300mp.

M2 - terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri comerciale se va
delimita printr-un PUZ elaborat pentru tot tronsonul strézii pentru constructii amplasate pe arterele majore sau PUD

pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va asigura coerenta cadrului construit, respectarea

conservarea arborilor existenti.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
M2 - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-Y

functie de caracterul strazii, de profilul activitaji si de normele existente;
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M2 - in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau -
publice se amplaseazi pe aliniament: se pot accepta retrageri de minim 5m numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade laterale;
- Incazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezint3 calcane este obligatorie alipirea la acestea;
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20m
[aliniament posterior].
M2 - in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o retragere de
minim 5m.
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
M2 - cladirile cu caracter public se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumétate din inaltimea la comise, dar nu mai putin de 5m, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim
jumétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6m;
M2 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pana la o
distanta de maxim 20m de la aliniament:
- In cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de
proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opus3 se va retrage
obligatoriu la o distantd egala cu jumétate din inaltime, dar nu mai putin de 3m; in cazul in care aceasta limit3
separa zona rezidentjald, de o functjune publicé sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5m;
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie dintre zona mixt3 si zona
rezidentiald, o functiune publica sau o biserics, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5m; -
distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de minim 10m
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurats
la corniga, dar nu mai putin de 5m;
- Se recomanda ca, pentru respectarea intimitétii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale
cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele laterale
situate la mai putin de 10m, s3 aib3 parapetul ferestrelor la minim 1.9m de la pardoseala incaperilor;
- In cazul clédirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectarii
celorlalte prevederi ale regulamentului.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII 1 ACCESE. L
M2 - parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4m létimAtr—o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- in cazul fronturilor continue la stradé, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj
dimensionat astfel incat s& permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje
masurata pe aliniament nu va depasi 30m;
- se pot realiza pasaje §i curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul programului

de functjonare precum si pentru accese de serviciu;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate S 3;[;}?:{;0,
: o €
Bia

dificultati de deplasare.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR. CONFORM CU ORIGINA

M2 - stationarea autovehiculelor necesare functionrii diferitelor activitati se admita

B ASISTENTA
3 TEHNICA $1
JURIDICA

in afara circulatjilor publice;
- se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se facd in suprafete-dimensionate si dispuse
astfel Incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M2 - inaltimea maximéa admisibila in planul fafadei nu va depagi 3S+P+9E+10Eretras+Eth partial [51 m];

- pentru cladirile foarte inalte [peste 45 metri] se va prezenta prin PUZ justificarea configuratiei de ansamblu
tinéndu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe cornisele
Déambovitei si Colentinei si de pe pasajele rutiere;

- n intersectii se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15m de la intersectia
aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua niveluri retrase in interiorul unui arc de cerc cu raza de 4m si a
tangentei la acesta la 45 grade;

M2 - daca inaltimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate retrage de la aliniament cu o
distanta minima egala cu plusul de inaltime al cladirii fata de distanta intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin
de 5m si cu conditia s& nu ramana vizibile calcanele cladirilor invecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai
intoarcerile si racordarile de inaltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

M2 - se admit accente Tnalte peste 45m in localizarile precizate pe planul de reglementari.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

M2 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii prestigiului
investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitjonale care s& {ina seama de rolul social al strézilor

comerciale, de particularitatjle sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care

se afla in relatii de co-vizibilitate;
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- pentru firme, afisaj-si urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si avize

“suplimentare.
ARTICOLUL 12 - CONDITII DE'ECHIPARE EDILITARA.

M2 - toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice:

- in cazul alimentarii cu ap3 in sistem propriu se va obfine avizul autorititii competente care administreaza
resursele de ap3;

- se'va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor Ia canalizarea pluviald este obligatoriu s3 fie

facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon:
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE

M2 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executérii constructiilor arborii impoﬂanﬁgﬁ entFaTs

SONFORM CU ORIGINA

inaltime si diametrul tulpinii peste 15cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta_in-s

perimetrul unor spatji plantate publice din apropiere;
- In gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi dzuta cu plantatii inalte;

- terenul care nu este acoperit cu constructji, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile $i 10% din terasele utilizabile ale constructiilor sa fie
amenajate ca spatji verzi pentru ameliorarea microclimatului $i a imaginii oferite catre cladirile invecinate:

- parcajele de la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inaltime;

- In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la umiditate a
terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

M2 - se recomanda separarea spre strad3 a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri fransparente
de 2m inaltime din care 0.6m soclu opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inéltimea de minim 2.2m;

- spatiile comerciale i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu
garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele efc.

SECTIUNEA Iil: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M2 - POT maxim 60%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 70% cu cladiri cu maxim 2 niveluri

TMAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [CU
2 o] p. teren] - in cazul accentelor de 60m.
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PROPUNERE DE BILANT TERITORIAL PENTRU PARC TEHNOLOGIC COMERCIAL[...]
etapa PUZ 27-29

SUPRAFETE CU CARACTER suprafata™  propusa
. suprafata existenta** [mp]
INFORMATIV PENTRU LOTUL [%] | [mp] [%]
STUDIAT
- 7.920mp / 9.082mp 100 | 7.920mp /9.082mp 100%
o
%

suprafata construita™ - Ac / Ad 3.293mp / 7.040mp 36% | Incadrata in indicatorii | 60%

[POT36% - CUTO.7] [PQT60% - CUT3.9]
Neconstruit 5812mp 64% | 3168 mp ***] 10%-30%)
amenajat ca circulatii si spatiu verde

7.920,00 mp /9.082,00 mp | 100 | 7.920,00 mp / 9.082,00 | 100%
TOTAL M2* -

(] mp

*] - M2 modificat
**] - suprafetele s-a raportat la cifrele din acte si nu include subsolurile CONFORM CU ORIGIN
] - suprafetele au caracter informativ si au fost calculate pentru evalurile parana

A1.7.7. - SITUATIA PROPUSA, CATEGORII DE RESPONSABILITATI S COSTU&

Categorii de costuri L
Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare ) (v™=" proprietar

a1 Intocmire Studiu de Oportunitate (SO) PUZ P proprietar
intocmire PUZ

Studiu de prefezabilitate / Studiu de fezabilitate / llustrare de arhitectura
Studii de teren (topo, geo, hidro)

Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete sarcini

Verificari de proiect

a2 Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica proprietar
Cheltuieli pentru consuitanta

Cheltuieli pentru asistenta tehnica

a3 Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor proprietar

ad Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea procedurii pentru atribuirea | proprietar
contractului de lucrari si a contractelor de servicii de proiectare N

Cheltuieli pentru realizarea investitiei propritar K/

b.1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului: pro;(ﬁetar 7
Obtinerea terenului

Amenajarea terenului

Amenajari pentru protectia mediului

b.2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitarilor necesare obiectivului

b.3 Cheltuieli pentru investitia de baza:
Constructii si instalaji
Montaj utilaje tehnologice

Utilaje, echipamente tehnologice cu montaj

Utilaje fard montaj si echipamente de transport

9/10
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Dotri r -
Active necorporale
b4 Alte cheltuieli: proprietar

Organizare de santier

Comisioane, taxe, cost credit

Cheltuieli diverse si neprevazute

OSTURI CE VOR CADEA IN SARCINA AUTORITATI PUBLICE LOCALE ]
intarmit
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE$TI

SERYISHL URBANISH

hd
g ‘; ASISTENTA

RAPORTUL INFORMARII $| CONSULTARII PUBLICUL £ s
PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR.27-29, SECTOR1; BUCURE m’ suRioicA

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a-. '
consulta publicul.

In vederea informarii si consultérii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr.136/2012, in toate etapele de elaborare a planului, astfel:

o etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 08.11.2017 - 22.11.2017
o etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzéator etapei/perioada de desfasurare: 24.01.2018 -
08.02.2018

e etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 12.04.2018 - 27.04.2018
o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, cu completéarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
si programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunfuri repetate in mass-
media asupra solicitérii de emitere a avizului de mediu, declangarea procedurii de evaluare si a
parcurgerii etapei de incadrare, precum si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe
portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetédtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE” (http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzétoare fiecarei

@m,
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Directia Generala Urbanism si Amenajarea PR *..,..-;-_ .
Teritoriului ROMANIA
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etape a procedurii de informare si consultar omunicate in mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE”. xR Y4
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Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupé caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces. ---

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare. ---

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate de public. ---

6. Probleme, observatii si rezerve pe care iniiatorul planului de urbanis
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impréuna cu
acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a s
nepreluarea propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism pré re/ prezentarea lucrarilor in
cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si ism din cadrul Primariei
Municipiului Bucuresti, comisie compusa din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului si arhitecturii din Roménia, cadre universitare, specialigti recunoscuti de
organizatiile profesionale, reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice si ai Ministerul Mediului si Schimbarilor Climatice. Printre
membrii invitati permanent la sedintele comisiei se numara si arhitectii sefi ai celor 6 sectoare,
directori ai celor mai importante directii din PMB. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef,
pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeaz3 procedura de aprobare conform
competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabild presupune obtinerea
avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate si abilitate prin
lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite
din specialisti in domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale
pentru Protectia Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de
Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupé caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romaéne,
Ministerului Apéarérii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii.
Pentru amplasamente situate in zone protejate sau in zona de protectie a monumentelor
istorice se solicita si avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementdrile in vigoare. Prin urmare
iguratia edificabilelor, a circulatjilor i a modului de interventie asupra cladirilor existente si a
i public adiacent concretizate in planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
ticipd numerosi profesionisti, pornind de la elaboratorul proiectului si membrii comisiilor
\ e. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul dezbaterilor in cadrul acestor
qr hotérérile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de inteles faptul
I mediul profesional cat si in cel public exista opinii diferite si c& manifestarea lor
pons 7 bilizeaza activitatea specialistilor implicati n procesul de elaborare si avizare, ins3 nu

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania
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Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele
din acordul de principiu al comisiei tehnice de circulatie nr. 7698/1620480/22.06.2018 emis de
Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatii a PMB;

Referitor la evaluarea de mediu PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in
urma caruia a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr.30/04.05.2018.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse
observatii sau reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu
legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale,
gradul de insorire al constructiilor invecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art.12. a), b) si ¢) s-a intocmit prezentul raport privind documentatia
»PUZ - SOSEAUA ORHIDEELOR NR.27-29, SECTOR 1, BUCURESTI".

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea si consultarea publicului in
etapa aprobaérii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, cu completérile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Fatd de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului
M.D.R.T. nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar in
conformitate cu prevederile art.11 si 12 din Ordin si a H.C.G.M.B nr.136/30.08.2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea prezentului raport.
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