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Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, - !
. ape-. < ° - telefonffax........,e-mail .......... , Tnregistraté la nr. 39591/25.01.2019 si completats
cu nr, 34/Ustf2019. _
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificrile si comp

ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
Nr. D/LP/04-2019/25.07.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuintd cu RHpropus = P+1E,

generat de imobiluM situat in Drumul Lunca Prutului nr. 2-18, 20-24, lot 2, sector 3, Bucuresti.
Initiator: \

Proiectant: §.C. DVIO PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: Urb. Cristina Nicoleta E. HROMEI, RUR ~ D, E.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Bulevardul Theodor Pallady,
la Sud Splaiul Unirii, la Vest Bulevardul Nicolae Grigorescu, la Est Strada Nicolae Teciu si este format din

teren curti-constructii cu suprafatd de 453,00mp. conform acte de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
nr. 24112011, nr. 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/12.12.2018:

- imobilul este situat T intravilanu! Municipiului Bucuresti si se incadreazé zona L respectiv L1c — locuinte
individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele neconstruite,
prevazute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, Tn regim de construire continuu (Insiruit) sau
discontinuu (cuplat, izolat);

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale,

scuaruri publice;
- Hmax. = Tnélfimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul

acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

- POTmax. = 45%;
= CUTmax. = 0,9 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E); i
- retragerea minima faté de aliniament = clédirile, indiferent de regimui de construire, se vor retrage fata

de aliniament la o distanté de minim 5,00 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua masini
n fata garajului $i pentru a se permite plantarea corecté a unor arbori n gridina de fatadé fara riscul
deteriorani gardurilor si a trotuarelor de protectie ale clédirilor; in fasia non aedificandi dintre aliniament $i
linia de retragere a alinierii clddirilor nu se permite nici o constructie, cu exceplia imprejmuirilor, aleilor de
acces i platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fatd de cota terenului anterior lucrarilor de terasament:
- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale
parcelei cu cel putin juméatate din Inéltimea la cornisa, dar nu cu mai puiin de 3,00 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = clidirile se vor retrage ia o distan{a egalé cu juméatate din
inalfimea la corniga, mésurata in punctul cel mai Tnalt faté de teren, dar nu mai pufin de 5,00 metri.
Imobilul nu se afla pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizats in 2015 $i nu se afla la mai putin
de 100m. fatad de imobilele aflate pe aceastd listd, conform informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 181/18.01.2018 emis de Primaria Sector 3.

Conform P.U.G. - RL.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 Si
nr. 877/12.12.2018, Titiul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,
alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regnlamentul Uniunii Europene 2016/679 n

scopul indepliniri atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA puteli exercita drepturile previizute

in Regulamentu! UE 2016/679, printr-o cerere scris, semmatd $i datati transmisi pe adresa Primiriei Sector 3. ]
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Conform Legii 350/2001 cu modificarile $i completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectivd sau daca conditiile specifice ale amplasamentuiui ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin (5), iit. b} prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementdri cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fatd de limitele
laterale $i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integranté din

documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- refrageri minime fata de limitele laterale = retras 1,00m. fatd de limita dreaptd (Vest) a proprietétii,
retras 5,00m. fafa de limita stingé (Est) a proprietaitii;

- retrageri minime fata de limita posterioard (Sud) = retras 5,00m. fata de limita de proprietate;

- POTmax. propus = 45%;

- CUTmax. propus = 0,8 mp.ADC/mp.teren (pentru P+1E);

- Hcoml$élmax. =7,00m./10,00m.; )
- orice alte constructii realizate tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor gi teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fati de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament si a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice,
vizatd spre neschimbare, anexata prezentului aviz;

- circulatii $i accese: conform Aviz circulatii nr. 23373/22492/28.12.2018-1691299/1687019/20.12.2018
al P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru noile constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate Ia retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilititi prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
Potrivit prevederilor din avizelor de utilitati reiese faptul cd nu exista retele publice de echipamente edilitare
in zond, astfel pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din Regulementu! General de
Urbanism, aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile $i completérile ulterioare, conform declaratiei
notariale nr. 98/19.03.2019, autentificatd de N.P. Enache Amalia Fiorina.

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: constructia se va incadra in edificabilul

maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri urbanistice anexat3 si vizald spre
neschimbare $i poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rdspund peniru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.UD. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) Iit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioars.
Prezentul aviz este un aviz lehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatid durata de valabilitate a Certificatului de

urbanism nr. 181/18.01.2018 emis de Primaria Sector 3.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE
S/ RACORDURI LA UTILITATI

str. Drumul Lunca Prutului, nr.2-18, nr.20-24,
lot 2- nr. cad. 210185, sector 3, Bucuresti

LEGENDA

AMEXS 4 La HAUS 3wy 498 /84,09 9019

PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in Dr.Lunca Prutului,nr.2-18;20-24, sector 3, Bucurasti

=

W Rozhs
N ICIPIUL BUCURESTI ===m= Limita proprietate terence a generat P.U.D. .
*JﬂARlA SECTORULUI 3 = w s | imita de studiu £
wrensasv Edificabil propus P+1E

> _| Circulatii carosabile si pietonale

Zona locuinte individuale si colective mici
Zona locuinta individuala P+1E

Locuinta propusa P+1E

Zona copetina/pergola

Zona betonata incinta

Spatlu verde amenajat incinta

Teren care se va ceda pentru largire drum-22,70mp

Acces pietonal te@%

AN@YIQ’LA AVIZUL
£ __ URBANISM
D&~ AMPLASARE

IE 25074
i

IE 205695

IE 214652

L

LI,

8.teren=453,00mp

Constructil propuse: Locuinta E
S.construita Parter = 142,40Mp

POT max=45%
P.O.T. propus=34,95%

P e

fon g 204651
feras

CUT max P+1 = 0,9 mp. ADC/imp i
«Tn cazul mansardelor, se admite ¢ depagire
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din A€ J

C.U.T. propus=0.66
BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDJAT]
IE 21018% BT m:‘lf:m
SUPRAFATA TEREN 453,00mp " VA
{ACTE/MASURATORI)
SUPRAFATA CONSTRUITA (Sc) - . 158,40mp
SUPRAFATA DESFASURATA [sd) B - 300,80mp
P.O.T. - 5% 34,95%
iE 210193 CALY. - 09 0,66
RH.max, - P28 PHE
Hia.(m)/ Heornisifm} S g 10,00m/7,00m
e s B o SPATI VERZI {m/%) - {30%) 135,50{30%)
i . MR U . 0O loculnta
Documentatii cadastrale avizate OCPI Bucuresti, Bd. Expozitiel, of 1A, sector 1, ROMANIA RSTAIESEATVE ,,,:mﬂx,, whf:,::m,,
Constructii inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara u?.?cmz Iéiggglz Craciunasc eolcche
micl
PROFIL A-A" NR. LOCUIR] DE PARCARE : Conform ] 2
Inventar de Coordonate STR. LUNCA ILVE! RLU. '
) i SUPRAFATA DE TEREN AFECTATA DE - - 22,70mp L 22, 70mp

] STR.PRIPORULUI ,

e | & 5 2573 | Baneficiar: Proiect nr.:
1 562967.714 g = DVP296/2017
2| 334037.369] 562970.624 X = [Triu project: Faza
3| 334024.635| 562979.%16 7 /. —— - PLAN URBANISTIC DE DETALIU proiect:
4| 334000.972( 562974.278 ; = : Semnatura] Scara: |CONSTRUIRE LOCUINTA P+E, INPREJMUIRE
S| 334005.065] 562959.832 Sef Proiect |arh. Bara Gabriel 7? 7 1A} 1:500 S| RACORDURI LA UTRITATI PU.D.
= Proiectat | urb. Hromei Cristina Nicoleta A Data: [ Tit plansa: Plansa nr.:
e e Desenal | urb. Hromel Cristina Nicoleta | 032018 |  REGLEMENTARI URBANISTICE uos
i/




PLAN URBANISTIC DE DETALIU
CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E, IMPREJMUIRE
S/ RACORDURI LA UTILITAT]

str. Drumul Lunca Prutului, nr.2-18, nr.20-24,
lot 2- nr. cad. 210185, sector 3, Bucuresti
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