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Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084,

SO MEXA 4 In HCLS 3 . 49 /24,09 90/9

cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, 1

Ca umare a cererii arraegte de
., TNregistratd la nr. 348544/25.03. 2019 SI oompletata cu

-, telefonffax ........, e-mail .

nr. 459283/25.06.2018.
n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile

ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. D/B/10-2019/25.07.2019

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil locuinta individuald cu RHpopus = P+2E+M,
generat de imobilul sitiiat In Strada Breaza nr. 3B (fost nr. FN), sector 3, Bucuresti.
Initiator:

Proiectant: S.C. ARTTEK C.B. S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturd RUR: Arh. Cristina luliana A.C. ENACHE, RUR - D E F5Gg.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiatd in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul
Municipiului Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord Calea Dudesti, la Sud-Vest Calea
Vitan, la Sud-Est $oseaua Mihai Bravu si este format din teren curli constructii cu suprafata de 213,74mp.

confc;rm acte de proprietate (214,00mp. din masuratorilor cadastrale).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010,
nr. 241/2011, ar, 232/2012, nr. 224/2015, nr. 341/2018 si nr. 877/12.12.2018:

- imobilul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazé zona L respectiv L1a
individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie;

- functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat), echipamente publice specific zonei rezidentiale,

scuaruri publice,
- Hmex. = indl{imea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat Tnscris in volumul

acoperigului, in suprafata de maxim 60% din aria construita,

- POTmax. = 45%;
- CUTmax. = 1,3 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E), in cazul mansardelof, se admite o depésire a C.U.T.

proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0,6 din AC;

- retragerea minima fatd de aliniament = pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii
respective, cu conditia sd nu lase calcane vizibile; se recomanda retrageri fatad de aliniament de minim
4,0 metri pe strizi de categoria Il si 5,0 metri pe strézi de categoria Il §i |;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele
laterale de calcanele de pe parcelele invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de
colt care vor intoarce fatade spre ambele strdzi; in cazul segmentarii ingiruirii, spre interspatiu se vor
tntoarce fatade care vor fi retrase de la limita proprietétii la o distania de cel putin jumatate din indltimea
la cornigd Tn punctul cel mai Tnalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi
prevedere si Tn cazul in care ingiruirea este Tnvecinata cu o functiune publica sau cu o unitate de referinta,
avand regim de construire discontinuu; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumétate din inaltimea la cornisé
n punctul cel mai inalt faté de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = cladirile se vor retrage la o distantd egala cu jumatate din
fnaltimea la comigd, mésuratd in punctul cel mai Tnalt fafa de teren, dar nu mai putin de 5,00 metri.
Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 si nu se afla la mai putin
de 100m. fatd de imobilele aflate pe aceasta lista, conform informatiilor din Certificatul de urbanism

nr. 2621/19.12.2018 emis de Prim&ria Sector 3.

— locuinje

Datele dummeavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in confoumitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile prevazute

1

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd §i datatd transmisa pe adresa Primériei Sector 3.
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Conform P.U.G. - R.LU. aprobat cu HC.GM.B. nr. 269/2000, prelungit prin H.C.G.M.B.
nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015, nr. 341/14.06.2018 si
nr. 877/12.12:2018, Tithul I- ‘Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri de la prevederile regulamentulu:
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului regulament sunt admise in conditiile legii.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1} Tn cazul in care prin
cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor
de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dac conditiile specifice ale amplasamentului ori natura
obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locald are dreptul ca, dupé caz, prin certificatul de
urbanism: lit. d} sd solicite elaborarea unui plan urbanistic de detaliu; alin {5), lit. b} prin Planul urbanistic
de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fafd de limitele
laterale i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare a terenului,
designul spatiilor publice, dupd caz, reglementéri cuprinse in ilustrarea urbanistic, parte integranta din

documentatia de urbanism.

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fatéd de limitele laterale = calcan pe limita dreapta (Vest) a propriettii, amplasat pe
limita stnga (Est) a proprietétii;

- retrageri minime fata de limita posterioara (Sud) = retras 6,00m. fata de limita de proprietate;

- POToropus = 45%;

= CUTpropus = 1,57 mp.ADC/mp.teren (pentru P+2E+M);

- Hcom[gé = 10,00m,
- orice alte construclii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise

cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si teraselor ridicate cu cel putin 0,40 metri fatd de cota terenuiui din
situatia anterioara lucrarilor de terasament $i a elementelor cuprinse in plansa de reglementari urbanistice,

vizatd spre neschimbare, anexatad prezentului aviz;
- circulatii $i accese: conform Aviz circulatii nr. 4273/13.03.2019-1715851/12.03.2019 al P.M.B.-D.T.-

C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2008;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizele de utilitéti prezentate la dosar, obtinute conform certificatului de urbanism.
in cazul in care din avizele de utilitati reiese faptul ca nu exista retele publice de echipamente edilitare in
zond, pentru faza D.T.A.C. se vor respecta prevederile art. 27 din Regulementul General de Urbanism,
aprobat cu H.G.R. nr. 525/1996 cu modificérile si completarile ulterioare.

in urma gedintel Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazi favorabil
Planul urbanistic de detaliu, cu urmétoarele conditii®: constructla se va incadra in edificabilul

maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementéri urbanistice anexatd si vizata spre
neschimbare si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse
in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alfin. (2) lit. g) din Legea
nr. 360/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnicd peniru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate infocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia,
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de

i . 2621/19.12. i imari TS
urbanism nr. 2621/19.12.2018 emis de Priméria SE/ : %; Reg,
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