
Consiliul General al Municipiului Bucure^ti

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - Bulevardul Ferdinand I nr. 72, 74A, 76 si

78, Sector 2, Bucuresti

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure?ti
?i raportul de specialitate al Arhitectului ?efal Municipiului Bucure?ti nr. 1931/18. 02. 2020;

Luand Tn considerare avizul Comisiei de urbanism ?i amenajarea teritoriului nr.
23/28. 04. 2020 $i avizul Comisiei juridice ?i de disciplina nr. 181/29. 04. 2020 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti;

finand cont de raportul informarii $i consultarii publicului redactat Tn conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale ?i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ?i de urbanism $i prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti nr. 136/2012;

Vazand documentele emise de:

Primaria Municipiului Bucuresti - Certificatul de urbanism nr. 1571/1763395/18. 11.2019,
nr. 1122/1514671/25.09.2017;
Primaria Municipiului Bucure?ti - Direcfia Urbanism: avizul de oportunitate nr.
07/29.01.2018;
Primaria Municipiului Bucure$ti - Directia Urbanism: avizul preliminar nr. 59/08. 06. 2018;
Agenda pentru Protectia Mediului Bucure$ti: decizia etapei de Tncadrare nr.
65/13.08.2018;
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti: avizul nr. 1381/Z/02. 08.2019;
Ministerul Afacerilor Interne - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Dealul Spirii"
Bucuresti - llfov: avizul nr. 913207/17. 07. 2018;
Ministerul Afacerilor Interne - Directia Generala Logistica: avizul nr. 420781/11. 10. 2018;
Ministerul Apararii Nationale - Statul Major al Apararii: avizul nr. DT. 4930/11. 07. 2018;
Serviciul Roman de Informatii: avizul nr. 205.098/04.07.2019;
Comisia de coordonare a Primariei Municipiului Bucure?ti: avizul nr. 165942/21. 09. 2018;
Comisia Tehnica de Circulatie - avizul de principiu nr. 1637528/11577/06.08.2018;

Tn conformitate cu prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construcfii, republicata, cu
modificarile ?i completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile ?i
completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentu " qr)er de
Urbanism, cu modificarile ?i completarile Iterioare; ,
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Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure?ti aprobat prin Hotararea C.G. M. B.
nr. 269/21. 12.2000, cu valabilitate prelungita prin Hotararea C. G. M. B. nr. 324/2010,
Hotararea C. G. M. B. nr. 241/2011, Hotararea C. G. M. B. nr. 232/2012, Hotararea
C. G. M. B. nr. 224/15. 12.2015 si Hotararea C. G. M. B. nr. 877/12. 12. 2018;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala Tn
administrafia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tn temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c) ?i art. 139 alin. (3) lit. e),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03. 07. 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA?TE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Bulevardul Ferdinand I nr. 72, 74A, 76 si
78, Sector 2, Bucuresti, Tn conformitate cu avizul Arhitectului ?ef nr. 11/18. 02. 2020 (2
exemplars), prevazut Tn anexa nr. 1, planul de reglementari urbanistice - vizat spre
neschimbare (2 exemplars), prezentat Tn anexa nr. 2, Regulamentul Local de Urbanism (2
exemplare), reprezentand anexa nr. 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr.
1932/18.02.2020 (1 exemplar), reprezentand anexa nr. 4.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica ?i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art. 3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana
la aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrants din prezenta hotarare.
Art. 5 Dupa aprobare, Tn vederea efectuarii modificarilor Tn evidentele cadastrale, prin

grija beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta Tn norme.

Art. 6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure?ti si al Primarului Sectorului 2 vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fast adoptata Tn
Municipiului Bucure$ti din data de 30.04.2020.

?edinta ordinara a Consiliului General al

PRE?EDINTE DE §EDI T ,

Marius Adrian Pavel ' /

Bucure?ti, 30.04. 020
Nr. 177
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SECRETAR GENERAL
UNICIPIULUI BUCURE?TI,

Georgiana Zamfir

'^/^cuve.^^,
- C?£N£^NV
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II I I ~, PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI
Direcja Generala Urbanism §iAmenajarea Teritoriului
Direcfia UriDanism /) H^ ̂  ^^ . f

HC6^& ^^ Cp^
SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL - master urbanist Diana COSTANDACHE (RUR: DZO,
E) cu sediul Tn Municipiul Bucure§ti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Cap§a nr. 6, telefon/ fax
021 224 52 82, email: office@kxl.ro, Tn calitate de proiectant al SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, Tn calitate de
beneficiar, Tnregistrata cu nr. 1762990 din 09.08. 2019, respectiv nr. 1793822/ 19. 11.2019, Tn Conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare, se
emite urmatorul:

^0 ^

N R. .// //5. 02. 20&Q
PENTRU

ERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din BD. FERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, campus din teren Tn suprafafa de
4.370,86mp din masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelorjuridice, conform Certificatelor de Urbanism nr
1122, 1514671, 25. 09.2017, respectiv nr. 1571/1763395, 18. 11 .2019, eliberate de Primaria Municipiului Bucure?ti.

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL:

SC CONLUX DEVELOPMENT SRL

SC KXL STUDIO SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urban ist Diana COSTANDACHE (RUR: DZO, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla Tn intravilanul
Municipiutui Bucure?ti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urfaanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completarile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se Tncadreaza Tn urmatoarea Unitate Teritoriala de Referinta (UTR): M1 - subzona mixta situata Tn zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construite Protej'ate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, figureza Tn Zona Protejata nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand.

Conform art. 32 din Legea 350, 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarite
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarele: In situaffa prevazuta la alin. (1) lit. b) §i c) se pot aduce unnatoarele
modificari mglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul uitoanistic zonal se stabilesc reglementari noi cu
privire la: regimul de construire, funcpunea zone;, ?na/f/mea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafa de aliniament §i distanfele fata de limitele laterale §i
posterioare ale parcelei.

Zona Prote'ata nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: comert, alimentatie publicam hoteluri, cultura, birouri, locuinte;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max. ): 16m, se accepta peste Tnaltimea admisa realizarea a 2 niveluri
retrase Tn gabarit, Tnscrise Tntr-un arc de cere cu raza de 4m continuata cu tangenta la 45 grade fata de orizontala;
Tnaltimea noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3m Inaltimea cladirilor existente Tnvecinate; se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m Tnaltimea verticala (16m), desfasurat pe eel mult o
treime din lungimea fatadei;

- Procent de ocupare a terenului (POT max. ): 65%, suprafata ramasa libera trebuie sa fie de eel putin 30mp;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max. ): 4 mp. ACD/ mp. teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile existente;
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- Retrageri minime fa^a de limitele laterale: la o distanta egala cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin
de 3m;

- Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: la o distanta egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:

- Zona Prote'ata nr. 7 - Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: continuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare conform cap. 4. 2 alRLU;

- H max. : 16, 00 m pentru P+4E si 29, 00 m pentru P+7E;

- R maxH: 2S+Ds+P+4E+5ER+6-7ER;

- POT max. : 70%;

- CUT max. : 4 mp. ACD/ mp. teren;

-Retragerea minima fa^a de aliniament: pe aliniamentul Bd. Ferdinand, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fa^a de limitele laterale: fata de limita vestica: alipire la calcan, 9,00m si 13,00m pentru corpurile
P+5E si P+7E, respectiv Tntre 3, 00m - 6, 00m pentru demisol, fata de limita estica: alipire la calcan, 6, 00m si 7, 00m
pentru corpurile P+5E si P+7E, Tntre 5,00m - 3, 00 m pentru demisol, conform planului de reglomontari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

^Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: Tntre 7, 00 - 8,50m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafata de min. 30% spatii verzi, din care 20% pe sol natural si 10% pe placa si va
respecta Decizia Etapei de Tncadrare nr. 65, 13.08.2018 a Agen{iei pt. Protectia Mediului Bucure§ti;
- CIRCULATII ?1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal at circulatiilor propuse vor respecta
,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ?i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure?ti ?i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie" aprobate prin
HCGMB nr. 66, 2006 si va respects Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1637528/11577, 06. 08.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior re{elei stradale. Este obligatorie
racordarea construcfiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1659421/ 21.09.2018;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal BD. FERDINAND I MR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
BUCURE$TI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale ?i/ sau teritoriale
pentru etapele de avizare/ aprobare a P. U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse
Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350, 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii mtocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
1571, 1763395, 18. 11.2019, eliberatde Primaria municipiului Bucuresti.
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P. U.Z. - Imobil de locuinte colective si functiuni complementare -

Amplasament: Bulevardul Ferdinad I nr. 72, 74A, 76 si 78

Sectorul 2, Municipiul Bucure§ti

VOLUMUL II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

^w ^ie. 2,
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S.C. CONLUX DEVELOPMENT S. R. L.

Project Nr. :U5/2016
Cod project: FERD72
Faza de proiectare: P. U.Z.

^ ° ^^
§i
^.^
<A9..

M
^

^
1-<

>
*

'</;^
^^R^\

Proiectant
L Studio S. R.L

Str. Viitorului, Nr. 115, Sector 2, Mun. Bucuresti

2016-2020

SCKXL STUDIO SRL P. U.Z. - B-dul Ferdinand I nr. 72, 74A, 76, 78, Sector 2, Bucuresti
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Sediul:""STr'.'VTTtorului nr 11 . partpr am era 02,
Se , Mun. B ure^ti,

RO 23414761, J4C/ 16/2008

1.1. Rolul RLU
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezinta un sistem unitar de norme

tehnice sijuridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, Tn aplicarea legii, regulite de ocupare
(permisiuni si restrictii) a imobilelor amplasate Tn Bulevardul Ferdinad I, nr. 72, 74A, 76 si 78,
Sectorul 2, Municipiul Bucure§ti si de amplasare a viitorului imobil de locuinte colective si
functiuni complementare respectiv amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracterde reglementare, care Tntare§te §i detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor investitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei
La baza elaborarii RLU-ului aferent PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat

prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completatulteriorprin HGR 1180/2014sialecarorprevederisuntdetaliateTnconformitate
cu condifiile specifice zonei studiate.

Intreaga documentatie de urbanism PUZ este Tntocmita Tn conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale §i se aproba Tmpreuna cu PUZ-ul, Tn
conformitatecu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajarii teritoriului ?i urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijina pe o vasta baza legala formata din urmatoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata
prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 (completata, modificata si republicata) privind autorizarea execut" ii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; /

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliarsi publicitatii imobiliare;
- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;
- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a alitatii

Aerului in Mun. Bucuresti;
- Ordinal Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O. G. nr.

43/1997);
- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;
- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;
- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regutament local de implicare a publicului Tn

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra Tn
competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06. 04. 2006.
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Documentatii a rebate anterior elaborarii PUZ:

PUZ Zona Construita Protejata nr. 7 - Ferdinand I - Bulevard Haussmanian, aprobata prin
HCGMB nr. 279/2000;
PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17. 11.2010, nr. 241/20. 12.2011, nr.
232/19. 12.2012, nr. 224/15. 12.2015 si nr. 877/12. 12. 2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

1.3.Domeniu deaplicare
Prevederile cuprinse Tn prezentul RLU se aplicala proiectarea si realizarea viitoarelor

constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitatesi reglementa. teTn PUZj>:din Bulevardul
Ferdinand 1, nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucure§ti. Pentru aceasta sunt enuntate
reglementari imperative, cu caracterobligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al adminisfratiei publice locale Tn momentul Tn care este
aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse Tn acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colectivesi functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai Tn cazul aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o §i documentatia initiala.

[CAPTTOLUL If - REGULFDEBAZA PRMND MODUL bE OCUPARE A TERENURILOR
Viitoarea constructie se va realiza Tn intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, mai exact

al sectorului 2, direct Tn baza autorizatiei de construire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2. 1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protejate
Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construita Protejata nr. 7- Ferdinand I

Bulevard Haussmanian, aprobata prin HCGMB nr. 279/2000.
De asemenea, terenurile se afla Tn zona de protectie a monumentului istoric amplasat

Bulevardul Ferdinand I nr. 89ATnscrisTn LMI 2015 cu codul B-ll-m-B-18723.

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel meat noua investitie sa nu depreceze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica).

Autorizarea executarii constructiilor Tn zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscatoare,

terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.
Functiunea propusa nu genereaza conflicte cu cele Tnvecinate, prin urmare, compatibilitatea

dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.
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tehnico-edilitare din zona, prin grija investitomlui.
Amplasarea constructiilor pe parcela se va realiza conform conditiilor detaliate Tn prezentul

regulament.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicatorilor maximi POT

§i CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.
Procentul de ocupare a terenului1 (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construita

(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelorsuperioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilonnchise
ale etajelor se include Tn suprafata construita.

Coeficientul de utilizare a terenului2 (CUT) reprezinta raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa Tn unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor
cu Tnaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si coperfmelor necircu labile, precum si a poduriFbr
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate Tn prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
2.3. 1. Orientarea fa a de unctele cardinale:

Amplasarea executarii viitoarei constructii se face cu respectarea conditiilor §i
recomandarilor din RGU si Tn conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, Tn vederea
Tndeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea fnsoririi;

- asigurarea iluminatului natural3;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile Tnchise (confort psihologic4 );

Prin respectarea normelor de Tnsorire si iluminat natural (prin orientarea corecta a
constructiilor conform cerintelorfunctionale) se asigura igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de Tnsorire, dependents de solutiile urbanistice se face prin orientare ,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale:
-pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarel r-
- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor s"

spatiilorde preparare;

2. 3.2. Am lasarea fa a de aliniament:

Prin prezentul PUZ se preia alinierea reglementata Tn PUZ Zona Construita Protejata nr. 7 -
Ferdinand - Bulevard Haussmanian, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

1 Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completata prin Legea 190/2013,
Anexa 2.
2ldem1.
311uminatul natural esie asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe (RGU, Art. 17).
ltConforful psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror efecte de
obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2. 3. 3. Distan e minime obli atorii fa a de limitele laterals i limita osterioara a arcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tinandu-se cont de:

- distantele minime fata de limitele de proprietate laterale si ce erioara;
nt^rT%as, fie pe limita de

^
r-<

>

-distantele minime fata de constructiile vecine, care
proprietate (calcan), fie retrase fata de aceasta. ^

Retragerile sunt Tn conformitate cu:
.RGU ^
. Codul Civil ^
. Conditiile de Tnsorire ^^,
. Reglementarile de protectie la incendiu 6tef^SS^^
. Circulatia carosabila si parcarea Tn interiorul incintei
. Necesitatea separatiilorfunctionale
. Reglementari de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului
. Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2. 3. 4. Am lasarea constru iilor unele fa a de altele e aceea i arcela

In cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parcelapozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fafa de domeniul public ?i de retragerile impuse fafa de limitele laterals §i limita
posterioara a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmari asigurarea confortului Tn
vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a fesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii
2.4. 1. Accesuri carosabile

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisa numai daca exists posibilitate de
acces la drumurile publice5, direct, conform destinatiei constructiei §i cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere Tn permanenfa, fara a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, Tmprejmuiri, mobi|jr urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face Tn conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica
PUZ.

2.4.2. Accesuri ietonale

Autorizarea executarii viitoarei constructii este permisa numai daca se asigura accesuri
pietonale6. Acestea vorfi conformate astfel'Tncat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatia curenta, dispus Tn pa el cu
carosabilul strazii, aflat Tn domeniul public.

SAccesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute, din dru rile p lice la parcels
(conform RGU, Art. 25)
SAccesurile pietonale reprezinta caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strazi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alta cale de acces public pe terenurile proprietate privata (conform RGU, Art. 26).
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2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii

noilor consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §i de energie electrica,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelortehnico - edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrarile de racordare ?i bran§are la reteaua edilitara publica se suporta Tn Tntregime de
benefidarul lucrarii.

Bransarea viitoarei cladiri la retelele publice se va realiza Tn conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie d^ construire.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Pentru autorizarea imobilului reglementat prin prezentul PUZ, terenurile din Bulevardul

Ferdinad I nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucure§tise vor alipi.
Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operatiuni cadastrale

conform legislatiei si normelor Tn vigoare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si Tmprejmuiri
2. 7. 1. S atiiverzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilorde pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilorverzi si plantate se va stabili Tn corelare cu normete de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea si zona geografica Tn care
terenul este amplasat, Tn vederea evaluarii posibilitatilorde Tmbunatatire a microclimatului urban.

2. 7.2. Tm re'muiri
Pentru terenul reglementat se vor realiza Tmprejmuiriamplasate pe limitele laterale si

posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a
Tmprejmuirilor Tn vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de
vecinatate, sunt reglementate Tn prezentul regulament de urbanism.

^APTtOLUL TlT-ZONIFICARE FUNCTIONALA
Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, Tn suprafata de 4 370. 86mp se propune un

imobil de locuinte colective cu functiuni complementare.
Subzona functionala propusa se va intitula F'Cplb'1. Aceasta detaliaza utilizarea functionala

reglementata Tn PUZ Zona ProtejatS nr. 7 - Ferdinand - Bulevard Haussmanian, propunandu-se
modificari asupra Tnaltimii maxime s'

^
0

§i.t̂%v^-^

Tn conditiile impuse de legislatia Tn vigoare.
1 *", ' ~ . f' ~

^
^

>
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'^^
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3. 1. Bilant teritorial si indicatori urbanistici:

P.O.T. max.

C.U.T. IIBX.
S-CS. imac.

Wh. mw.

Hmaix-

Functiune

S iprafatn maatnna constiiri
dincire:

Supisfeta nia iiaa construita

eicta;v spsSi k era;

SiyrataSi mmima fpaSi wzl
arnef^ate peplaca*

Suprafata irinma spatiiverzi
sd niturd

Suprafata rmnhnacirculatn
pietonate, caros*ite, spatH X X

publfce amenajate (np)
Su rafataneamena' "' 4230. 3G 36. 79%
Suprafatateren*/ U.T.R.

.ariiATiE
DCISTENTA

3-21%
0-13

S43.GO

U-*P+1&*M

1Z5m

y. j -i ::-:;.;

140-5(t 321%

x /'

.. EG-EMEMTAT
CONroRMI P.UZ.

Z.C.P. Nr.7
Clt1fo

 

6-00%
4-00

16m

MKIS'

2841. 06 65.00%

1529. 80 35. 00%

REGLEMEMTARI PkOPIISL

G ONFORM P.U.L ZJCJ». N r. 7 -CPIb
Ta.oca

4.00
17483-44

2StDs+P*7E-29-COm
H max la con ii^ de pe aiirusmert -1

|ioinin213dinf3tada

30S9.60 70.00%-

2E22 5-'; 60-OGy

437 03 (0. 00%

874. -17 2a. d0%

x x

4370.86 100.0U% 43TO. 86 Wl.Wh

437.09

x

43TO-8S

10. 00%

x

100.00%

Bilantul a ftst realizat pentru scenariUI maximal ?n cane proiectul aUnge maxlmul supraretei construite la sol.

[CAPITOLULlV- PREVEDERnA NiVELOLUNTTATiLORSTSUBON^^ FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERULZONEI
Pe amplasamentul reglementat, Bulevardul Ferdinad I nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2,

Municipiul Bucure§ti, este propus un imobil de locuinte colective si^unctiuni complementare.
Pe plansa U. 04. 01. ReglementSri Urbanistice - Zonificare funcfionala este reprezentata
ta maxima edificabila Tn care se va Tncadra viitoare e.

^OM<
4.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

4.2. 1. Utilizari admise

- Locuinte colective;
- Spatii comerciale si pentru servicii;
- Spatii de birouri;
- Aparthotel;
- Boutique hotel;
- Spatii de cultura sau orice alte functiuni destinate publicului;
- Spatii verzi amenajate;
- Circulatii pietonale si alei de acces;
- Rampe si parcaje la sol si subsol;
- Plantatii, mobilier urban, pavaje, etc.,

^^CUK^
. G£N^N

^
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- Anexe (foisoare, pergole, cabina de paza, etc.);
- Constructii pentru echiparea tehnica
4.2.2. Utilizari admise cu condi ionari

- se permits schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate §i practica
profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii §i program de activitate de 12 ore
pe zi (Tntre orele 8:00 ?i 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultanfa, asigurari, proiectare, reprezentanfe, agentii imobiliare etc.;
- se permite schimbarea destinafiei apartamentelor de la parterul imobilului pentru categoriile
descrise mai sus, precum §i pentru eele cu caracter comercial cum ar fi comert c& produse
alimentare ?i nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de ^ , utar,
etc. cu condifia asigurarii unui acces separat. ^"^
- se va tine cont de condifiile geotelln'ice §i defonare seismica.

4. 2. 3. Utilizari interzise

- Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt i
de zona protejata;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin tra i
- Depozitare en-gros;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din cireulatiile publice

sau din institutiile publice;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Stationarea si gararea autovehicolelorm constructii multietajate;
- Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine s

care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A PARCELEI
4.3. 1. Caracteristici ale arcelelor su rafe e forme i dimensiuni

Prezentul PUZse realizeaza pentru o suprafata de 4 370.86 mp.
Pentru autorizarea imobilului reglementat prin prezentul PUZ, terenurile din Bulevar ul

Ferdinad I nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucure§ti se vor alipi.
Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operatiuni ca^dastrale

conform legislatiei si normelorm vigoare.

4.3.2. Am lasarea cladirilorfa a de^liniament

Constructia se propune a se amplasa pe aliniamentul Bulevardului Ferdinand I. Parterul
poate avea zone retrase pentru accentuarea zonei de acces Tn imobil sau pentru realizarea de zone
pietonale acoperite tip portic. Accesul pietonal si carosabil se vor realiza prin ganguri.

4. 3. 3. Am lasarea cladirilorfa a de limitele laterals i osterioare ale arcelelor

Viitorul imobil se va Tnscrie Tn edificabilul propus (a se vedea plan§a U. 04. 01. ReglementSri
Urbanistice - Zonificare funcfionala), astfel:
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Limita laterala sud - vestica

Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita laterala sud-vestica general de
cladirea de pe lotul cu nr. 1 din str. Pictor Ion Andreescu, dupa care se va retrage de la limits
laterals sud-vestica, conform plansei de reglementari dupa cum urmeaza:

. pentru corpul cu regim de Tnaltime de maxim 2S+Ds minim 3, 00 m (iar succesiv
dinspre aliniament catre fundul de lot minim 3, 00 m, minim 5, 00 m respectiv minim
6, 00 m);

. pentru corpuri cu regim de Tnaltime de maxim 2S+Ds+P+5E - 2S+Ds+P+7E minim
9, 00 m (iar succesiv dinspre aliniament catre fundul de lot minim 9,00m, 13,00 m,
respectiv minim 9, 00 m);

. subsolurile se pot realiza p8na la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm fata de
limita de proprietate, Tn conditiile legii.

Limita laterals nord-estica

Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita laterala nord-estica generat de cladirea
de pe lotul cu nr. 80 din bd. Ferdinand I, dupa care se va retrage de la limita laterala nord-estica,
conform plansei de reglementari dupa cum urmeaza:

. pentru corpul cu regim de Tnaltime de maxim 2S+Ds minim 3,00 m (iar succesiv
dinspre aliniament catre fundul de lot minim 5, 00 m respectiv minim 3,00 m);

. pentru corpuri cu regim de Tnaltime de maxim 2S+DS+P+5E - 2S+Ds+P+7E minim
6, 00 m (respectiv succesiv dinspre aliniament catre fundul de lot minim 7,00 m
respectiv minim 6,00 m)

. subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, fata de
limita de proprietate Tn conditiile legii.

Limita osterioara sud - estica

Fata de limits posterioara, viitoarea constructie se va retragere Tntre 7, 00 m si 8,50 m,
conform plansei de reglemenari.

Subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, fata de limita de
proprietate Tn conditiile legii.

4. 3.4. Am lasarea cladirilor unele fa a de altele e aceea i arcela

Pe teren se pot amplasa construc(ii care sa se Tncadreze Tn edificabilul propus, astfel Tncat
sa se respecte principiile de confort si normele de Tnsorire si de iluminat natural.

Se reglementeaza o curte interioara de minim 12,00 m x 24,00 m Tn interiorul careia sunt
permise console pentru balcoane pe maxim o treime din fatada.

4. 3. 5. Circula ii i accesuri

Accesul carosabil Tn parcarea subterana se va realiza din Bulevardul Ferdinand I7,
perpendicular pe strada, printr-un gang.

Acesta se va realiza printr-o rampa cu un fir sau cu doua fire de circulatie, Tn functie de
numarul necesar de Idcuri de parcare.

7Circulatia pe Bulevardul Ferdinand I se realizeaza m dublu sens. /"
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i nr. 11577 / 06. 08. 2018 emis de Comisia Tehnica de

ui Bucuresti.

4.3.6. Sta ionarea autovehiculelor

Stafionarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor
publics.

La nivelul parterului, demisolului si/sau subsolului se vor amenaja locuri de parcare.
Locurile de parcare se vor asigura Tn subsoluri, constructii special amenajate sau la sol.
Numarul minim al acestora va fi Tn raport cu functiunile propuse, Tn conformitate cu legilatia

Tn vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiv. Normele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si ameniajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterglor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/06.04.2006 cu modificarile si completarile ulterioare, sau orice alt document care Tl Tnlocuieste
pe acesta.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 11577 / 06.08.2018 emis de Comisia Tehnica de
Circulatii din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.

4. 3.7. Tnal imea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de Tnaiyme admis este de 2S+Ds+P+7E, iarTnaltimea maxima la atic va fi
de 29, 00 m.

Tnaltimea maxima la comisa de pe aliniament va fi de 16,00m pe minim 2/3 din lungimea
fatadei, conform plansei de reglementari, restut fatadei putand atinge Tnaltimea maxima
reglementata.

Etajul 5 se va retrage minim 1,5 m de la aliniament, conform plansei de reglementari.
Etajele 6 si 7 se vor rerage minim 4, 5 m de la aliniament, conform plansei de reglementari,

formand un front retras, fragmentat.
La nivelul demisolului se pot realiza atat locuinte (care vor fi incluse la calculul CUT) cat si

parcari.

Peste Tnaltimea maxima de 29, 00 m se permite iesirea cu corpuri pentru casa scarii Tn
vederea accesarii unor terase circulabile cu conditia ca aceastea sa se retraga minim 3,00 m de la
aliniament.

In cazul Tn care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe subsoluri.

4.3. 8. As ectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii construcfiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei.

Se interzice utilizarea improprie a materialelor si utilizarea culorilor stridente.
Tntrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartipe

spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urmari integrarea viitorului ansamblu Tn cadrul
specificului zonei istorice protejate.

4.3. 9. Condi ii de echi are edilitara i

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitafile existente Tn zona, respectiv la re, elel
de alimentare cu apa potabila, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 1659421 / 21. 09.2018 emis de Comisia de
Coordonare Retele Edilitare din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti.
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La faza de obfinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare aviz
amplasament (unde sunt existente retele) §i racordare la utilitati, Tn conformitate cu Legea 50/1991
actualizata ?i modificata;

Se vor prevedea gospodarii de apa menajera si incendiu, bazin de retentie pentru apele
pluviale calculate conform normativelor Tn vigoare; debitul mediu total de apa necesar estimat de
91, 14 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din refeaua publica de apa;

La faza de Autorizatie de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban si Jmobil de locuinte colective si functiuni complementare, sector
2, Bucuresti", la structura hidrogeologica existenta, cu prezentarea masurilor de prezen/are a
sistemului existent. Aceststudiu va putea fi utilizat de catre municipalitate Tn vederea constituirii unei
baze de date specializate. (conform avizului comisiei de coordonare retele nr. 1659421, 21.09.2018)

Se vor respecta prevederile ̂ Strategiei de dezvoltare si func^ionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare m Municipiul Bucure§t\" aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate Tn capitolul III 3. C Activitatea de salubrizare menajerSs\ capitolul III.3. D a/i/pg ul
Integral al De§eurilor~\n conformitate cu activitatile desfasurate. ^ 0

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile a ..
cu modificarile si completarile ulterioare.

4. 3. 10. S a ii libere i s a ii lantate

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tr
Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentm protectia'

evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.
Se va asigura un procent de minim 30% spafii verzi din suprafata terenului (din care 20% pe

sol natural si 10% pe placa).
Se vor respecta prevederile Deciziei Etapei de Incadrare nr. 65 / 13.08.2018 emisa de

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

4.3. 11. Tm re'muiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza Tmprejmuiri amplasate pe limitele laterale si
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vorfi opace, cu Tnaltime
maxima de 2, 50 m.

Acolo unde va fi cazul, pe aliniament Tmprejmuirile se recomanda a avea soclu opac de
maxim 60 cm Tnaltime dupa care vor fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.4 POSIBILITAp MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
4.4. 1. P.O.T. - Procent maxim de ocu are a terenului

- POT maxim admis = 70%

4.4.2. C. U.T. - Coeficient maxim de utilizare a terenului

- CUT maxim admis = 4

Tntocmit,
urb. Ana-Maria Florea

urb. Maria Costelia Clapa
t
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PUZ - BD. FERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTO / GEl^r

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitantpentru a informa §i a consulta publicul.

in vederea informSrii ?i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fa{a locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucure§ti.

Procedura s-a desfS?urat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, aprobat prin HCGMB nr. 136, 2012, Tn toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

. etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicSrli pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzStor etapei - etapa s-a desfa?urat Tn perioada 13.02.2018 - 28.02.2018;

. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfQ$urat in perioada 22.05.2018 - 05.06.2018;

. etapa de avizare a proiectului -15 zite catendaristice de la data publicSrii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzStor etapei - etapa s-a desfa$urat Tn perioada 15.08.2019 - 29.08.2019;

. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hot^r^re privind aprobarea PUZ urmeazS a fi supus dezbaterii
publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia
publics, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www. mb. ro.

?n etapa de avizare, PUZ a fost supus ?i procedurii de evatuare de mediu pentru planuri ?i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declan?area procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de Tncadrare, precum
§1 publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetStenii au fost invitati sS dezbate propunerea
solicitantului.

Nu au fast organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au Tost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE"
(htt ://urbanism. mb. ro), sec(iunea Planuri urbanism Tn consultare.

Raspunsurile elaboratorutui documentatiei la observable cetStenilor, corespunzatoare fiec^rei etape
a procedurii de informare si consultare, au fast comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului
"URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate c^t si raspunsurile elaboratoruli
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativS, aparatul de specialitate din.
cadrul PMB a raspuns cetStenilor, dupS caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor ri
Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?ti, Romania

Tel: 021. 305. 55. 00
ht4)://www.pmb.ro
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4. Localizarea rezidenyior, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces.

Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis
observatii si a facut recomandSri: Asociatia de propietari din str. Pictor Ion Andreescu nr. 1 - sector 2
si vecini - locuitori Tn zona str. Pictor Ion Andreescu - sector 2, Bucuresti.
Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urmatoarele aspecte: pSstrarea
caracterului zonei, aspecte privind regimul de Tngltime si Tnsorire, asigurarea spatiilor verzi
corespunzStoare, asigurarea construcfiilor Tnvecinate, gestionarea traficutui si asigurarea locurilor de
parcare, respectarea procedurii de informare a publicului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitarile si recomandarile proprietarului care a facut observatii in cadrul
procedurii de informare si consultare a publicului fei a justificat propunere urbanistica astfel:
Referitor la caracterul zonei au fast realizate: analiza morfologica a spatiului, studii fotografice, studii
volumetrice, studiu harti istorice, studiu de insertie Tn sit, care sus(in propunerea reglementatS prin
PUZ, avizata inclusiv de Directia de Cultura Bucuresti.

Referitor regimul de TnSltime si Tnsorire: au fost majorate distantele fafa de limita comuna cu
proprietatea'din Strada Pictor Andreescu nr. 1, a tost redus regimul de TnSltime cu 2 etaje la volumul
dinspre limita posterioarS (limita comuna inclusiv cu proprietatea din Strada Pictor Andreescu nr.
15B) si a fast reconfiguratS zona edificabiia pentru o c§t mai buna Tnsorire (distenta dintre
constu'ctiile propuse si cele existente Strada Pictor Andreescu nr. 1 este de aproximativ 12, 5m).
Referitor regimul de TnSltime existent Tn estul terenului au fast realizate propuneri orientative pentru

rcelele Tnvecinate, conform studiilor de fundamentare realizate pentru constructia propusS si
^ ^p caracterului definit Tn ZCP nr. 7 al zonei - Ferdinand I - Bulevard Haussmannian.

0 v ef^o a spatiile verzi sunt reglementate 20% spatii verzi pe sol natural si 10% pe placa,
o nSr vizatS de Agenfia de Mediu.

\1^^ tr asi rarea constructiilor invecinate, la faza DTAC se vor realiza studii geotehnice si expertize
V> i @. ea vor oferi solutii de sigurantS pentru imobilele Tnvecinate.

^ ' v mentat unnumar de locuri de parcare calculat conform HCGMB 66, terenul avand
^P^QPIU itate facila la transport Tn comun - statii de tramvai si metrou.

cedura de informare a publicului a respectat HCGMB 136/2012.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrSrilor Tn cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din speciali?ti Tn domeniul amenajarii teritoriutui, urbanismului ?i
arhitecturii din Romania, cadre universitare, speciali?ti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti
ai Ministerului Culturii, ai Ministerul DezvoltSrii Regionale si Administratiei Publice $i ai Ministerul Mediului ?i
Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeazS procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabila
presupune ob{inerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabit de la institutiile interesate §i abilitate
prin lege, pro'cedurS ce presupune de asemenea analiza proiectului Tn cadrul unor comisii alcStuite din
specialT§ti fn domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agenfie^ Regionale pentru j'rotectia
Mediului Bucure?ti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB ?i al Comisiei de Coordonare LucrSri Edilitare /
PMB si, dupa ca'z, cele ale Autorit§tii Aeronautice Civile Romane, Ministerului ApSrarii Nationale Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii, Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgen(a
"Dealul Spirii" Bucuresti - llfov. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau Tn zona de protectie a
monumentelor istorice se solicita ?j avizul Ministerului Culturii si Identitatii Na(ionale.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure$ti, Romania
Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb.ro
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, iegislatia, normele si reglementarile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabjlelor a
circulatiilor ?i'a modului de'interventie asupra clSdirilor existente $i a spatiului public adjacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numero?i profesioni?ti, pornind de la
elaboratorul proiectului ?i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul
dezbaterilor fn cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competentS. Este de
Tn{eles faptul ca atat fn mediul profesional cat ?i Tn eel public exista opinii diferite ?i ca manifestarea lor
responsabilizeazS activitatea speciali?tilor implicaii Tn procesul de elaborare §i avizare, Tnsa nu poate fi luatS Tn
considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine
autorita{ilor ce detin competen(a legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fast respectate cerintele din acordul
de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1637528/ 11577, 06.08.2018 emis de Directia Transporturi a
PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma caruia
a fast emisa Decizia etapei de Tncadrare nr. 65, 13.08.2018 de catre Agentia pt. Protecfia Mediului Bucure?ti.

Pc parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fast depuse observatii sau reclamatii
cu privire la'PUZ-ul descris mai sus, PUZ care Tn conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urb'anismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor invecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D. R.T. nr. 2701, 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a'H.C.G. M. B nr. 136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de
aprobare a consiliului general'al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b^si c) s-a Tntocmit prezentul raport privind
documentatia PUZ - BD. FERDINAND I NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701, 2010, Art. 6, Informarea ?i consultarea publicului Tn etapa
aprobarii fiecSrei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52, 2003 privind transparenfa decizionalS
Tn administratia publica, cu completarile ulterioare $i conform Legii nr. 544, 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile ?i completSrile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M. D R T. nr. 2701,
2010 pentru aprobarea Metodotogiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136, 30. 08. 2012, propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea
prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afla, Tn copie, mesajul transmis de catre cet§teni, precum si raspunsurile
etaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 66 file.
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