Consiliul General al Municipiului Bucuresti

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) — Bulevardul Ferdinand | nr. 72, 74A, 76 si
78, Sector 2, Bucuresti

Avand in vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti
si raportul de specialitate al Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr. 1931/18.02.2020;

Luadnd in considerare avizul Comisiei de urbanism i amenajarea teritoriului nr.
23/28.04.2020 si avizul Comisiei juridice si de disciplind nr. 181/29.04.2020 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de raportul informarii i consultarii publicului redactat in conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 136/2012;

Vazand documentele emise de:

- Primaria Municipiului Bucuresti — Certificatul de urbanism nr. 1571/1763395/18.11.2019,
nr. 1122/1514671/25.09.2017;

- Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism: avizul de oportunitate nr.
07/29.01.2018;

- Primaria Municipiului Bucuresti - Directia Urbanism: avizul preliminar nr. 59/08.06.2018,;

- Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti: decizia etapei de incadrare nr.
65/13.08.2018;

- Ministerul Culturii si |dentitati Nationale — Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti: avizul nr. 1381/2/02.08.2019;

- Ministerul Afacerilor Interne — Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,Dealul Spirii”
Bucuresti — llfov: avizul nr. 913207/17.07.2018;

- Ministerul Afacerilor Interne — Directia Generala Logistica: avizul nr. 420781/11.10.2018;

- Ministerul Apararii Nationale — Statul Major al Apararii: avizul nr. DT. 4930/11.07.2018;

- Serviciul Roman de Informatii: avizul nr. 205.098/04.07.2019;

- Comisia de coordonare a Primariei Municipiului Bucuresti: avizul nr. 165942/21.09.2018;

- Comisia Tehnica de Circulatie — avizul de principiu nr. 1637528/11577/06.08.2018;

in conformitate cu prevedenle

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completarile ulterioare; e

- Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentu e
Urbanism, cu modificarile i completarlle ulterioare; d
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- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotararea C.G.M.B.
nr. 269/21.12.2000, cu valabilitate prelungita prin Hotararea C.G.M.B. nr.324/2010,
- Hotararea C.G.M.B. nr. 241/2011, Hotadrarea C.G.M.B. nr. 232/2012, Hotararea
C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 si Hotararea C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;
Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) si art. 139 alin. (3) lit. e),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Bulevardul Ferdinand | nr. 72, 74A, 76 si
78, Sector 2, Bucuresti, in conformitate cu avizul Arhitectului $ef nr.11/18.02.2020 (2
exemplare), prevdzut in anexa nr. 1, planul de reglementari urbanistice - vizat spre
neschimbare (2 exemplare), prezentat in anexa nr. 2, Regulamentul Local de Urbanism (2
exemplare), reprezentdnd anexa nr. 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr.
1932/18.02.2020 (1 exemplar), reprezentand anexa nr. 4.

Art.2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specificd si nu d& dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art.3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabild pana
la aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art.4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.5 Dupa aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului se va transmite la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta in norme.

Art.6 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucuresti si al Primarului Sectorului 2 vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceastad hotarare a fost adoptatd in sedinta ordinard a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti din data de 30.04.2020.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generald Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Directia Urbanism puEcA R |
Heembs 11 [eo00

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC KXL STUDIO SRL — master urbanist Diana COSTANDACHE (RUR: DZ0,
E) cu sediul Tn Municipiul Bucuresti, Sector 1, Cod postal 012091, str. Maior Aviator Nicolae Capsa nr. 6, telefon/ fax
021 224 52 82, email: office@kxl.ro, in calitate de proiectant al SC CONLUX DEVELOPMENT SRL, in calitate de
beneficiar, inregistratd cu nr. 1762990 din 09.08.2019, respectlv nr. 1793822/ 19.11.2019, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 pnvmd amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se

emite urmétorul:

R e
: \]3 AVIZ ——
N 7/ */ NR._(__1 /862 2020

/ PENTRU
\U'ZuLBB' ERDINAND I NR. 72, 74A, 76,78 - SECTOR 2

GENERAT DE IMOBILUL din BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2, compus din teren in suprafatd de
4.370,86mp din méasuratori cadastrale, proprietate privaté a persoanelor juridice, conform Certificatelor de Urbanism nr.
1122/ 1514671/ 25.09.2017, respectiv nr. 1571/ 1763395/ 18.11.2019, eliberate de Primaria Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: SC CONLUX DEVELOPMENT SRL

PROIECTANT GENERAL: SC KXL STUDIO SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urbanist Diana COSTANDACHE (RUR: DZO0, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFA'!'A ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afl& in intravilanul
Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu completérile si modificarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului
se incadreaza in urmatoarea Unitate Teritoriald de Referintd (UTR): M1 — subzona mixta situatd in zona protejata, iar
conform PUZ Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, figureza in Zona Protejatd nr. 7 -
Bulevdardul Haussmannian Ferdinand.

Conform art. 32 din Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, la alin. 5 se prevad urmétoarele: /n situatia prevazuts la alin. (1) lit. b) si c) se pot aduce urmatoarele
modificdri reglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesc reglementéri noi cu
privire la: regimul de construire, functiunea zonei, indliimea maxima admis3, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament gi distantele fafd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

Zona Protejati nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand
- Regim de construire: discontinuu;
- Functiuni predominante: comert, alimentatie publicdm hoteluri, cultura,birouri, locuinte;

- inélgimea maxima admisibild a cladirilor (H max.): 16m, se accepta peste indltimea admisé realizarea a 2 niveluri
retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de cerc cu raza de 4m continuatd cu tangenta la 45 grade fata de orizontald;
naltimea noilor constructii nu va putea depési, totodata, cu mai muit de 3m inaltimea cladirilor existente invecinate; se
admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3m inaltimea verticald (16m), desfasurat pe cel mult o

treime din lungimea fatadei;
- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 65%, suprafata rémasa libera trebuie sa fie de cel putin 30mp;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fati de aliniament: amplasare pe aliniamentul definit de cladirile existente;
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- Retrageri minime fata de limitele laterale: Ia o distanta egalé cu jumétate din inaltimea la corniga, dar nu mai putin
de 3m;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distantd egala cu jumatate din in&ltime, dar nu mai putin de 5m;

PREVEDERI PUZ - RLU PROPUSE:
- Zona Protejati nr. 7 — Bulevdardul Haussmannian Ferdinand

- Regim de construire: continuu;

- Functiuni predominante: LOCUINTE COLECTIVE si functiuni complementare conform cap. 4.2 al RLU;
- Hmax.: 16,00 m pentru P+4E si 29,00 m pentru P+7E;

- R maxH: 2S+Ds+P+4E+5ER+6-7ER;

- POT max.: 70%;

- CUT max.: 4 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fatd de aliniament: pe aliniamentul Bd. Ferdinand, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: fata de limita vestica: alipire la calcan, 9,00m si 13,00m pentru corpurile
P+5E si P+7E, respectiv intre 3,00m — 6,00m pentru demisol, fatéd de limita estica: alipire la calcan, 6,00m si 7,00m
pentru corpunle P+5E si P+7E, intre 5,00m - 3,00 m pentru demisol, conform planului de reglementan si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fatd de limitele posterioare: intre 7,00 — 8,50m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafati de min. 30% spatji verzi, din care 20% pe sol natural si 10% pe placa si va
respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 65/ 13.08.2018 a Agentiei pt. Protectia Mediuiui Bucuresti;

- CIRCULATII $I ACCESE: Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
,Normele privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie” aprobate prin
HCGMB nr. 66/ 2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrics, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare - PMB nr. 1659421/ 21.09.2018;

Se avizeazd favorabil Planul Urbanistic Zonal BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2,
BUCURESTI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale
pentru etapele de avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari si regulamentul local de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse

in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/ 2001

privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile gi completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toat durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
1571/ 1763395/ 18.11.2019, eliberat de Primaria municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF AL MUMICIPIULUI BUCUYRESTI,

Expert,
Urb. Liliana lonici

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucuresti, Romania

Tel: 021.305.55.00
http:/iwww.pmb.ro
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P.U.Z. BULEVARDUL FERDINAND NR. 72, 74A, 76, 78, SECTOR 2, MUNICIPIUL BUCURESTI A

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE Sl FUNC]‘IUNI COMPLEMENTARE N RD
REGLEMENTARE URBANISTICA - ZONIFICARE FUNCTIONALA

SCARA 1 LA 500

Limita zonei studiate

Limite de proprietate

Limita terenului care a generat PUZ
Limita UTR-uri
Limita PUZ Zona protejata

POT max = 50%
UTR CB1 CUT max= 24

! : / ; : ¥\ . ~ , : k / v , ‘ s ; 2 . . , . Rh max = P+14E

ZONIFICARE FUNCTIONALA
- Locuinte individuale

Locuinte colective

e i e

" POT max = 709
CUTmax= 30
Rhmax = P+14E

UTR M2

,, - ‘ — - : et , . . . , . ; ~ Servicii si comert

Institutii

i
i
i
I . . ~ vy n
- ' Functiuni de invatamant
POT max = 60%
i | o CUT max=2,5
! , i . conf. PUG Rhmax = P+6E

ey

Functiuni sanitare

Z= 101.3910 Zona de culte
Z= 1013910
Z= 101.3910
Z= 101.3910
Z= 101.3210
Z=101.3¢10
2= 101.3910 ]
7= 101.3910 |
Z= 101.3910 T T
Z= 101.3910 REGLEMENTARI
Z= 101.3810 |
Z= 101.3810
Z= 101.3810
Z= 101.3910 ‘ B . B B i :
Z= 101.3910 = == === Limita suprafatd maxima edificabil3 constructii de maxim 2S+Ds

Z= 101.3910 :
Z= 101.3910 //
Z= 101.381C

Z= 101.3910

Z= 101.3910 -
Z= 101.3910 !
Z= 101.3910 4
Z= 101.3910 ,
2= 101.3910 |‘
Z= 101.3910
Z= 101.3910
Z= 101.3910
Z= 101.3910

Y=327574.7380
V=327568.4350
Y=327563.1391
Y=327563 4063
Y=327558.0556
Y=327567.8441
Y=327563,2430
Y=327545,5520
Y=327532 7240
Y=327530.7270
Y=327527.2883
=327527.3930
Y=327524,3230
Y=327518.8020
Y=327510.1770
Y=327500.1690
Y=3274913837
Y=327496,3789
Y=327499.4980
=327568.4350
Y=327563.1391
Y=327563.4063
Y=327491.3837
Y=327490.3799
Y=327499 4980
Y=327537.7750
Y=327543,5840
Y=327543.8740

b Tors i ~ . . : . 1 . 1 r AT ,_ ‘ N L ; . N\ v . . . -  X=588762.8410
| \ % . Ny - L , ; . v 1 . D @ ; . XY g D+P+1E+M v : ‘ ' - ~ . X=586752.7730
\ ; : s AN \ ' \ ) , - : - S a \5 X=589744 5689

\ ; ¥ < & : = . —~ , S } — : . e ‘ ‘ - ' X=589744. 4126

‘ D : - ‘ o : \ \ ‘ \ . . D o g ‘ ‘ X=589736.0858
' X=589728.6350

X=589733,6810
X=589741.8050
X=589738.7350
X=589740. 8561
X=689741.0380
X=589742, 5521
X=589745.8450
X=5809750.8870
X=589756.9022
X=589762. 0794
X=589775.2452
X=589775.1640
X=589752, 7730

, . ot x . . , L e g . o - , . - \ , X=580744.5689
[ - ; : ; . . - j N ‘ XXl Y X /2 b | — . DN X=588762,0754
? 5 , - i / - ‘ - e i . : g X/ / ‘ ; L S . o . ® ' - \ ~ N N | X=588775.2452
{ . - X , ‘ = . . . R ; . s y : 7 . o : ~ . X=589794.8180
_ — X=589804.3210

X=589804. 1450

Circulatii carosabile

Circulatii pietonale

[

Limita suprafatd maxima edificabila constructii 2S+Ds+P+5E-7E

Balcoane, terase, console de maxim 1,30 m pe maxim o treime din fatad

Acces pietonal propus

Acces carosabil propus

y Zona de protectie monument istoric
REGLEMENTARI| ORIENTATIVE

Edificabil orientativ pentru parcelele vecine

| POT max = 65%
t CUT max=4
| Rhmax = 16m

~~~7=~= Mobilare orientativa teren

llustrare orientativa pentru amenajare spatii verzi pe placs

Gang / Acces parcare - pozitie propusé orientativ

b L ZONE FUNCTIONALE REGLEMENTATE PRIN DOCUMENTATiI DE URBANISM APROBATE SAU TN
Cpib | Broex-ssu s . U 7\ WS 1L T < . ». y . CURS DE APROBARE
cont. 2CP .7 | Rhmax = om_ T & B N T e D Pe - | e AN\ S MY UTR | DOCUMENTATIE HCGMB  POT  CUT  Hmax H min
' £ | ' \ ' PUZZCPnr7 - 279/2000  65% 400  16m 13m
PUZZCPnr.5  279/2000  65%  4.00 19m  16m
PUZZCPnr.98  279/2000  50% 2.00 10m 7m
PUG 279/2000  60% 2.50 P+6E
PUG 279/2000  60% 2.50 P+6E
PUG 279/2000  60% 2.50 P+6E
PUG 279/2000  50% 2.40 P+14E
LISTA MONUMENTELOR ISTORICE AFLATE IN ZONA
Nr.crt,  Cod LMI Denumire Adress

Administratia financiara sector 2 Bd. Ferdinand nr. 89 A

18 | B-Il-m-B-18723

z‘
1
BILANT TERITORIAL

; ; SITUATIE REGLEMENTAT
‘ S CONFORM P.U.Z REGLEMENTARI PROPUSE
| EXISTENTA
‘ ZCP.Nr. 7
POT max = 50% ‘? o 4
Tl gy - _ P.O.T. max. 3.21% 65 70.00%
i _ C.U.T.max. 0.13 4.00 4.00
’ ‘ - S$.C.D. max. (mp) 549.60 17483.44 17483.44
[ g . 2S+Ds+P+7E - 29.00 m
| ,/ Lib i il e | PRl e, DR IE M H max la cornisa de pe aliniament - 16m|
. : 4 v {:onf. zcp nr. 98 Rhm?x =~10T . Hmax. (m) 12.5m 16m pe min 2/3 din fatada
e ‘ / : “ Locuinte colective / : i L
" Functiune teren liber de Mixta Louuins solsctie gifunc i
* constructi complementare
THprap axivl corStul oo | dom | aaion | Geaees 3059.60 70.00%

: din care:
Suprafata maxima construita :
exclusiv spatii verzi A A
A minima spatii verzi -
amenajate pe placi* X X s
Suprafata minimé spatii verzi ' .
pe sol natural (mp)
Suprafata minima circulatii
| ” e - | : | 4 ‘ ’ < L : . : _ \ | pietonale, carosabile, spatii X X 437.09
i ' . s 4 B y 4 . e 4 N @ i . . 4 Y N publice amenajate (mp)

Lib | POT max - 0% Suprafatd neamenajatd | 4230.36 | 96.79% X X X X
b Suprafati teren* / U.T.R.

col b o B P K %) 4370.86 | 100.00% | 4370.86 | 100.00% 4370.86 100.00%

e BilanFuI a fost realizat pentru scenariul maximal in care proiectul atinge maximul suprafetei construite la sol.

CUT max = 4
Rhmax = 16m

Cpib i POT max = 65%
I
i

conf. ZCP nr. 7

19

cerca
: 3,13/' XDEri e ¢

e

1529.80 | 35.00% e7an7

X o e L
SCHEME MORFOLOGICE LA NIVEL ZONAL

SECTIUNE TRANSVERSALA STRADALA

PROFIL A-A
Bd. Ferdinand, Scara 1 : 200

PROFIL B-B
Strada Pictor lon Andreescu, Scara 1 : 200

TROTUAR
TROTUAR
CAROSABIL

TROTUAR

TROTUAR

‘ 44— 3.80 +—1.30—+——2.90—

19.70 - 20.00

3,00——s 7,00 ——2,60—s

12,60

AHEHR HR
H ool NI |4

foie

-

foturi locuinte colecti

28m3smyg | \ , , , - '«*™"C P L ‘ " . = ’ ik YN |
19m-27 m ‘ ] w4 . N/ ¢ . j ‘

11m-18 m . , ; , W - . ‘ \ - : .
ém-10m . w o 4 gv<e.\ Viyaa » ’ : s R 8 A4 | cpib

2m-5m conf. ZCP nr. 5

i POT max 5%
: CUT max = 4
i 19m

loturi cu latura lunga la strad3

loturi cu forma aproximativ patrata

regulata, cu proportia laturilor<1/3

loturi cu forma neregulats
loturi_sub 150 m

loturi alungite

cu proportia laturilor>1/3
loturi cu form& aproximativ

POT max = 65%
CUT max = 4
conf. ZCP nr. 5 | Rhmax = 19m

|
P.U.‘#. - IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Ampiasament: BULEVARDUL FERDINAND NR 72, 74A, 76,78, SECTOR 2, BUCURESTI
Beneficiar: S.C. CONLUX DEVELOPMENT SRRL.
Proiectant: S.C. KXL STUDIO SRR.L. Faza: Aviz Arhitect Sef
Bucuresti, Str. Viitorului nr. 115 Data; Februarie 2020
“ ‘ N : : ‘ | R _ -\ ) S AV . ‘ , J40/3816/2008 - RO 23414761 || Nunfiar proiect: | U.05/2016 |
L@b g A - 2@ ‘ et f - . N ' . 8 }Eﬂ’;‘,zi:is"’“ g % 3 o o . ' . Plansa U.04.01. Reglementare Urbanisticd \ ~ |['Scara 1/500 ot
gt A -2 i ' - = v SY ol e - EEIRCITRRG. il 3 ' | . Sef proiect urbanist Diana CONSTANDACHE CAT -
5 % Fron ol coninuy Proiectat urbanist Ana - Maria FLOREA & an
§ ’% b o ’ Proiectat urbanist Vlad - Andrei NOUR i L
g 88 N B M s . Proiectat urbanist peisagist lulia Nicoleta SABAU AN D
g §§ Fronggliagg ceconti gotie g e ‘% s 5 g Proiectat urbanist Maria - Costelia CLAPA p /4 MM\/ 7 KXL
2| 2= g &l & £l o = = : . - : : ) studio
8l sls 2 8l g 2 E 2 Proiectat urbanist peisagist Alina Mihaela STEFAN // W
Proiéctat o ur banist Anamaria MOHAN e 7 1SO 9001 cl. 7.3-F.04.21
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CAPITOLUL - DISPO mGEi\IERAyi/

1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza PUZ-ului. Acesta stabileste, Tn aplicarea legii, regulile de ocupare
(permisiuni si restrictii) a imobilelor amplasate in Bulevardul Ferdinad I, nr. 72, 74A, 76 si 78,
Sectorul 2, Municipiul Bucuresti si de amplasare a viitorului imobil de locuinte colective $i
functiuni complementare respectiv amenajarile aferente acestuia.

Astfel, RLU-ul este o documentatie cu caracter de reglementare, care intireste si detaliaza
prevederile PUZ-ului.

Prin aplicarea regulilor din RLU trebuie sa se asigure concilierea intereselor invéstitorului cu
cele ale colectivitatilor, respectiv protectia- proprietatii private si apararea interesului public.

1.2. Baza legala a documentatiei

La baza elabordrii RLU-ului aferent PUZ std Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, completat ulterior prin HGR 1180/2014 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate
cu conditiile specifice zonei studiate.

intreaga documentatie de urbanism PUZ este intocmitd in conformitate cu «Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

RLU constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu PUZ-ul, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 a amenajérii teritoriului i urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 86/2017.

De asemenea, RLU-ul se sprijind pe o vastd bazi legald formatéd din urmétoarele acte
normative, cu modificarile si completarile ulterioare:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, modificata si completata
prin Legea 86/2017;

- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificata si republicatd) privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

- Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

- HCGMB nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Infegrat de Gestionare a Calitéfii
Aerului in Mun. Bucuresti,

- Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

- HCGMB nr. 136/2012 - Anexa nr. 1 - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in
competenta de aprobare a CGMB;

- Anexa Normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functiondri a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB nr. 66/06.04.2006.
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Documentatii aprobate anterior elaborarii PUZ:

- PUZ Zona Construitd Protejata nr. 7 - Ferdinand | - Bulevard Haussmanian, aprobaté prin
HCGMB nr. 279/2000;

- PUG Bucuresti aprobat prin HCGMB nr. 269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului
General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr. 241/20.12.2011, nr.
232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotarédrea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018.

1.3.Domeniu de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplicdla proiectarea si realizarea viitoarelor
constructii ce vor fi amplasate pe terenurile delimitatesi reglementatein PUZ;=din Bulevardul
Ferdinand |, nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti. Pentru aceasta sunt enuntate
reglementari imperative, cu caracter obligatoriu.

RLU-ul devine act de autoritate al administratiei publice locale Tn momentul in care este
aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti. Aprobarea se face pe baza
avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Normele cuprinse in acest RLU sunt obligatorii la faza de autorizare a viitorului imobil de
locuinte colectivesi functiuni complementare.

Modificarea RLU-ului se va face numai in cazul aprobérii unor modificari ale PUZ-ului, cu
respectarea procedurii de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

/CAPITOLUL 1l - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Viitoarea constructie se va realiza in intravilanul aprobat al municipiului Bucuresti, mai exact
al sectorului 2, direct in baza autorizatiei de construire ce se va elibera, conform prevederilor
prezentului Plan Urbanistic Zonal.

2.1. Reguli cu privire la péstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zone construite protejate

Terenurile reglementate fac parte din PUZ Zona Construitd Protejatd nr. 7- Ferdinand | -
Bulevard Haussmanian, aprobata prin HCGMB nr. 279/2000.

De asemenea, terenurile se afld in zona de protectie a monumentului istoric amplasat pe '
Bulevardul Ferdinand | nr. 89A Tnscris in LMI 2015 cu codul B-ll-m-B-18723. /

Reglementarile urbanistice sunt formulate astfel incat noua investitie s nu deprecreze
valoarea imaginii urbane, prin functiune, volumetrie si aspect arhitectural (conformare si amplasare
goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica).

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, se face cu avizul Ministerului Culturii prin serviciul public descentralizat,
subordonat ministerului.

2.2, Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apérarea interesului public
Amplasamentul nu este expus la riscuri naturale: alunecari de teren, nisipuri miscétoare,
terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, etc.
Functiunea propusa nu genereaza conflicte cu cele invecinate, prin urmare, compatibilitatea
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei este asigurata.
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Viitorul imobil va fi racordat [a retélele tehnico-edilitare din zona, prin grija investitorului.

Amplasarea constructiilor pe_aarcelé se va realiza conform conditiilor detaliate Tn prezentul
regulament.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectérii indicatorilor maximi POT
si CUT stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului' (POT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construitéd este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a céror cotad de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat i a logiilorinchise
ale etajelor se include in suprafata construita. .

Coeficientul de utilizare a terenului? (CUT) reprezintd raportul dintre suprafata construita
desfasuratad (suprafata desfésuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor
cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea
autovenhiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise Si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scérile exterioare, trotuarele de
protectie.

Valorile mentionate in prezenta documentatie de urbanism sunt maxime.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientarea fatd de punctele cardinale:

Amplasarea executdrii viitoarei construcli se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor din RGU si in conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice, in vederea
indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi;

- asigurarea iluminatului natural®;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic*);

Prin respectarea normelor de finsorire si iluminat natural (prin orientarea corectd a
constructiilor conform cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.

Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin orientarea,

distantarea si dimensionarea constructiilor.
Recomandari de orientare fatd de punctele cardinale:

-pentru constructiile de locuinie se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;
- se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a

spatiilor de preparare;

2.3.2. Amplasarea fata de aliniament:
Prin prezentul PUZ se preia alinierea reglementatd in PUZ Zona Construitd Protejata nr. 7 -

Ferdinand - Bulevard Haussmanian, aprobat prin HCGMB nr. 279/2000.

' Conform Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificaté si completata prin Legea 190/2013,
Anexa 2.

2ldem 1.

Sfluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine, anotimp sau
amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatjile solare directe (RGU, Art. 17).

4Confortul psihologic se realizeazé prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale céror efecte de
obturare a vizibilitétii pot fi determinate prin calcule geometrice (RGU, Art. 17).
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2.3.3. Distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si limita posterioard a parcelei

Edificabilele viitoarelor constructii sunt conturate prin prezenta documentatie de urbanism,
tindndu-se cont de:

proprietate (calcan), fie retrase fatd de aceasta.
Retragerile sunt Tn conformitate cu:
* RGU
+ Codul Civil
* Conditiile de Tnsorire
* Reglementarile de protectie la incendiu
* Circulatia carosabila si parcarea in interiorul incintei
» Necesitatea separatiilor functionale
 Reglementéri de protectie sanitara si alte reglementari de protectie a mediului
* Necesitatea obfinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente urbanistice

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele, pe aceeasi parceld

in cazul construirii mai multor corpuri de cladire pe parcelapozitia lor este conditionata de
regimul de aliniere fatd de domeniul public si de retragerile impuse fatad de limitele laterale gi limita
posterioard a acesteia (edificabil). Astfel, retragerile impuse vor urmdri asigurarea confortului Tn
vederea obtinerii unei dezvoltari coerente a tesutului urban.

2.4. Reguli cu privire la accesuri obligatorii

2.4.1. Accesuri carosabile

Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai daca existd posibilitate de
acces la drumurile publice®, direct, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor.

Asigurarea accesurilor carosabile pentru viitorul imobil la reteaua de circulatie si transport
reprezintd o conditie majorad de configurare, amplasare $i autorizare a acestuia.

Accesurile carosabile trebuie pastrate libere In permanentd, fard a fi obstructionate de
amplasarea de semnalizari, imprejmuiri, mobilir urban, etc.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia urbanistica

PUZ.

2.4.2. Accesuri pietonale
Autorizarea executdrii viitoarei constructii este permisd numai dacad se asigurd accesuri

pietonale®. Acestea vor fi conformate astfel‘incat s& permitd circulatia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Adiacent terenului reglementat este un trotuar pentru circulatia curent, dispus in paralel cu

carosabilul strazii, aflat in domeniul public. 7

SAccesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din dru?u'rile publice la parceld
(conform RGU, Art. 25)

SAccesurile piefonale reprezintd céile de acces pentru pietoni dintr-un drum public si pot fi: trotuare, strézi pietonale,
piete pietonale, precum si orice alté cale de acces public pe terenurile proprietate privaté (conform RGU, Art. 26).
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2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existéd posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele existente de ap4, la instalatiile de canalizare si de energie electric3,
conform RGU. Pot exista derogari de la aceste prevederi cu obtinerea avizului organelor
administratiei publice competente.

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare este stabilitd ca fiind publicé a statului, dacé
legea nu dispune altfel, conform RGU.

Lucrdrile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
beneficiarul lucrarii.

Bransarea viitoarei clédiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pentru autorizarea imobilului reglementat prin prezentul PUZ, terenurile din Bulevardul
Ferdinad | nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucurestise vor alipi.

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operafiuni cadastrale
conform legislatiei si normelor in vigoare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

2.7.1. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafa{a parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite de gazon, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia
mediului. Corelarea se va face tindnd seama de méarimea, functiunea si zona geografica in care
terenul este amplasat, in vederea evaludrii posibilitatilorde imbunatatire a microclimatului urban.

2.7.2. Impreimuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza mprejmuiriamplasate pe limitele laterale si
posterioare, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietdtii. Modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vederea protectiei private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatile de
vecinétate, sunt reglementate in prezentul regulament de urbanism.

‘CAPITOLUL i - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pe terenul reglementat prin prezentul PUZ, in suprafatd de 4 370.86mp se propune un
imobil de locuinte colective cu functiuni complementare.

Subzona functionald propusa se va intitula 'Cp1b"]. Aceasta detaliaz4 utilizarea functional
reglementatd in PUZ Zona Protejatéd nr. 7 - Ferdinand - Bulevard Haussmanian, propunéndu-se
modificari asupra inaltimii maxmg I'S__—E’P'BT{\IIJM!\_I\I:I\COHdIt,Ille impuse deﬁ@g;s[apa in vigoare.

g //'—--"-\\_ . ~ 3
\ // Y
S \ /
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3.1. Bilant teritorial si indicatori urbanistici:

REGLEMENTAT
SITUATIE | ~ONFORMP.UZ |  REGLEMENTARIPROPUSE
EXISTENTA
IC.P.N.T
I 0 CcPib CONFORM P.UZ ZC.P.Nr.7_CP1h
POT. mex. _ 371% 55.00% - TO.00%
C.U.T. max. ; 0.13 400 400
S.CD. max {mp) 54360 | 174834 1748344
E 25+Ds+P+TE- 29.00m
Rh. max D454 _ Hmax la comiga de pe diriament - 16m
H max_ (m) | 125m 16m pe min 273 din fatads
I Locuinie cokective / L e colective si funchi
Functiune teren lber do MbdE n:ungre. C? uc‘w: f' :m"”“
cansiructi complementare
Suprafatd meximéi consuitd 40 o | 3599, | 2841.06 | 65.00% 3059.60 70.00% -
din care:
¥ 2EX 51 £0.00%
437 03 10.003
pe sol natural (mp})
Suprafatd minimé circulatii
pietonale, carosablle, spatii X X 437.09 10.00%
publice amenajate {mp}
Suprafati neamenajata 4230.36 | 96.7%% X X X X
Sipr “fa‘“{'fr:;" TU.TR- | 4086 | 100.00% | 437.86 | 100.00% | 437086 100.00%
* Bilantul a fost realizat pentru scenariul maximal in care proieciul atinge maximul suprafetei construite la sol.

'CAPITOLUL IV - PREVEDERI LA NIVELUL UNITA]'ILOR Sl SUBUNITA]'ILOR FUNCTIONALE

4.1. GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Pe amplasamentul reglementat, Bulevardul Ferdinad | nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2,
Municipiul Bucuresti, este propus un imobil de locuinte colective sifunctiuni complementare.
Pe plansa U. 04 01 Reglementén Urban/stlce - Zonificare funczlonala este reprezentata

4.2. UTILIZARE FUNC]‘IONALI"\
4.2.1. Utilizari admise

- Locuinte colective;

- Spatii comerciale $i pentru servicii,
- Spatii de birouri,

- Aparthotel;

- Boutique hotel;

- Spatii de cultura sau orice alte functiuni destinate publicului; :

- Spatii verzi amenajate; |

- Circulatii pietonale si alei de acces; \
- Rampe si parcaje la sol si subsol,

- Plantatii, mobilier urban, pavaje, etc.,

Cod: KXL STUDIO —F 04 37
Editia 1 / Revizia O
Pagina8 din 12

Regulament Local de Urbanism
P.U.Z. - B-dul Ferdinand I nr. 72, 74A, 76, 78, Sector 2, Bucuresti

%

SCKXL STUDIO SRL

150 9001 cl. 7.3



KXL e \
studio < -
- Anexe (foisoare, pergole, cabina de paza, etc.);
- Constructii pentru echiparea tehnica

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categorile de funciiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practica
profesionalé privatd cu grad redus de perturbare a locuirii gi program de activitate de 12 ore
pe zi (intre orele 8:00 si 20:00), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocatura,
notariale, consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul imobilului pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comer; ¢l produse
alimentare si nealimentare, farmagii, librarii, frizerii, studiouri foto, case de utar,

etc. cu conditia asigurarii unui acces separat /-’m

/4 //""5,\\\\ _.\I‘

- se va tine cont de conditiile geotehmce si de%onare seismica. / / R

f(~_{

4.2.3. Utilizari interzise {
- Activitati care pot provoca degradarea cIadmIor protejate sau sunt moompatabrle cu sta /H.ltu‘F /
de zona protejata; » /

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin trafi cuI generat //

- Depozitare en-gros; ~——

- Depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

- Depozitari de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- Lucréri de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau |
care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice. [

4.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A PARCELEI _ 7/

4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete. forme si dimensiuni)

Prezentul PUZ se realizeaza pentru o suprafaté de 4 370.86 mp.

Pentru autorizarea imobilului reglementat prin prezentul PUZ, terenurile din Bulevardul
Ferdinad I nr. 72, 74A, 76 si 78, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti se vor alipi.

Este permisa realizarea pe faze a proiectului, prin urmare se pot realiza operatiuni cédastrale
conform legislatiei si normelor in vigoare.

4.3.2. Amplasarea clidirilor fatd de aliniament

Constructia se propune a se amplasa pe aliniamentul Bulevardului Ferdinand 1. Parterul
poate avea zone retrase pentru accentuarea zonei de acces Tn imobil sau pentru realizarea de zone
pietonale acoperite tip portic. Accesul pietonal si carosabil se vor realiza prin ganguri.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Viitorul imobil se va inscrie in edificabilul propus (a se vedea plansa U.04.01. Reglementé&ri
Urbanistice - Zonificare functionald), astfel:

. Cod: KXL STUDIO —F 04 37
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Limita laterala sud - vestica
Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita laterald sud-vestica generat de
cladirea de pe lotul cu nr. 1 din str. Pictor lon Andreescu, dupd care se va retrage de la limita
laterala sud-vesticd, conform plansei de reglementéri dupa cum urmeaza:
e pentru corpul cu regim de fnaltime de maxim 2S+Ds minim 3,00 m (iar succesiv
dinspre aliniament catre fundul de lot minim 3,00 m, minim 5,00 m respectiv minim
6,00 m);
s pentru corpuri cu regim de Tnéltime de maxim 2S+Ds+P+5E - 2S+Ds+P+7E minim
9,00 m (iar succesiv dinspre aliniament cétre fundul de lot minim 9,00m, 13,00 m,
respectiv minim 9,00 m);
o subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm faté de
limita de proprietate, in conditiile legii.

Limita laterald nord-estica
Constructia se va alipi la calcanul existent pe limita lateraléd nord-estica generat de cladirea

de pe lotul cu nr. 80 din bd. Ferdinand |, dupé care se va retrage de |a limita lateralad nord-estica,
conform plansei de reglementéri dupd cum urmeaza:
e pentru corpul cu regim de indltime de maxim 2S+Ds minim 3,00 m (iar succesiv
dinspre aliniament cétre fundul de lot minim 5,00 m respectiv minim 3,00 m);
e pentru corpuri cu regim de indltime de maxim 2S+Ds+P+5E - 28+Ds+P+7E minim
6,00 m (respectiv succesiv dinspre aliniament cétre fundul de lot minim 7,00 m
respectiv minim 6,00 m)
e subsolurile se pot realiza pana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, fata de
limita de proprietate in conditiile legii.

Limita posterioara (sud - estica)

Fatd de limita posterioard, viitoarea constructie se va retragere intre 7,00 m si 8,50 m,

conform plansei de reglemenari.
Subsolurile se pot realiza péana la limita de proprietate sau retrase cu 60 cm, faté de limita de

proprietate Tn conditiile legii.

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Pe teren se pot amplasa constructii care sa se incadreze in edificabilul propus, astfel incat
sé se respecte principiile de confort si normele de insorire si de iluminat natural.

Se reglementeaza o curte interioard de minim 12,00 m x 24,00 m Tn interiorul careia sunt
permise console pentru balcoane pe maxim o treime din fatada.

4.3.5. Circulatii si accesuri
Accesul carosabil in parcarea subterand se va realiza din Bulevardul Ferdinand I,

perpendicular pe strada, printr-un gang.
Acesta se va realiza printr-o rampa cu un fir sau cu doud fire de circulatie, in functie de

numarul necesar de ldcuri de parcare. ~

Circulatia pe Bulevardul Ferdinand | se realizeazé in dublu sens. {
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Se vor respecta:
Circulatii din cadrul Primariei-Municipitfui Bucuresti.

4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice.

La nivelul parterului, demisolului si/sau subsolului se vor amenaja locuri de parcare.

Locurile de parcare se vor asigura in subsoluri, constructii special amenajate sau la sol.

Numérul minim al acestora va fi in raport cu functiunile propuse, in conformitate cu legilatia
in vigoare la momentul autorizarii constructiilor, respectiviNormele privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti
si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie aprobate prin HCGMB
nr. 66/06.04.2006 cu modificarile si completarile ulterioare, sau orice alt document care il inlocuieste
pe acesta.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 11577 / 06.08.2018 emis de Comisia Tehnica de

Circulatii din cadrul Primé&riei Municipiului Bucuresti.

4.3.7. Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul maxim de inéltime admis este de 25+Ds+P+7E, iar inaltimea maxima la atic va fi
de 29,00 m.

inéltimea maxima la comisa de pe aliniament va fi de 16,00m pe minim 2/3 din lungimea
fatadei, conform plansei de reglementéri, restul fatadei putdnd atinge Tinaltimea maxima
reglementata.

Etajul 5 se va retrage minim 1,5 m de la aliniament, conform plansei de reglementari.

Etajele 6 si 7 se vor rerage minim 4,5 m de la aliniament, conform plansei de reglementari,
formand un front retras, fragmentat.

La nivelul demisolului se pot realiza atat locuinte (care vor fi incluse la calculul CUT) cét si
parcari.

Peste indltimea maximé de 29,00 m se permite-iesirea cu corpuri pentru casa scarii in
vederea accesdrii unor terase circulabile cu conditia ca aceastea sa se retragd minim 3,00 m de la
aliniament.

in cazul in care va fi necesar, la faza DTAC, se vor putea realiza mai multe subsoluri.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor
Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai daca aspectul exterior nu distoneaza

cu aspectul general al zonei.
Se interzice utilizarea improprie a materialelor si utilizarea culorilor stridente.
Intrucat aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine

spatiului public (conform RGU, Art. 32), se va urméri integrarea viitorului ansamblu in cadrul

specificului zonei istorice protejate.

4.3.9. Conditii de echipare edilitard Y4 |

Viitoarele constructii vor fi racordate la toate utilitatile existente in zona, respectiv la refelele_
de alimentare cu apa potabild, canalizare, electrice, gaze, telefonie.

Se vor respecta prevederile Avizului nr. 1659421 / 21.09.2018 emis de Comisia de
Coordonare Retele Edilitare din cadrul Primériei Municipiului Bucuresti.

N Cod: KXL STUDIO —F 04 37
Regulament Local de Urbanism Editia 1/ Revizia 0

SCKXL STUDIO SRL - . R
P.U.Z. - B-dul Ferdinand I nr. 72, 74A, 76, 78, Sector 2, Bucuregti Paginald din 12

AG 109001 cl. 7.3

e



11078 02 2000 //f

» Vi 'J.'
" .-_,_:_—-'.'T_" [ LLL.-M& o
= ATy  f A
KXL e = 4

studia /

La faza de obtinere Autorizatie de Construire se vor perfecta formele legale de eliberare aviz
amplasament (unde sunt existente retele) si racordare la utilitati, in conformitate cu Legea 50/1991
actualizata si modificata;

Se vor prevedea gospodarii de apd menajeré si incendiu, bazin de retentie pentru apele
pluviale calculate conform normativelor in vigoare; debitul mediu total de apa necesar estimat de
91,14 mc/zi ce va fi asigurat din gospodarie proprie alimentat din reteaua publica de ap3;

La faza de Autorizatie de Construire se va prezenta un studiu de impact privind interactiunea
dintre elementele mediului urban si ,Imobil de locuinte colective si functiuni complementare, sector
2, Bucuresti”, la structura hidrogeologicd existentd, cu prezentarea mésurilor de prezervare a
sistemului existent. Acest studiu va putea fi utilizat de catre municipalitate in vederea constituirii unei
baze de date specializate. (conform avizului comisiei de coordonare refele nr. 1659421 /21.09.2018)

Se vor respecta prevederile ,Strategiei de dezvoltare si functionare pe termen mediu si lung
a serviciului public de salubrizare in Municipiul Bucuregti” aprobat cu HCGMB nr. 82/28.04.2015
stipulate Tn capitolul lll 3.C Activitatea de salubrizare menajerési capitolul 111.3. D/Méﬁaw
Integrat al Degeurilor in conformitate cu activitatile desfasurate. \

Pentru faza de Autorizare de Construire se vor respecta prevederile ap/ 13 ar m 96

cu modificarile si completérile ulterioare. l ,

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate \

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi injetbate:

Se recomandé ca pentru imbunététirea microclimatului si pentru protectia construcliei sa-se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri.

Se va asigura un procent de minim 30% spatii verzi din suprafata terenului (din care 20% pe
sol natural si 10% pe placa).

Se vor respecta prevederile Deciziei Etapei de incadrare nr. 65 / 13.08.2018 emisi de

Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

4.3.11. Imprejmuiri

Pentru terenul reglementat se vor realiza imprejmuiri amplasate pe limitele laterale i
posterioara, din ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Acestea vor fi opace, cu naliime
maxima de 2,50 m.

Acolo unde va fi cazul, pe aliniament Tmprejmuirile se recomanda a avea soclu opac de
maxim 60 cm Tnéltime dupa care vor fi transparente cu posibilitatea de a fi dublate de gard viu.

4.4 POSIBILITi\]'I MAXIME DE OCUPARE $§1 UTILIZARE A TERENULUI
4.4.1. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului
- POT maxim admis = 70%

4.4.2. C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
- CUT maxim admis = 4
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism AHEXH HR G
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1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul.

in vederea informarii si consultdrii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fata locului si publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primériei Municipiului
Bucuresti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau |
revizuirea planurifor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd In competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/ 2012, in toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

e etapa anun{ de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzétor etapei - etapa s-a desfasurat in perioada 13.02.2018 - 28.02.2018;

e etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicérii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfagurat in perioada 22.05.2018 - 05.06.2018;

+ etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialuiui
informativ corespunzitor etapei - etapa s-a desfasgurat in perioada 15.08.2019 - 29.08.2019,

o etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeazi a fi supus dezbaterii
publice in conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionalé in administratia
publicd, cu completérile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www.pmb.ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus si procedurii de evaluare de mediu pentru planuri i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate in mass-media asupra solicitérii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare $i a parcurgerii etapei de incadrare, precum
si publicarea deciziei etapei de incadrare in presa si pe portalul ARPMB.

2. Datele si locurile tuturor intélnirilor la care cetétenii au fost invitati s dezbata propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate intalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si aite publicatii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE”
(http://urbanism.pmb.ro), sectiunea Planuri urbanism in consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetétenilor, corespunzétoare fiecérei etape
a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate in mod public, tot prin intermediul portalului
"URBONLINE”. ﬂ

Atdt comenatrile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorul /
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului in continuare.

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate ,dln/
cadrul PMB a raspuns cetétemlor dupé caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor nnf
Directia Relatii Publice si informare sau prin e-mail. f /
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4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Pe parcursul celor trei etape ale procedurii de informare si consultare a publicului, a transmis

observatii si a facut recomandari: Asociatia de propietari din str. Pictor lon Andreescu nr. 1 — sector 2
si vecini - locuitori in zona str. Pictor lon Andreescu — sector 2, Bucuresti.

Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Opiniile exprimate asupra proiectului propus s-au referit la urméatoarele aspecte: pastrarea
caracterului zonei, aspecte privind regimul de inaltime si insorire, asigurarea spatiilor verzi
corespunzitoare, asigurarea constructiilor invecinate, gestionarea traficului si asigurarea locurilor de
parcare, respectarea procedurii de informare a publicului.

5. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public.

Proiectantul a preluat solicitirile si recomandarile proprietarului care a fécut observatii in cadrul
procedurii de informare $i consultare a publicului &i a justificat propunere urbanisticé astfel:

Referitor la caracterul zonei au fost realizate: analiza morfologica a spatiului, studii fotografice, studii
volumetrice, studiu harti istorice, studiu de insertie in sit, care sustin propunerea reglementaté prin

PUZ, avizati inclusiv de Directia de Culturad Bucuresti.

Referitor regimul de altime si insorire: au fost majorate distantele fatd de limita comuna cu
proprietatea din Strada Pictor Andreescu nr. 1, a fost redus regimul de in&lfime cu 2 etaje la volumul
dinspre limita posterioara (limitd comuna inclusiv cu proprietatea din Strada Pictor Andreescu nr.
15B) si a fost reconfiguratd zona edificabild pentru o cat mai bund finsorire (distanta dintre
constuctiile propuse si cele existente Strada Pictor Andreescu nr. 1 este de aproximativ 12,5m).

Referitor regimul de inltime existent in estul terenuiui au fost realizate propuneri orientative pentru
_parcelele invecinate, conform studiilor de fundamentare realizate pentru constructia propusa si

mﬂ caracterului definit in ZCP nr. 7 al zonei - Ferdinand | - Bulevard Haussmannian.

rarea constructiilor invecinate, la faza DTAC se vor realiza studii geotehnice si expertize
vor oferi solutii de sigurantd pentru imobilele invecinate.

(’*,47/&,‘\_ i
\\Q‘Vﬁzﬁﬁ Itate facil3 la transport in comun - statii de tramvai si metrou.
" S===—Prbcedura de informare a publicului a respectat HCGMB 136/2012.

6. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Procedura de avizare a documentatilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor in cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din specialisti in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului gi
arhitecturii din Romania, cadre universitare, specialigti recunoscuti de organizatiile profesionale, reprezentanti
ai Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice gi ai Ministerul Mediului §i
Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabilé
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin ‘avizul prealabil de la instituiile interesate si abilitate
prin lege, procedurs ce presupune de asemenea analiza proiectului in cadrul unor comisii alcatuite din
specialigti Tn domeniile respective. in mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia
Mediului Bucuresti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB si al Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare /
PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de Informatii, Avizul Inspectoratului General pentru Situatii de Urgenta
"Dealul Spirii” Bucuresti — lifov. Pentru amplasamente situate in zone protejate sau Tn zona de protectie a
monumentelor istorice se solicité i avizul Ministerului Culturii si Identitétii Nationale.

~
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Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementérile in vigoare. Prin urmare configuratia edificabilelor, a
circulatiilor si @ modului de interventie asupra cladirilor existente si a spatiului public adiacent concretizate in
planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numerosi profesionisti, pornind de la
elaboratorul proiectului si membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate in cursul
dezbaterilor in cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de
inteles faptul c& atat in mediul profesional cét si in cel public exista opinii diferite si cd manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea specialigtilor implicati in procesul de elaborare si avizare, insa nu poate fi luata in
considerare posibilitatea preludrii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului apartine
autoritatilor ce detin competenta legala.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1637528/ 11577/ 06.08.2018 emis de Directia Transporturi a

PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia
a fost emisa Decizia etapei de incadrare nr. 65/ 13.08.2018 de catre Agentia pt. Protectia Mediului Bucuresti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul au fost depuse observatii sau reclamatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care in conformitate cu legislatia, normele si reglementérile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor invecinate i normele privind

asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H.C.G.M.B nr.136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului
Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intré in competenta de
aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia PUZ — BD. FERDINAND | NR. 72, 74A, 76, 78 - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/ 2010, Art. 6, Informarea si consultarea publicului in etapa
aprobarii fiecrei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/ 2003 privind tfransparenta decizionald
in administratia publics, cu completérile ulterioare si conform Legii nr. 544/ 2001 privind liberul acces la
informatiile de interes public, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Faté de cele prezentate mai sus, se constaté cé sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/
2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12
din Ordin si a H.C.G.M.B nr. 136/ 30.08.2012, propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti insusirea

prezentului raport.

Anexat prezentului raport se afl3, in copie, mesajul transmis de catre cetateni, precum si raspunsurile
elaboratorului documentatiei. Anexa cuprinde un numar de 66 file.

ARHITECT SEF AL MUMCIPIULUI BUCURESTI

ARH. STEFAN CLIN DUMITRAS
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