
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) - Strada Horei nr. 18,

Sector 2, Bucuresti

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure?ti
$i raportul de specialitate al Arhitectului ?ef al Municipiului Bucure?ti nr. 396/16. 02. 2020;

Luand Tn considerare avizul Comisiei de urbanism ?i amenajarea teritoriului nr.
28/28. 04. 2020 $i avizul Comisiei juridice ?i de disciplina nr. 186/29. 04. 2020 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti;

Jinand cont de raportul informarii ?i consultarii publicutui redactat Tn conformitate cu
prevederile Ordinului nr. 2701/2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale ?i Turismului,
pentru aprobarea Metodologiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ?i de urbanism ?i prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti nr. 136/2012;

Vazand documentele emise de:

Primaria Municipiului Bucuresti - Certificatul de urbanism nr. 208/1575755/19. 02. 2018;
Primaria Municipiului Bucure?ti - Direcfia Urbanism: avizul de oportunitate nr.
120/08.10.2018;
Ministerul Culturii si Identitatii Nationale - Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti: aviz nr. 1905/Z/11. 11.2019;
Agenfia pentru Protecfia Mediului Bucure?ti: decizia etapei de Tncadrare nr.
36/27.05.2019;
Ministerul Afacerilor Interne - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Dealul Spirii"
Bucuresti - llfov: avizul nr. 914619/06.05.2019;
Comisia de coordonare a Primariei Municipiului Bucure?ti: avizul nr.
1729766/08. 07. 2019;
Comisia Tehnica de Circulatie - avizul de principiu nr. 1682770/21457/14. 12. 2018;

Tn conformitate cu prevederile:
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile ?i completarile ulterioare;
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile ?i
completarile ulterioare;
Hotararii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificarile ?i completarile ulterioare;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure?ti aprobat prin Hotararea C. G. M. B.
nr. 269/21. 12. 2000, cu valabilitate prelungita prin Hotararea C. G. M. B. nr. 324/2010,
Hotararea C. G. M. B. nr. 241/2011, Hotararea C. G. M. B. nr. 232/201_2^_Hotararea
C. G. M. B. nr. 224/15. 12.2015 si HotarareaC. G. M. B. nr. 877/12. 12.2
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Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala Tn
administrafia publics, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c) ?i art. 139 alin. (3) lit. e),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/03. 07. 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA?TE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Strada Horei nr. 18, Sector 2, Bucuresti, Tn
conformitate cu avizul Arhitectului ?ef nr. 03/16. 01. 2020 (2 exemplare), prevazut Tn anexa nr.
1, planul de reglementari urbanistice - vizat spre neschimbare (2 exemplare), prezentat Tn
anexa nr. 2, Regulamentul Local de Urbanism (2 exemplare), reprezentand anexa nr. 3 si
Raportul informarii si consultarii publicului nr. 395/16. 01. 2020 (1 exemplar), reprezentand
anexa nr. 4.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica ?i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizafiei de
construire.

Art. 3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pana
la aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari diferite.

Art. 4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integrants) din prezenta hotarare.
Art. 5 Dupa aprobare, Tn vederea efectuarii modificarilor Tn evidentele cadastrale, prin

grija beneficiarului se va transmits la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti
documentatia specifica prevazuta Tn norme.

Art. 6 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului
Bucure§ti si al Primarului Sectorului 2 vor aduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotarare a fast adofitata^m ^edinfa ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure?ti din data de . . ^0^.^
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SECRETAR GENERAL
UNICIPIULUI BUCURE?TI,

Georgiana Zamfir

Bucure?ti, 30.04.2 2
Nr. 180
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PRIMARIA UNICIPIULUI BU^^t^
Directia Generala Urbanism ?i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Serviciul Urbanism

Ca urmare cererii adresate de S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL - urb. Cristina C. Cioaca
- RUR D,E, m calitate de proiectant de specialitate, cu sediul Tn Bucuresti, sector 2, Sos.
Pantelimon nr. 255, bl. 43, sc. D, apt. 154, camera 1, pentru Domnul 
Doamna a, Doamna , m calitate de beneficiari,
Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti sub nr. 1793202/15.11.2019, nr. 1793204/15.11.2019,
Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile ?i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. ^3 I l^. 0{. 2^ f
PUZ- STR. HOREI NR. 18, SECTOR 2, BUCURESTI

GENERAT DE IIVIOBILUL : situat Tn Bucuresti, Str. Horei nr. 18, sector 1, Tn suprafata totala de
1933,0 mp din acte ( nr. cadastral 216613, notat Tn Extrasul de Carte Funciara nr. cerere
73340/07.11.2019 ), pentru care a fost emis Certificatul de urbanism nr. 208/1575755 / 19.02.2018
(termen de valabilitate 12 de luni de la data emiterii, prelungit pana Tn data de 18. 02. 2020), emis de
Primaria Municipiului Bucuresti.
Tn conformitate cu NORMELE IVIETODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Le ii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare §i actualizare a
documentafiilor de urbanism, "ART. 3, (3) In situatia existenfei unor litigii cu privire la limitele
administrativ-teritoriale, zonele aflate Tn litigiu se evidenfiaza explicit Tn plan§ele componente ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism §i vor fi prevazute cu interdictie de
construire pana la reglementarea situatiei juridice. Tn cadrul documentatiilor de amenajare a
teritoriului §i urbanism, pentru asigurarea coerentei dezvoltarii spafiale vor fi cuprinse prevederi cu
caracter indicativ cu privire la modul de ocupare §i utilizare a terenurilor §i prioritatile de
dezvoltare §i pentru zonele aflate Tn litigiu."
In conformitate cu NORMELE METODOLOGICE din 12 octombrie 2009 de aplicare a Le ii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construct"**) Art. 46, (4) Tn temeiul
prevederilorart. 7alin. 9 din Le e, autoritatea administratiei publice locale/competente, potrivit
Legii, emitenta a autorizatiei de construire/desfiintare, nu este responsabila pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenfa la momentul emiterii actului a unor litigii apartinand
solicitantului, aflate pe rolul instanfelor judecatore§ti, privind imobilul - teren §i/sau constructii -,
situafie Tn care responsabilitatea revine exclusiv solicitantului, cu excepfia cazului m care litigiul a
fost notat Tn cartea funciara §i este evidential Tn extrasul de carte funciara depus de solicitant.

INITIATOR: 

PROIECTANT: S.C. URBAN VISION CONSULTING SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cristina C. Cloaca - RUR D, E
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin P Z se
afla Tn intravilanul Municipiului Bucure§ti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, delmitata
conform planului de reglementari anexat.
PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu HC. G. M. B.
nr.324/17.11.2010, H.C.G. M.B. nr.241/20.12.2011, H.C.G. M. B. nr.232/19.12.2012, H.C.G. M.B.
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nr.224/15. 12.2015, H.C. G. M.B. nr. 341/14.06.2018, H. C.G. M. B nr. 877/12. 12.2018) imobilul este
cuprins ?n cuprins Tn ,,M1" subzona mixta situata Tn zona protejata.
Conform PUZ - Zone Construite Protejate, aprobat cu HCGMB nr. 279/2000, imobilul se afla
zona protejata nr. 98 - zona Horei - zona rezidentiala traditionala definite de strazi cu traseu
neregulat, caracterizata prin diversitate tipologica, coerent Tn ciuda varietatii volumetrice, a Tnaltimii
si limbajului arhitectural; regim de constructie discontinuu, cu cladiri izolate sau grupate de Tnaltime
redusa (preponderent P+2, accidental P+4); prezenta vizibila a vegetatiei izolate; Grad de protectie
: ridicat, se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural care au o
pondere ridicata: trama stradala si caracterul. Sunt permise interventii care conserva trama stradala
simtaresc caracterul existent prin ameliorarea fondului construit si a valorii urbanistice.
- Regim de construire: discontinuu (izolat sau cuplat)
- Functiuni predominante: locuinte individuale si semicolective; se mentin neschimbate acele
utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor actuate sau se admite revenirea la acestea.
- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: maximum 10 m, minimum 7 m; peste Tnaltimea admisa
se accepta realizarea unui singur nivel (3 m) retras la 1, 5 m fata de planul vertical al fatadei; Tnaltimea
noilor constructii nu va putea depasi, totodata, cu mai mult de 3 m Tnaltimea cladirilor existente
Tnvecinate; se admite realizarea unui element arhitectural care poate depasi cu 3 m Tnaltimea maxima
verticala (10 m), desfasurat pe eel mult o treime din lungimea fatadei.
- Procent de ocupare al terenului (POT): maxim admis: 50%. Suprafata ramasa libera trebuie sa
fie de eel putin 50 mp.
- Coeficient de Utilizare al Terenului (CUT): maxim admis: 2 mp ADC/mp teren
- Retragerea minima fata de aliniament : asezarea cladirilor se va face pe aliniament cu exceptia
situatiilor precizate in plansa anexa.
-asezarea cladirilor fata de strada: regim Tn principal discontinuu, izolat sau cuplat, Tn functie de
situatiile locale precizate Tn plansa anexa
- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea

unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12, 0 metri pe strazile de categoria I si a ll-a si de 6,0
metri pe strazile de categoria a 111-a.
- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: Tn cazul Tn care pe una din limitele
laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii Tnvecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan
pe o lungime de maxim 15,0 metri de la aliniament iar fata de limita opusa a parcelei se va retrage la
o distanta egata cu jumatate din Tnaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 3, 0 metri; Tn cazul Tn care
parcela se Tnvecineaza cu cladiri retrase fafa de limitele laterale ale parcelei, noua cladire se va
retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parcelei la o distanfa de 3, 0 metri pentru cladirile
cu h 10, 0 metri; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de eel putin jumatate
din Tnatimea cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5. 0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 120 din 08. 10. 2018 emis de Primaria Municipiului Bucuresti.

PREVEDERI P. U.Z. - R. L.U. PROPUSE:
- U. T. R. -M1" conform PUG
- Regim de construire: discontinuu, cuplat pe limita dreapta de proprietate.
- Functiune predominanta : locuinte colective.
- Regimyljnaxim de maltime: RHmax. = S+P+2E+E3retras+E4, 5retrase, pe aliniament S+P+2E,

iclrft^.de
la4f^'

min. 2,0m, dupa care S+P+3E, respectiv S+P+2E+E3retras+E4,5retrase, cu
la'3pte6' "catiilor Planului de reglementari vizat spre neschimbare.
de cup e a terenului (POT): maxim 50%.

de UtU are a Terenului (CUT): maxim 2, 4 mp ADC/mp teren.
dmisibila a cladirilor: Hmax.= 10,0m pentru S+P+2E ;

Hmax. = 14, 0 m pentru S+P+2E+E3retras;
Hmax.= 18,0m pentru S+P+2E+E3,4 retrase
Hmax.= 22,0 m pentru S+P+2E+E3retras+E4,5retrase.
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- Retragerea minima fata de aliniament, limitele laterale si posterioare : amplasat pe aliniament,
retras min. 4, 0m fata de limita stanga de proprietate, amplasat pe limita dreapta, la calcanul existent,
fara sa depaseasca lungimea acestuia, dupa care retras min. 3, 0m, respectiv min. 5, 0 m si retras min.
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5, 0 m fata de limita posterioara, cu respectarea specificatiilor Planului de Reglementari vizat spre
neschimbare.

- Spatii libere si spatii plantate - terenul liber ramas Tn afara circulatiilor, parcajelor §i trotuarelor,
va fi plantat cu un arbore la fiecare 100 mp, amenajat ca spatii de joc, de odihna ?i gradini
decorative, va reprezenta eel pufin 20% (sol adanc ) din suprafata totala a terenului si min. 10% pc
placa.
- respectarea Deciziei etapei de Tncadrare nr. 36 din 27. 05.2019 emisa de Agentia de Protectia
Mediului Bucuresti.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,, Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei
corecte functionari a arterelor de circulatie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si conform Acordului
de principiu nr. 21457/14. 12.2018, Tmpreuna cu plansa nr. 1682770/06. 12. 2018, vizata spre
neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.
- Echipare tehnico - edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica si respectarea conditiilor prevazute Tn Avizul Comisiei de Coordonare a PMB nr.
1729766/08. 07. 2019, Tmpreuna cu plansa nr. 1729766/08. 07. 2019, vizata spre neschimbare, emis
de DGUAT.
Nota: La faza Autorizatiei de construire respectarea Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 si
Normativului privind proiectarea cladirilor de locuinte.
- La faza Autorizatiei de construire respectarea conditiilor specificate Tn adresa nr. 914619,
Bucuresti, 25. 10.2018, emisa de Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - Str. Horei nr. 18, sector 2, Bucuresti, cu
respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale
pentru etapele de avizare/aprobare a P. U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu Plansa de Reglementari nr. U3 anexata si
vizata spre neschimbare si Regulamentul Local de Urbanism.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse Tn P. U.Z. - ul care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii P. U. Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se

poate Tntocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism nr. 208/1575755 din 19.02.2018 (termen de valabilitate 12 de luni de la data emiterii,
prelungit pana Tn data de 18. 02. 2020), emis de Primaria Municipiului Bucuresti.
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S desfasurata'maxima
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' Spatii verzi pe placa

incinta latforme

POT max

CUT max

Rhmax/H max (m)

P+3E+4Er _.-

P+3E+4EL^-

S+P+2E+3-5Er

. P+1E ^~\

I
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I
7.00

2.0
I
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IZAT SPRE NESCH1MBARE

P+4E

P+3E

Nr.
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P+4E

P+2E
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P+3E P+1E

P+1E P+2E

P+3E

P. U.G.

M1
submna mbda

1 933, 00

0,00

P.U.Z. Zp
Locuinfe individuate

si semicolective

1 933, 00

0, 00

966, 50

3 866, 00

Existent

Locuire
m %

1 933, 00 100,0

0, 00

478, 00

478, 00

teren
neamenaat

teren
neamenaa

teren
neamena'at

0, 00

25, 00

50%

2,00

10,00

25%

0, 25

S+P/5,00

Propus

Locuinta colectiva
m %

1 933, 00 100, 00

0,00 0,00

966, 50 50, 00

4639, 20

386,60 20,00

193, 30 10,00

386, 60 20, 00

50%

2,40

S+P+2E+E3r+E4, 5r/22, 00

S+P+2E+E3r+E4r/ 18, 00

S+P+2E+E3r / 14, 00

S+P+2E / 10, 00

Profil transversal Str. Horei

existent si mentinut
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P. U. Z. LOCUINTA COLECTIVA
STR. HOREI, NR. 18, SECT. 2, B STI

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI

LEGENDA

LIMITE

LIMITA DE STUDIU conf. Aviz de Oportunitate
nr. 120din08. 10. 2018

LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT PRIN
P. U. Z.

ALINIAMENT EXISTENT Sl MENTINUT
EDIFICABIL

ZONIFICAREF NCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA
LOCUIRE INDMDUALA
COMERT/SERVICII

COMERT/SERVICII IN ZONA PARTERULUI
V///////7> SANTIER

CIRCULATII

CIRCULATIE CAROSABILA
CIRCULATIE PIETONALA
SPATIU VERDE AFERENT CIRCULATIE
ACCES CAROSABIL

ACCES PIETONAL

/S, '-

^

>.'.

,^-.

P+3E
'''T"^'. ^-

Inventar de coordonate corp proprietate IE:216613

Nr.

Pet.

1

2

3

4

5

6

7

8

Coordonate pct.de contur

X[m]

327437. 266

327453. 361

327433, 225

327410. 272

327423.798
327426. 830

327426.455
327423.814

Suprafata

Y[m]

589608. 804

589681. 980

589694. 095

589665. 027

589644.887
589638. 340

589626.645
.589610.004

=1933mp

Lungimi
laturi

D(i, i+1)

74. 93

23. 50

37. 04

24. 26

7. 22

11. 70

16. 85

13.51

P+1E
P+3E

P+1E

P+1E
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S. C. URBAN VISION CON fCi
GUI 35347232 J40/154 1. 12.2015

I
PRENUMESINUME A

SEF PROIECT urb. CRISTINA CIOACA
PROIECTAT uto.cah. ANDREI PATRASCU

DESENAT urb. ALBERT HEISLER

^
f

NOTA. REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE
AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENUL
GENERATP. U. Z.

PLAN URBANISTIC
STR. HOREI, NR. 18, SECT.

SCARA TITLUL PLANSEI:

1:1000 ZONIFICARE FUNCTINALA
REGLEMENTARIDATA

11. 2019 FAZAPUZ U. S.
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urban vision consulting

Sos. Pantelimon nr. 255
Bucuresti 021316
+40722564381

cristina@uvconsulting. ro
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1 1. ROLUL R. L. U. Sl CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie cu caracterde reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constmctiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal. Normele
cuprinse Tn prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor m limitele teritoriului
reglementatmP. U. Z.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul
Urbanistic Zonal, Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

1. 2. DOMENIULDEAPLICARE

Prezentul regulament local de urbanism se aplica teritoriului delimitat m Planul de reglementari care face parte
integrate din prezentul regulament, este identificat prin adresa Strada Horei Nr. 18, Sector 2, situat m intravilanul
municipiului Bucuresti, Tn nord-estul zonei centrale, Tn vecinatatea Bdv Ferdinand I.

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, republicat si
ale Regulamentului de Urbanism aferent P. U.Z. Zone Construite Protejate, aprobat cu H. C. G. M. B. 279/2000 -Zp 98
- zona Horei.

1. 3. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE

Regulamentului Local de Urbanism detaliaza si adapteaza reglementarile referitoare la modul de utilizare a teren rilo
si de realizare a constructiilorm perimentrul aflat sub incidenta sa.

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone, conform P. U. G, Municipiului Bucuresti:

. M1- subzona mixta situata Tn zona protejata

si conform P. U. Z. Zone Construite Protejate, aprobat cu H. C. G. M. B. 279/2000 - Zp 98 - zona Horei.

1.4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai Tn cazul aprobarii unor modificari ale P. U. Z. -ului, cu
respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI ^^UL^^-

Terenul se Tnscrie Tn P. U.Z. Zone Construite Protejate Tn Zp 98 - zona Horei, adaptate conditiilor specifice P. U.Z. -ului
de fata,

LOCUINTE COLECTIVE

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. - Utilizari admise,

. locuire colectiva;

Art. 2. - Utilizari admise cu conditionari

. functiuni cu caracter comercial, servicii, birouri Tn zona parterului, cu urmatoarele conditii:
. functiunea sa nu stanjeneasca vecinatatile

sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare Tn interiorul parcelei sau pe domeniul
public

Art. 3. - Utilizari interzise

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

. constructii provizorii de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune si indiferent
de modalitatea lor de montare;

. depozitare en-gros;

. depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

. activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institu" Ie
publice;

. depozitari de materiale refolosibile;

. platforme de precolectare a deseurilor urbane;

. stationarea si gararea autovehicolelor Tn constructii multietajate;

. lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

. orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR.

Art. 4. - Caracteristici ale arcelei

Parcela are o suprtafata de 1 933, 00mp, conform Extrasului de Carte Funciara si are o forma neregulata
(conform planului Zonificare functionala - Reglementari, anexat).

Art. 5. - Am lasarea cladirilor fata de aliniament

. cladirea va fi retrasa de la aliniament cu min. 6. 00m ?n zona parterului, etajele superioare fiind proiectate pe
aliniament (conform planului Zonificare functionala- Reglementari, anexat).

Art. 6. - Am lasarea cladirilor fata de limitele laterale si osterioare ale arcelelor

. cladirea va fi retrasa min 4, 0m fata de limita stanga de prorietate, amplasata pe limita dreapta de proprietate,
la calcanul existent, fara sa depaseasca lungimea acestuia, dupa care retrasa min. 3,0m, respectiv min. 5, 0m
si retrasa min. 5,0m fata de limita posterioara (conform planului Zonificare functionala- Reglementari, anexat).

Art. 7. - Am lasarea cladirilor unele fata de altele e aceeasi arcela

. conform planului Zonificare functionala - Reglementari, anexat.

Art. 8. - Circulatii si accese

. parcela are acces de min 3, 00m din circulatia publica, strada Horei.

. circulatiile pietonale si auto propuse vor fi conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 21457 din
14. 12. 2018 si H. C. G. M. B, nr. 66 din 06, 04. 2006.

. este obligatorie asigurarea accesului Tn spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultat' e
deplasare.

Art. 9. - Stationarea autovehiculelor

. stationarea autovehicolelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci Tn afara circulatiilor publice.

. stationarea autovehiculelor se va face conform Avizului Comisiei Tehnice de Circulatii nr. 21457 in
14. 12. 2018 si H. C. G. M. B. nr. 66 din 06, 04. 2006.

Art. 10. - Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

. regimul maxim de maltime a cladirilor este de S+P+2E+E3retras+E4, 5retrase (conform planului Zonificare
functionala - Reglementari, anexat).

. pentru S+P+2E, maltimea maxima este de 10m.

. pentru S+P+2E+E3retras, Tnaltimea maxima este de 14m.

. pentru S+P+2E+E3retras+E4retras, Tnaltimea maxima este de 18m.
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pentm S+P+2E+E3retras+E4, 5retrase, Tnaltimea maxima este de 22m. -'... -.. ;"^^?. -S^BARE

Art. 11. - As ectul exterior al cladirilor

. arhitectura noilor dadiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei, Tnscriinduse, Tn scara definita de
cladirile existente.
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se interac suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina)7iffiftaffjle de materiale sau utilizarea improprie
a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

Art. 12. - Conditii de echi are edilitara

toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;
se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sa fie facuta
pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
se va asigura m mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice m reteaua de canalizare;

. toate nolle bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate mgropat;

. se interzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor TV;

. se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe fatadele
principale ale cladirilor;

. se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada.

. echiparea edilitara se va face conform Aviz Comisiei de Precoordonare Nr. 1729766 din 08.07.2019.

Art. 13. -S atii libere si s atii lantate

se va asigura ponderea de spatii verzi de minimum 20%, peste care se va adauga o suprafata de minim 10%
pe placa, conform Deciziei Etapei de Tncadrare Nr. 36 din 27. 05. 2019 emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.
spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi Tnierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 100mp;
se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Art. 14. -lm remuiri

spre strada, terenul nu va avea gard.
pe limitele laterals si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea Tnaltimea minima de 2. 00 met i.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. -Procentmaximdeocu are a terenului POT
P.O.T. maxim = 50%

Art. 16. - Coeficient maxim de utilizare a terenului CUT
CUT maxim = 2, 4 mp. ADC / mp. teren

,
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Direcfia Generala Urbanism ?i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism - Sen/iciul Urbanism ^^^ Hfl. <i
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI
PUZ- STR. HOREI NR. 18, SECTOR 2, BUCURESTI

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta publicul.

In vederea informarii §i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fa{a locului §i publicarea maten'alului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucure?ti.

Procedura s-a desfa§urat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intrS Tn competenta de aprobare a Consiliului
General al Municipiului Bucure?ti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, Tn toate etapele de elaborare a planului (
conform Tnscrisurilor), astfel:

. etapa anunf de intentie -15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului informativ
corespunzator etapei/perioada de desfgsurare: 28. 11.2018 -17. 12.2018.
. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 19. 02.2019 - 07.03. 2019.
. etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialutui
informativ corespunzgtor etapei / perioada de desfasurare: 23. 11.2019 - 10. 12.2019.
. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publice fn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparen(a decizionala Tn administratia publica,
cu completSrile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fast supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri $i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media asupra soticitarii de
emitere a avizului de mediu, declan?area procedurii de evaluare §i a parcurgerii etapei de Tncadrare, precum ?i
publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea
solicitantului.

Nu au fast organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Pe portalul dedicat al PMB "URBONLINE" (htt ://urbanism. mb. ro), sectiunea Planuri urbanism Tn
consultare, nu sunt postate observatii si propuneri ale cetStenilor.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materials scrise. - Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces. -

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de
informare si consultare. Nu este cazul.

5. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile §i rezervele exprimate de public. Nu este cazul.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, impreuna cu mjBtut^ia acestui lucru. Nu este cazul.
7. Orice alte informatii considerate necesare pe nu ^ ^is^nj^^eluarea sau nepreluareaOrice alte informatii considerate necesare pe nu ^
propunerilor . ^
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din speciali$ti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului ?i
arhitecturii din Romania, cadre universitare, speciali§ti recunoscuti de organizaiiite profesionale, reprezentanti ai
Ministerului Culturii, ai Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice ?i ai Ministerul Mediului ?i
Schimb§rilor Climatice. Ulterior ob(inerii Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. In acest scop, procedura prealabilS
presupune ob(inerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate §i abilitate
prin lege. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure$ti, al Comisiei
Tehnice de Circulatie / PMB §i al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupS caz, alte avize
conform legisla(iei In vigoare.

Prin urmare configuratia edificabilelor, a circula{iilor, a modului de interven(ie asupra imobilului §i a
spatiului public adjacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa
numero?i profesioni§ti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotarSrile se iau de persoanele
investite legal cu competentS. Este de Tnteles faptul cS atat Tn mediul profesional cat §i Tn eel public exists opinii
diferite §i cS manifestarea lor responsabilizeazS activitatea speciali§tilor implicati Tn procesul de elaborare §i
avizare, TnsS nu poate fi luatS Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului aparfine autoritStilor ce detin competen{a legaia.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din Acordul de
principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 21457/14. 12.2018, Tmpreuna cu plansa nr. 1682770/06. 12. 2018,
vizatS spre neschimbare, emis de Directia Transporturi, Comisia Tehnica de Circulatie a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu PUZ- ul a fast supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma careia a
fost emis§ Decizia etapei de Tncadrare nr. 36 din 27. 05. 2019.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, din Tnscrisuri reiese faptul c§ nu au fost
depuse observatii sau reclamatii cu privire la PUZ- ul descris mai sus.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H.C.G. M. B nr. 136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local
de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a),
b) si c) s-a Tntocmit prezentul raport privind documentatia ,, PUZ - Str. HOREI NR. 18, SECTOR 2,
BUCURESTI ".

Conform Ordinului M. D. R.T. nr. 2701/2010 Art.6 Informarea §i consultarea publicului Tn etapa aprobarii
fiecSrei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparen(a decizionalS Tn
administrafia public^, cu completarile ulterioare, ?i conform Legii nr. 544/2001 privind tiberul acces la informa{iile
de interes public, cu modificSrile §i complet^rile ulterioare.

FatS de cele prezentate mai sus, apreciem faptul ca sunt tndeplinite cerintele Ordinului M.D. R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea ptanurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar fn conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din
Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136/30. 08.2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea
prezentului raport.
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