
Consiliul General al Municipiului Bucure§ti

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ)- Bulevardul Basarabia nr. 250,

Sector 3, Bucuresti

Avand Tn vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucure?ti
§i raportuFdespecialitate al Arhitectului $efal Municipiului Bucure?ti nr' 13291/08-^1__20, 19;

Luand ~Tn "considerare avizul Comisiei de urbanism ?i amenajarea teritoriului nr.
35/28. 04~2020"?i "avizul'Comisiei juridice ?i de disciplina nr. 193/29. 04. 2020 din cadrul
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti;

T'inand cont de raportul informarii ?i consultarii publicului redactat Tn, con.form.itatecu
prevederile'Ordinului nr. 2701/2010 emis'de Ministerul Dezvoltarii Re9ionale ^ Tul'ismulu^
pentnj'aprobarea Metodologiei de informare ?i consultare a publicului cu Privire^a®laborareJ
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ?i de urbanism ?i prevederile Hotararii
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti nr. 136/2012;

Vazand documentele emise de:
Primaria Sectorului 3 - Certificatul de urbanism nr. 2031/17. 09. 2018;
Primaria Municipiului Bucure?ti - Direcfia Urbanism: avizul de oportunitate nr.
168/28.12.2018;
Primiria Municipiului Bucure?ti - Directia Urbanism: avizul preliminar nr.
50/23. 05.2019; , . " ... .... _="_:..,..:

- Min7sterul-"Cul'turii si Identitatii Nationale - Directia pentru Cultura a Municipiului
Bucuresti: avizul nr. 1721/ZP/16.10.2019;

lia Nationala de Cai Ferate ,, CFR" - S.A. : avizul nr. Th. 4/1_5_9/05. _03. 2019;^
- Societatea Comerciala de Transport cu Metroul METROREX S.A. : avizul nr,

M.4.01.01/3183/25.09.2019;
- Agentia pentru Protectia Mediului Bucure?ti: decizia etapei de Tncadrare nr

56/29.07.2019; _....... .. ^__,.., ^_=-=:»
Ministerul Afacerilor Interne - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Dealul ypini"
Bucuresti - llfov: avizul nr. 1355794/09. 04. 2019;
Comisia de coordonare Municipiului Bucuresti: avizul nr. 1760054/26. 09. 2019^

- Comisia Tehnica de Circulatie - avizul de principiu nr. 1753617/12862/23. 08. 2019;
Tn conformitate cu prevederile: . ,. ,"

- Legii'nr. 50/1991 pri'vind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile ?i completarile ulterioare; . __,. ^_.. =,. .:

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificanie ?i
completarile ulterioare; _ ^,.
HotarSrii Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
Urbanism, cu modificarile ?i completarile ulterioare;
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure§ti aprobat prin Hotarar ^ _G. M. B.
nr. 269/21. 12. 2000, cu valabilitate prelungita prin Hotararea C. G. M. B. . W^W'^
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HotarSrea C. G. M. B. nr. 241/2011, Hotararea C. G. M. B. nr. 232/2012, Hotararea
C. G. M. B. nr. 224/15. 12. 2015 si Hotararea C. G. M. B. nr. 877/12. 12. 2018;

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala Tn
administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit; c), alin. (6) lit. c) ?i art. 139 alin. (3) Nt. e),
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57/03. 07. 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile ?i completarile ulterioare;

CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURE$TI
HOTARA?TE:

Art. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal Bulevardul Basarabia nr. 250, Sector 3,
Bucuresti, Tn conformitate cu avizul Arhitectului ?ef nr. 77/08. 11.2019 (2 exemplare), prevazut
Tn anex'a nr. 1, planul de reglementari urbanistice - vizat spre neschimbare (2 exemplare),
prezentat Tn anexa nr. 2, Regulamentul Local de Urbanism (2 exemplare)^ reprezentand
anexa nr. 3 si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 13292/08. 11. 2019 (1 exemplar),
reprezentand anexa nr. 4.

Art. 2 Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de
reglementare specifica ?i nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.

Art. 3 Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila pan§
la aprobarea unei documentatii de urbanism coincidente ce contine reglementari djferite.

Art. 4 Anexele nr. 1, nr. 2, nr. 3 si nr. 4 fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art. 5 Direcfiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului

Bucure?ti si al Primarului Sectorului 3 voraduce la Tndeplinire prevederile prezentei hotar§ri.

Aceasta hotarare a fost adoptata Tn ?edinta ordinara a Consiliului General al
Municipiului Bucure?ti din data de 30. 04. 2 0.

^N/
PRE?EDINTE DE ? IN ", ° ./<::\ * SECRETARGEN!RAL.

Q? \^:^ A MUNICIPIULUI BUCURE$TI,
Marius Adrian Pavel Georgiana Zamfir

CO^T^

Bucure?ti,
Nr. 187

0.04 20

B-dul Regina Elisabeta nr. 47, sector 5, Bucure?ti, Romania tel. : +4021305 55 00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE§Tl
Direcjia Generala Urbanism §j Amenajarea Teritoriului
Direcfia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL - master urbanist Andra-Filofteia
ZAMFIR (RUR: D3, DzO, E), in calitate de elaborator, cu sediul Tn Bucuresti, Sector 6, Cod postal 060029, Splaiul
Independentei nr. 291-293, etaj 14, telefon: 0371369382, pentru POLYMAS MEDIA INVESTMENT SRL Tn calitate de
beneficiar, Tnregistrata cu nr. 1777434/ 27. 09.2019, respectiv nr. 1784264/ 18. 10.2019, Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile ?i completarile ulterioare, se emite
urmatorul:

^
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PUZ

NR. ^/0^//. 2o/S
PENTRU

BD. BASARABIA NR. 250 - SECTOR 3
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GENERAT DE IMOBILUL din BD. BASARABIA NR. 250 - SECTOR 3, campus din teren Tn suprafafa de 22. 950, 00mp
din masuratori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform Certificatului de Urbanism nr. 2031 din
17. 09.2018, eliberat de Primaria Sectorului 3.

INITIATOR;

PROIECTANT GENERAL:

POLYMAS MEDIA INVESTMENT SRL

VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urb. Andra-Filofteia ZAMFIR (RUR: D3, DzO, E).

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA fN PUZ: Zona studiata prin PUZ se afla Tn intravilanul
Municipiului Bucure§ti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 3.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 (completata cu H.C.G. M. B. nr. 324/17. 11.2010, H. C.G.M. B. nr. 241, 20. 12.2011,
H.C. G. M. B. nr. 232, 19. 12.2012, H. C. G. M. B. nr. 224, 15. 12.2015, H. C. G. M. B. nr. 341, 14.06.2018 si H. C. G. M. B. nr.
877, 12. 12.2018) amplasamentul care face obiectul studiului se Tncadreaza preponderent Tn urmatoarea Unitate
Teritoriala de Referinta (UTR) M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu §i maltimi de P+4 niveluri avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POTmax. 60%, cu
posibilitatea acoperirii restului terenului Tn proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8m); CUTmax. 2,5 mp. ACD/
mp. teren; Hmax: distanta dintre aliniamente si partial Tn Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR) A2a - subzona
unitafilor predominant industriale, avand urmatorii indicatori urbanistici reglementati: POTmax. 80%; CUTmax. 15
me/ mp. teren; Hmax: 20 m.

Conform PUZ Sector 3, aprobat prin HCGMB Nr. 49, 30. 01 .2019, teritoriul studiat are reglementarea:

UTR M2ZPr - subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei rote'ate cladiri avand re im de construire continuu sau
discontinuu i Tnal imi de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate Tn zonele de rotectie a monumentelor istorice izolate

- Regim de construire: continuu, discontinuu;

- Functiuni predominante: sen/icii, comert, locuire;

- inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max.): distanta dintre aliniamente / accentele peste 45-50m se justifica
prin PUZ;

. Procent de ocupare a terenului (POT max. : 70%;

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 05 013,
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www.pmb. ro
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- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,5 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fa^a de aliniament: pc aliniament sau retrase;

- Retrageri minime fa^i de limitele laterale: minim 3m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaltimea cladirii masurata la
corn isa;

- Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: minim 5m, dar nu mai putin de 1/3 din Tnaltimea cladirii masurata la
cornisa;

PREVEDERI PUZ - RLU PROFUSE:

- UTR M2ZPr - subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei rote'ate cladiri avand re im de construire continuu sau
discontinuu i Tnal imi de P+14 niveluri cu accente Tnalte* situate Tn zonele de rotectie a monumentelor istorice izolate

- Regim de construire: discontinuu;

- Functiuni predominante: CENTRU COMERCIAL Sl ALIMENTATIE PUBLICA;
- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max. ): 15m;

- Regimul maxim de Tnaltime (R maxH): P+2E;

- Procent de ocupare a terenului (POT max.): 60%;

- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT max.): 3,0 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fa^a de aliniament: 6, 00m fata de aliniamentul Bd. Basarabia, conform planului de reglementari
vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: 5,00m, confomi planului de reglementari vizat spre neschimbare;

- Retrageri minime fa^a de limitele posterioare: 5,00m, respectiv 3,00m, conform planului de reglementari vizat spre
neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafafa de min. 20% spatii verzi pe sol natural, min. 10% spatii verzi pe terase si sol
impermeabil si va respecta Decizia Etapei de Incadrare nr. 56, 29.07.2019 a Agentiei pt. Protectia Mediului Bucure?ti;

- CIRCULATII ?1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
,,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii §i amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucure§ti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie" aprobate prin
HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de Circulatie - PMB nr. 1753617/ 12862, 23.08.2019;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este obligatorie
racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, precum si respectarea
specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr. 1760054/ 26.09.2019;

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal BD. BASARABIA NR. 250 - SECTORUL 3, BUCURE$TI, cu
respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale §i/ sau teritoriale pentru etapele de
avizare/ aprobare a P.U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de urbanism aferent,
anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse
Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2) litera g) din Legea nr. 350, 2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi numai dupa
aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de Urbanism nr.
2031 di
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Bulevardul BasarabiOf nr. 250, sectors, Bucuresti

VOLUMUL II - RECULAMENT LOCAL DE URBANISM
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BENEFICIAR:

POLYMAS MEDIA INVESTMENT S. R.L.

Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti, nr. 66-70, et. 1, sector 1, Bucuresti

PROIECTANT:

VECO CONCEPT ENGINEERING S.R.L

Bucuresti, sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14

AMPLASAMENT:

Bulevardul Basarabia, nr. 250, sector 3, Bucuresti

SEF DE PROIECT:

Urb. Andra-Filofteia Zamfir

\

DATA:

SEPTEMBRIE2019
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^P. U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL St DE ALIMENTATIE

PUBLICA, CU RECIM MAXIM DEINALTIME P+2En
Bulevardul Basarabia, nr. 250, sector 3, Bucuresti

RECULAMENT LOCAL DE URBANISM

LISTACOLECTIVULUI DE ELABORARE:

PROIECTANT GENERAL:

SEF DE PROIECT:

VERIFICARE INTERNA:

"EGO,
^^

C <2<Sl|>ICEPT ENGINEERING S.R. L.

-po. c-<«
'I.. v .<

<^ Urlj^idra-Filofteia
&

Drd. Arh. Virgil PRO NU

COLECTIV PROIECTARE:
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Urb. Andreea Bianca IVAN (Jkj

Urb. Anca Elena CUCULICI

Urb. Diana MERISAN

Urb. Diana-Cristina POSTOLACHE

Urb. Atena - loana GAR30 ^1^-
I/

Urb. Alina DIACONU

Urb. George TICANILA

VECO

B 2018
VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R. L Sptoiut (ndependenfei nr. 291-293, etqj M uego. holdings office@uego. holdlngs
J40/f3314/20t1 GUI 29319742 060031, Sector 6, Bucure^ti Tel 0213)5 03 97 Fax 0213)S 03 98
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^P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE
PUBLICA, CU REGIM MAXIM DEINALTIME P+2E"

Bulevardul Basarabia, nr. 250, sector 3, Bucuresti

VOLUMUL II - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CONTINUT R. L.U.

INTRODUCERE....................,............................................................................................................^

1. Date de recunoa?tere a documentatiei....................................................................4

1. Rolul regulamentului local de urbanism..................................................................5

2. Baza legala a elaborarii.................................................................................................... 5

3. Domeniul de aplicare........................................................................................................ 7

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior.....................................................?

5. Diviziunea teritoriului Tn Unitati Teritoriale de Referinta .................................8

6. Observatii...............................................................................................................................8

7. Restrictii si permisivitati de interventie referitoare la imobilele din
Strada Basarabia nr.250 din perspectiva relatiei cu valorile culturale
existentem zona......................................................................................................................... 8

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALEDEREFERINTA....................................................................................................^

ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI TN CADRUL RECULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM........................................................................ ..................................... 15
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,, P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE
PUBLICA, CU RECIM MAXIM DElNALTIME P+2E"

Bulevardul Basarabia, nr. 250, sector 3, Bucuresti

VOLUMUL II - RECULAMENT LOCAL DE URBANISM

INTRODUCERE

1. Date de recunoa$tere a documentatiei

Denumirea lucrarii: ,,P.U.Z. CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL Sl D
ALIMENTATIE PUBLICA, CU RECIM MAXIM DE INALTIM
P+2E"

Adresa

Beneficiar:

Proiectant:

Data elaborarii:

Faza

Bulevardul Basarabia, nr. 250, sector 3, Bucuresti

POLYMAS MEDIA INVESTMENT S.R.L.

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul Tn Bucuresti

sector 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, etaj 14
Tnmatriculata sub 340/13314/2011, C. U. I. RO 29319742, tel +40 21

315 03 97 fax +40 21 315 03 98

SEPTEMBRIE 2019

P.U.Z.

CONTINUT:

TITLUL I- DISPOZITII CENERALE:

1. Rolul regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniul de aplicare
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TITLUL II- PRESCRIPTII SPEC1ALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA

M2 - CENTRU CENTRU COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE PUBLICA CU RECIM
COMERCIAL MAXIM DE TNALTIME P+2E

^

VECO

82018
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L Sptoiullndependenteinr. 291-293, etqjM uego.holdings office@uego,holcflngs
J40/WU/20TI CUI 29319742 06003), Sector 6, Bucure?ti Tel 021315 03 97 Fax 021315 03 98
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TITLUL I- DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul re ulamentului local de urbanism

VECO

82018

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice,
juridice $i economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum
^i a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.

Prescriptiile cuprinse Tn prezentul RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii
pentru Tntregul teritoriu ce face obiectul PUZ.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
regimul de construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, coeffcientul

de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri

fata de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile

arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza Tn format digital si format

analogic, la scara adecvata, Tn functie de tipul documentatiei, pe suport

topografic realizat Tn coordonate Tn sistemul national de referinta Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu

respectarea si integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate Tn evidentele de

cadastru si publicitate imobiliara, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si

publicitate imobiliara

Odata aprobat, Tmpreuna cu PUZ-ul, RLU aferent aces i^c^. t de

autoritate al administratiei publice locale. -^ / -^17 7 -7

l'^.
^ ^

2. Baza Ie ala a elaborarii r^^.

^"s^
P. U. C. Municipiul Bucuresti si RLU - aprobat pr in HCCMB n 00 si
HCCMB nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015 (pentru
prelungirea valabilitatii PUG);
P. U. Z. Sector 3 aprobat prin HCGMB nr. 49 din 31. 012019;
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructie cu modificari e
s/ completarile ulterioare;
Ordin nr. 176/N//16 privind "Metodologia de elaborare $/ confinutul-cadru al
planului urbanistic zonal" Indicativ CM-010-2000 august 2000 al M. L. P.A. T.;
Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor
$/' Protec^iei Mediului§i al ministrului Lucrarilor Publice §iAmenajarii
Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documenta^iilor

{
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$/' de amenajarea$/' emiterea acordului de mediu la planurile de urbanis
teritoriului;

Legea 313/2009 pentru modificarea si completarea Leg// nr. 24/2007 privind
reglementarea s! administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Lege nr.
313/2009;
OUG nr. 59/2007 -privind instituirea Programului national de imbunatatire
a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati;
Legea nr. 13/2007- legea energiei electrice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul presedintelui Autoritatii nationale de reglementare in domeniul
energiei nr.4/2007, art. 31 "norme tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice";
Ordin pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministerului Culturii si
Cultelor nr 2.314/2004 privind aprobarea Listei Monumentelor Istorice,
actualizata si a Listei Monumentelor Istorice disparute, M/Of/anul 178 (XXII)
nr. 670 bis 1. 10.2010;
Legea S ,2000 privind Planul deAmenajare a Teritoriului National
Sectiunea a -III- A Zone protejate;
Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
Legea privind circulatiajuridica a terenurilor (nr. 54/1938);
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994);
Legea cadastrului imobiliar §i publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);
Legea privind calitatea m construct! (nr. 10/1995);
Legea privind protec^ia mediului (nr. 137/1995, republicata);
Legea privind regimuljuridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea
O.C. nr. 43/1997);
Legea privind proprietatea publica $/" regimuljuridic al acesteia (nr.
213/]998);
Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile s/ completarile ulterioare, a OUG
nr. 107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romans cu
modificarile si completanle ulterioare;
Ordinal ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind
procedure si competentele de emitere a autorizatiilor si avizelor de
gospodarire a apelor;
H. C. R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
H. C. R. nr. 855/2001 privi , " rea Hotararii Cuvernului nr. 525/1996;
Codul Civil actualize

^
*
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3. Domeniul de a licare

Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal se aplica

teritoriului aflat Tn municipiului Bucuresti, respectiv Tn sectorul 3, Tn

proximitatea arterelor Bulevardul Basarabia, Bulevardul 1 Decembrie 1918 si

Soseaua Vergului, conform lungimilor de segmente determinate Tn planul de
proiectie Stereo 70 si Tn suprafata de 22.950 mp compus din urmatoarele
terenuri:

- nr. cad. 229553 (16507 mp);
- nr. cad. 223992 (3564 mp);

- nr. cad. 201641 cota indiviza (508 mp + 2373 mp);

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati:

N: domeniul public, Bulevardul Basarabia, lotul cu numarul cadastral 227219;

V: proprietate privata cu numar cadastral 201641 (cota parte indiviza a

Polymas Media Investment S. R.L);

S-V: proprietate privata cu numar cadastral 201641 (cota parte indiviza a
Polymas Media Investment S. R. L);

S-E: proprietate privata cu numar cadastral 201641 (cota parte indiviza a

Polymas Media Investment S. R. L);

E: proprietate privata cu numar cadastral 201641 (cota parte indiv'

Polymas Media Investment S. R.L);

Conform ridicarii topografice, terenul studiat este liber de construe

4. Documentatii de urbanism elaborate anterior

U A

^
^fe^

P.U.C. Municipiul Bucuresti si RLU aferent - aprobat prin HCGMB nr.
269/2000 si HCGMB nr. 324/201, nr. 241/2011, nr. 323/2012 si nr. 224/2015

(pentru prelungirea valabilitatii PUG);

P.U.Z. Coordonator Sector 3, aprobat cu H. C. G. M. B. nr 49/31. 01.2019;
P.U.Z. Ansamblu rezidential "Basarabia" - Bulevardul Basarabia nr.

169-171, sector 3, aprobatcu H.C.G. M. B nr. 342/31.10.2016;
P.U.Z. Imobil magazin Retail ,,Lidl" - Bulevardul 1 Decembrie 1918 1C -
Bulevardul Basarabia 246-250, sector 3, aprobat cu H.C.G.M.B nr.

524/23. 08.2018;

P.U.Z. Complex de locuinte si functiuni complementare - Soseaua
Vergului nr. 16, sector 3 -Tn consultare (avizarea proiectului);

VECO

62018
V£GO CONCEPT ENGINEERING S.R.L Spfaiuflndependenfei nr. 291-293, etq M uego.holdings office@uego.hold(ngs
J40/f3314/20)f CU1293W42 060031, Sector 6, Bucure?ti Tel 0213)5 03 97 Fair Oil 3)5 03 98

/2/



G'^':^1^ UR3.-V';^;-'i -]
f;^GtiL.S.?-";...T LOC'/l. 0£ Ur.yA^iSiVi

KK^.. 'SJ.Q^.. ^.^^
\!"". fr. -~Y ". '3p[': ^r":^f'^''"WS. i: S:
V?.. ^^J ^ysr-li\^. ^-i^^T. -. ^.?£\iF i];i£.̂ '^':S.^ T

E CO binauM*
CONCTWIIN
WIIOBU.

5. Diviziunea teritoriului Tn Unitati Teritoriale de Referinta

Plansele care cuprind delimitarea si repartitia unitatilor teritoriale de referinta
in teritoriu fac parte integrants din Regulamentul Local de Urbanism aferent
prezentului P. U.Z.

In cadrul PLANULUI URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE CENTRU
COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE PUBLICA, CU RECIM MAXIM DE INALTIME
P+2E", au fost definite urmatoarele zone functionale:

M2 - CENTRU CENTRU COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE PUBLICA CU RECIM
COMERCIAL MAXIM DE TNALTIME P+2E

6. Observatii

^ A

zi.co^'
- is

La autorizarea executarii tuturor construc-^iilor se va \\ne seam

servitute $i de protec^ie ale re^elelor tehnico-edilitare, a cailor de comu
conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente. Nu se emit autorizatii de
construire, cu exceptia constructiilor cu caracter provizoriu, Tn zonele rezervate

pentru extinderea/ modernizarea cailor de comunicatie.
Se interzic lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor

Tnvecinate si orice alte lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea

apelor pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea §i colectarea apelor
meteonce.

Tn afara limitei zone) reglementate se mentin orientativ unitatile teritoriale de

referinta prevazute Tn documentatiile elaborate anterior PUZ-ului, la nivel de
zonificare functionala.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism (P. U.Z.) se va solicita un nou
certificat de urbanism, prin care se vor preciza avizele si acordurile, necesare Tn

vederea Tntocmirii documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire

(D.T.A.C.).

7. Restrictii si ermisivitati de interventie referitoare la imobilele din

Strada Basarabia nr.250 din ers ectiva relatiei cu valorile culturale

existente Tn zona.

Valorile de patrimoniu care trebuie protejate, precum si zonele lor de protectie,

sunt identificate si delimitate Tn Planul de reglementari urbanistice, zonificare

^
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functionala al prezentului "P. U.Z. Construire centru comercial si de alimentatie

publica, cu regim maxim de Tnaltime P+2E."

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul
2015.

La aproximativ 250 m de terenul studiat se afla urmatoarele objective Tnscrise
Tn LMI:

tWBEUNi
cotBmaiiM
vuroian.

Lista obiectivelor inscrise in LMI

Nr. Denumirea Cod LMI

crt. obiectivului

1 Halele B-ll-a-A-

uzinei 18091

"Malaxa"

Adresa Data re

Bd. Basarabia 256 1933

sector 3

TITLUL II- PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

^^AA
0 4-

^

*'" ^ '^
'%/:1

^c:-^-. ';^
^si^

M2 CENTRU COMERCIAL Sl DE ALIMENTATIE PUBLICA CU REGIM
CENTRU MAXIM DETNALTIME P+2E

COMERCIAL

Art 1. Utilizari admise 1) comert, servicii, birouri, logistica si depozitare;
2) alimentatie publica
3) centre comerciale de tip supermarket sau

hypermarket;
4) sedii ale unor companii §i firme, servicii pentru

Tntreprinderi

5) restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
6) sport §i recreere 7n spa^ii acoperite;
7) parcaje la sol $i multietajate;
8) spa^ii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
9) spa^ii plantate - scuaruri;
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Art 2. Utilizari admise

cu conditionari

1)

cladirile vor avea la parterul orientat spre strada §i
spre traseele pietonale:
func^iuni care admit accesul publicului Tn mod
permanent sau conform unui program de
func^ionare specific ?i vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se recomanda ca activita-^ile Tn
care accesul publicului nu este liber sa nu
reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii
incluse Tn zona mixta $i sa nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
se interzice localizarea restaurantelor care

comercializeaza bauturi alcoolice la o distant mai

mica de 100 metri de servicii ?i echipamente
publice?i de biserici;
pentru orice utilizari se va ̂ ine seama de condi^iile
geotehnice §i de zonare seismica;
activita^i productive poluante, cu risc tehnologic
sau incomode prin traficul generat;

construcpi provizorii de orice natura;
sta^ii de Tntre^inere auto cu capacitat
ma§ini;

cura^atorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a de?eurilor
depozitarea pentru vanzare a unor cant
de substance inflamabile sau toxice;
activita^i care utilizeaza pentru depozitare §i
produc^ie terenul vizibil din circulafiile publice sau
din institu^iile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze

amenajarile din spa-^iile publice ?i construc^iile de
pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace

scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
Tmpiedica evacuarea $i colectarea apelor
meteonce.

CONDI II DE AMPLASARE, ECHIPARE I CONFORMARE A CLADIRILOR
Art4. Amplasarea 1) ansamblul constructiilor propuse prin prezenta
cladirilorfata de documentatie se vor amplasa retrase fata de
aliniament aliniament la minim 6,00 m pentru numarul

cadastral 229553;

2)

3)

Art 3. Utilizari interzise 1)

2)
3)

^

5)
6)
7)

8)

9)

10)

^°
-N-

c^-.

^ A

,

este_..

ttl
'r'LUUC^
4ta

^

^

 ^
'4-'

Art 5. Amplasarea fata
de limitele laterale si

paste rioa re ale

1) constructiile aferente ansamblului propus, se vor
retrage fata de limita posterioara cu minim 3,00 m
pentru numarul cadastral 229 53 si la minim 5,00

VECO

C 2018

10

VEGO CONCEPT ENGINEERING S. R.L Splaiul Independmfel nr. 291-293, etqj M uego. holdings office@uego. hoy(ngs
J40/)3314/20f» CUI 29319742 060CBI Sector 6, Bucurejti Tel 021315 03 97 Fox 02) 3»5 03 98

/^



i.;
i"(r

;i">
','..-

. ^;
i ^-
'i^ -.

It',

; ic^
u;%

f:t
.: 3; /?.?

.. c

. ':?^'.'

^. 's-y *. -y I"""B~. ';; ?. ''C".?'"'r~"7'3r''A;T;"':
i V^. ^A'! ... r';;. fc *'v;;';'><. ^~;-;1-:^;"' v. ;^

EGO hmtuwt
CONCTBUIM
vuroaui.

parcelelor m pentru numarul cadastral 23992;
2) fata de limitele laterale constructiile se vor retrage

cu minim 5, 00 m atat pentru numarul cadastral
229553 cat si pentru numarul cadastral 223992;

ArtS. Amplasarea
cladirilor unele fata de

altele pe aceeasi
pa reel a

Art 7. Circulatii si

accese

ArtS. Stationarea

autovehiculelor

Art 9. Tnaltimea

maxima a cladirilor

Art 10. Aspectul
exterior al cladirilor

1) cladirile vor respecta Tntre ele distanfe egale cu
jumatate din Tnal^imea celei mai Tnalte; distanfa se
poate reduce lajumatate din Tnal^ime, dar nu mai
pu^in de 6.00 metri, numai Tn cazul Tn care fa^adele
prezinta calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru
alte activita-^i permanente care necesita lunnina
naturala;

1) Tn toate cazurile, este obligatorie asigurarea
accesului Tn spa^iile publice a persoanelor
dezabilitati sau cu dificulta^i de deplasare;

2) parcela este construibila numai daca are asi LN-a
un acces carosabil de minim 4, 00 metri I im

dintr-o circulate publica Tn mod direct sau p<'
drept de trecere legal ob^inut prin una
proprieta^ile Tnvecinate;

1) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie
asigurate se stabileste in functie de destinatia si
capacitates constructiei, conform Anexei la
HCGMB nr. 66/06.04.2006 - norme privind
asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru nolle constructii si amenajari autorizate pe

teritoriul Muncipiului Bucuresti;
2) sta^ionarea vehiculelor se admite numai Tn

interiorul parcelei, deci Tn afara circula^iilor publice;
3) Tn cazul Tn care nu exista spa^iu suficient pentru

asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unul parcaj propnu sau in cooperare

ori concesionarea locurilor necesare Tntr-un parcaj

colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distant de
maxim 250 metri.

1) Regimul de Tnaltime propus este P+2E, iar
Tnaltimea maxima a constructiilorva fi de 15,00m.

1) aspectul cladirii va fi subordonat cerin^elor
specifice unei diversita^i de func^iuni ?i exprimarii
prestigiului investitorilor, dar cu condi^ia realizarii
unor ansambluri compozi^ionale care sa ^ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de

particularita^ile sitului, de caracterul general al

^A A A^
^'

.
<..- 7

*
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Artll. Conditiide

echipare edilitara

4,

v..

r n ^/

zonei $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu
care se afla in rela^ii de co-vizibilitate;

2) se va acorda aten^ie modului de tratare a
acoperi$urilor sau teraselor perceptibile Tntr-o
perspective descendenta din cladirile Tnalte;

3) pentru firme, afi$ajul §\ mobilierul urban se va
asigura coerent pe arterele principale pe baza unor
studii §i avize suplimentare

1) toate cladirile vor fi racordate la re^elele tehnico-
edilitare publice;

2) Apa potabila - orice construc^ie noua trebuie sa fie
racordata la re^eaua publica de distribute a apei
potabile sau sa-§i aiba asigurat necesarul din sursa
propne; ^^ ^

3) Canalizare menajera - racordarea la re^e
canalizare este obligatorie pentru orice co r.ftu
sau instala-^ie noua;

4) Canalizare pluviala - amenajarile pe on e t
trebuie astfel realizate Tncat sa permita s

apelor meteorice spre re^eaua publica coleci a/^/a''-»'uc^^<;
acestora - racordarea burlanelor la canaliz

pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

5) Retele electrice, telefonice si CATV - cablurile de
alimentare cu energie electrics destinata
consumului particular ca §i iluminatului public, de
asemenea, §i re^elele de telecomunica-^ii trebuie
introduse Tn subteran - Tn caz de imposibilitate
tehnica §i numai atunci, pot fi dispuse astfel Tncat
sa urmareasca liniile de cornisa ale imobilelor, cu

scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale
acoperi§urilor; bran§amentele, pe cat posibil
trebuie ascunse; Tn caz de imposibilitate tehnica
majora, ele trebuie plasate la extremita^ile
fa^adelor ?i vopsite Tn tonul fatadelor pe care se
aplica;

6) Gaze - toate conductele Tn afara imobilelor vor fi
amplasateTn subteran;

7) Salubritate - orice cladire trebuie sa fie prevazuta
cu amenajari pentru colectarea de§eurilor
menajere Tn containere.

/

~7
-fr

-<~_s'
^

G^

Art 12. Spatii plantate 1) se vor identifica, proteja §i pastra Tn timpul
executarii construc^iilor arborii important existenti
avand peste 4.00 metri Tnalfime §i diametru

12
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Art 13. Imprejmuiri

A A/

tulpinii peste 15.00 cm; Tn cazul taierii unui arbore
se vor planta Tn schimb al^i 10 arbori Tn perimetrul
unorspa^ii plantate publicedin apropiere;

2) terenul care nu este acoperit cu construc^ii,
platforme §i circula^ii va fi acoperit cu gazon §i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

3) se recomanda ca minim 75% din terasele
neutilizabile §i 10% din terasele utilizabile ale
construc^iilor sa fie amenajate ca spafii verzi pentru
ameliorarea microclimatului ?i a imaginii oferite
catre cladirileTnvecinate;

4} se recomanda ca pentru Tmbunatatirea
microclimatului si pentru protectia constructiei

se evite impermeabilizarea terenului ^e
minimum necesar pentru accese, ci 'fitta, '!,
pietonale, terase.

5) parcaj'ele vor fi plantate cu un arbore la fjpc
locuri de parcare ?i vor fi Tnconjurate cu un g

de1,20metriTnal^ime; '^fir^!^
6) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita spec, L

care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare;

1) Tn toate cazurile se va asigura perceperea de catre
trecator a fa^adei cu vedere la strada;

2) spa^iile comerciale §i alte servicii retrase de la
aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele etc;

3) marcarea limitei proprieta^ii Tn cazul parterelor cu
func^iuni accesibile publicului retrase de la
aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapetejardiniere, etc.;

4) Tmprejmuirile spre limitele laterale si spate ale
parcelelor vor fi transparente cu inaltimi de maxim
2,20 metri;

5) organizarea de santier pentru executarea lucrarilor
se va amenaja Tn incinta.

4^% ^

/
 ^

^
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POSIBILITAp MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
Art 14. Procent 1) POT maxim= 60%
maxim de ocupare a
terenului

Art 14. Coeficient

maxim de ocupare a
terenului

1) C. U.T. maxim = 3, 00 mp. ADC / mp. Teren
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ANEXA - DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI TN CADRUL REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

Unitate teritoriala de referin a U.T.R. - subdiviziune urbanistica a

teritoriului unita^ii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale,
caracterizata prin omogenitate func^ionala §i morfologica din punct de vedere
urbanistic $i arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena.
UTR se delimiteaza dupa caz, Tn func^ie de relief ?i peisaj cu caracteristici

similare, evolu^ie istorica unitara Tntr-o anumita perioada, sistem parcelar §i mod
de construire omogen, folosin^e de aceia^i natura a terenurilor §i construc^iilor,
regimjuridic al imobilelor similar.

Certificatul de urbanism - actul de informare cu caracter obligatoriu prin

care autoritatea administra^iei publice jude^ene sau locale face cunoscut
regimul juridic, economic ?i tehnic al imobilelor $i condi^iile necesare Tn ve »>.:-, ^A A 4/\^

t
"^7

realizarii unor investi^ii, tranzac^ii imobiliare ori a altor opera^iuni imo ifter ,;
potrivit legii.
Certificatul de urbanism se elibereaza la cererea oricarui solicitant, persoan fm, a

sau juridica, care poate fi interesat Tn cunoa?terea datelor §i a reglemen '^I&ir//,,,,. ^,-^'^'
caruiaTi este supus respectivul bun imobil. i-WLG^

Certificatul de urbanism nu confera dre tul de executare a lucrarilor de

construire, amenajaresau plantare.

Zona func ionala - parte din teritoriul unei localita^i Tn care, prin

documenta^iile de amenajare a teritoriului §i de urbanism, se determina
func^iunea dominanta existenta ?i viitoare. Zona func^ionala poate rezulta din
mai multe parfi cu aceia§i func^iune dominanta (zona de locuit, zona activita^ilor
industriale, zona spa^iilor verzi, etc.) Zonificarea func^ionala este ac^iunea

Tmpar^irii teritoriului Tn zone func^ionale.
Indicator! urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru

controlul proiectarii §i al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc §i
se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafa^a

construita desfa§urata (suprafa^a desfa§urata a tuturor plan?eelor) ?i suprafa^a
parcelei inclusa Tn unitatea teritoriala de referin-^a. Nu se iau Tn calculul suprafe-^ei
construite desfa?urate: suprafa^a subsolurilor cu Tnal^imea libera de pana la 1,80
m, suprafa^a subsolurilor cu destina^ie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spa^iile tehnice sau spa-^iile destinate protec^iei civile, suprafa^a balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile,
precum $i a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protec^ie;
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- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafafa
construita (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor
superioare) $i suprafa^a parcelei. Suprafa^a construita este suprafa^a construita la
nivelul solului, cu excep^ia teraselor descoperite ale parterului care depa§esc
planul fa^adei, a platformelor, scarilor de acces. Proiec^ia la sol a balcoanelor a
caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat ?i a logiilor

Tnchise ale etajelor se include Tn suprafa^a construita.

Except! de calcul ale indicatorilor urbanistici POT §i CUT:

- daca o construc^ie noua este edificata pe un teren care confine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT $i CUT) se calculeaza

adaugandu-se suprafa^a plan§eelor existente la cele ale construc^iilor noi;
- daca o construc^ie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-

un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza Tn raport cu ansamblul
terenului initial, adaugandu-se suprafa^a plan§eelor existente la cele ale noii
construcpi.

Interdic ie de construire non edificandi - regula urbanistica potrivit

careia, Tntr-o zona strict delimitata, din ra^iuni de dezvoltare urbanistica durabila,
este interzisa emiterea de autoriza^ii de construire, Tn mod definitiv sau temporar,

indiferent de regimul de proprietate sau de func^iunea propusa.

Tnaltimea maxima a ctadirilor (exprimata Tn metri si nr. de niveluri

conventionale) - inaltimea maxima admisa Tn planul fatadei, masurata de la teren

(in situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sa

parapetuluiterasei. 0
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Direcjia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Direcfia Urbanism ^KSi^ (4k^i
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SER.VICILU- URBANISIVL
Nr f?^. ?^. I 0<S.. // 2^79

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - BD. BASARABIA NR. 250 - SECTOR 3
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1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a co ' (

publicul.

In vederea informarii ?i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fata locului §i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucure?ti.

Procedura s-a desfa?urat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucure§ti, aprobat prin HCGMB nr. 136, 2012, Tn toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

. etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa?urat Tn perioada 17.01.2019 - 31.01.2019;

. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa?urat in perioada 08.03.2019 -
22. 03.2019;

. etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicSrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa§urat Tn perioada 27.09.2019 -
11.10.2019;

. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala
Tn administrafia publics, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fost supus ?i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i
programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declan§area procedurii de evaluare §i a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum ?i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fast organizate mtalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin pogta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv
scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Observatiite si propunerile cetatenilor au fast consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htt ://urbanism. mb>o), sectiunea Planuri urbanism Tn consultare.

Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetStenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fast comunicate Tn mod public, tot prin intermediul

»

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate c§t si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure§ti, Roman'

Tel: 021.305.55.00
http://www.pmb. ro

2^

"^

150 9001-C014001

^



k

?,

Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dup3 caz, prin procedura standard de comunicare a r3spunsurilor
pfin Dire'ctia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Loc^lizarea rezidentilor, proprietarilor §i pariilor interesate care au primit notificari,
bulefine informative sau alte materiale sense.

Nu este cazut.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

6. Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.

7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

^

^

ft^
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Procedura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrarilor Tn cadrul
comisiilor de specialitate, comisii compuse din speciali$ti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
§i arhitecturii din Romania, cadre universitare, speciali§ti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanfi ai Ministerului Culturii, ai Ministerul DezvoltSrii Regionale si Administratiei Publice ?i ai
Ministerul Mediului §i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef. pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeazS procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
In acest scop, procedura prealabila presupune obtinerea avizelor de specialitafe solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate §i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza
proiectului Tn cadrul unor comisii alcatuite din speciali?ti Tn domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agenfiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure?ti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
?i al Comisiei de Coordonare LucrSri Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale AutoritStii Aeronautice Civile
RomSne, Ministerului AparSrii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Rom§n de Informatii.
Pentru amplasamente situate Tn zone protejate sau In zona de protectie a monumentelor istorice se
solicits ?i avizul Ministerului Culturii si IdentitStii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normete si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare configuratia
edificabilelor, a circulatiilor ?i a modului de interventie asupra cladirilor existente ?i a spatiului public
adjacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numero?i
profesioni§ti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau de persoanele
investite legal cu competent. Este de Tnfeles faptul ca atat Tn mediul profesional c§t §i Tn eel public exists
opinii diferite ?i cS manifestarea lor responsabilizeazS activitatea speciali?tilor implicati Tn procesul de
elaborare §i avizare, Tnsa nu poate fi luatg Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.

supra formei finale a proiectului aparfine autoritStilor ce defin competenta legala.

'tor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
c 6J(5r cipiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1753617/ 12862, 23. 08. 2019 emis de Directia

MB.ria

0'^»v^
la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma

isa Decizia eta ei de Tncadrare nr. 56, 29.07.2019 de cStre A en ia t. Protec ia M diului

1-

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sector 5, Bucure?t', Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www.pmb. ro
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 ^ J^? Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau

^. ^,^^" amatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care Tn conformitate cu legislatia, normele si
""A eglementanle specjfice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor

Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D. R.T. nr. 2701, 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H. C. G. M. B nr. 136/ 30. 08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intra Tn competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti aft 12. a), b) si c) s-a
mtocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - BD. BASARABIA NR. 250 - SECTOR 3.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701, 2010, Art. 6, Informarea ?i consultarea publicului Tn etapa
aprobSrii fiecarei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52, 2003 privind transparenfa
decizionala Tn administrafia publica, cu completarile ulterioare ?i conform Legii nr. 544, 2001 privind
liberal acces la informatiile de interes public, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M. D R. T. nr.
2701, 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar Tn conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136, 30. 08. 2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti insusirea prezentului raport.
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