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PRIMARIA UNICIPIULUIBUCURE^T
Direcfia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Direc{ia Urbanism

SERVICIUL URBANISM

Ca urmare a cererii adresate de SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL - urb.
Adrian Constantin RADULESCU (RUR: D, E), Tn calitate de elaborator, cu sediul Tn Bucuresti, Sector 3, Cod
postal 031041, str. Nerva Traian nr. 3, et. 10, telefon: 0733 496 062, pentru SC VAN REZIDENS SRL Tn
calitate de benefidar, mregistratS cu nr. 1794088/ 19. 11. 2019, respectiv nr. 1794970/ 21. 11. 2019, Tn
conformitate cu prevederile Legii nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu modificarile
§i completSrile ulterioare, se emite urmatorul:
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PENTRU

PUZ - STR. POPA PETRE NR. 39- 41 - SECTOR 2
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GENERAT DE IMOBILUL din STR. POPA PETRE NR. 39-41, SECTORUL 2, compus din teren Tn
suprafafa de 1.457,00 mp. din masurStori cadastrale, proprietate privata a persoanelor juridice, conform
Certificatelor de Urbanism nr. 948, 1505303 din 03.08.2017, respectiv nr. 1624, 1744086/ 21. 11.2019,
eliberate de Primaria Municipiului Bucure?ti.

INITIATOR:

PROIECTANT GENERAL:

SC VAN REZIDENS SRL

SC METROPOLITAN INTERNATIONAL ARCHITECTS SRL

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Adrian Constantin RADULESCU (RUR: D, E).
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ se aflS Tn
intravilanul Municipiului Bucure?ti, pe teritoriul administrativ al Sectorului 2.

PREVEDERI PUG/ PUZ APROBATE ANTERIOR: Conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, cu modificarile si completarile ulterioare, teritoriul studiat are
reglementarea funcfionalS M1 - subzona mixta situata Tn zona protejata, iar conform PUZ-ZCP aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000, imobilul se afl§ partial Tn Zona Protejata nr. 17 - Zona CA Rosetti - Maria Rosetti -
Popa Petre, subzona Cp1b, Cp1c si partial Tn Zona Protejata nr. 41 - Zona Silvestru, subzona Lib.

Conform art. 32 din Legea 350, 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completSrile ulterioare, la alin. 5 se prevad urmatoarete: "In situafia prevSzuta la alin. (1) lit. b) §i c) se pot
aduce urmStoarele modificari reglementarilor din Planul urbanistic general: a) prin Planul urbanistic zonal se
stabilesc reglementSri noi cu privire la: regimul de construire, funcfiunea zone/, /na/f/mea maximS admisS,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fafS
de aliniament §i distan^ele fafS de limitele laterale §i posterioare ale parcelei."

UTR: artial Tn Zona Prote'ata nr. 17 - Zona CA Rosetti - Maria Rosetti - Po a Petre sub n C
Cp1c

- Regim de construire: clSdirile vor fi dispuse Tn regim Tnchis sau grupat; /
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- Functiuni predominante: locuinte, comert, alimentatie public^, hoteluri, cultura sau orice alte functi^Tii -"S
destinate publicului;

- H max. : 16m; se accepts peste inSltimea admisa realizarea unui singur (3m) retras la 1, 5m fat§ de planul
vertical al fatadei. InSltimea noilor constructii nu va putea dep^si, totodatS, cu mai mult de 3m TnSltimea
cladirilor existente Tnvecinate; Se admite realizarea unui element arhitectural care poate depSsi cu 3m
inSltimea verticals (16m), desfSsurat pe eel mult o treime din lungimea fatadei;

- POT max. : 65%, suprafatS rSmas§ liberS trebuie sS fie de eel putin 30mp;
- CUT max. : 3,25 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: aliniere front discontinuu, retragere de 6m fat3 de trotuar;
- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distant egala cu jumState din TnSltime, dar nu mai putin de

3 m sau alipire la calcan;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distantS egala cu jumState din Tnaltime, dar nu mai
putin de 5 m sau alipire la calcan;

UTR: artial Tn Zona rote'ata nr. 41 - Zona Silvestru subzona Lib

- Regim de construire: preponederent izolat pe parcels, cuplat, regim discontinuu;

- Functiuni predominante: locuinte individuate si semicolective;
- H max.: 10m

- POT max. : 40% pentru locuinte izolate, respectiv POT max. 50% pentru locuinte cuplate;

- CUT max. : 1,8 mp. ACD/ mp.teren;

- Retragerea minima fata de aliniament: aliniere front discontinuu;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: la o distant^ egalS cu jumState din Tn31time, dar nu mai putin de
3 m sau alipire la calcan;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: la o distant^ egal§ cu jumatate din TnSltime, dar nu mai
putin de 5 m sau alipire la calcan;

PREVEDERI PUZ - RLU PROFUSE:

- UTR: Zona rote'ata nr. 17 - Zona CA Rosetti - Maria Rosetti - Po a Petre subzona C 1b C 1c

- Regim de construire: discontinuu;

K
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- Functiuni predominante: LOCUINTE COL

- H max. : 24,00 m; /0

- R maxH: S+P+2E+4E+5ER+6ER;

- POT max. : 65%;

- CUT max. : 3, 25mp. ACD/ mp. teren; ^j,
- Retragerea minima fata de aliniame . /^'t'

Regulamentului local de urbanism aferent, viz

TER COMERCIAL/ SERVICII;
7

^̂
z , conform planului de reglementari si ale

chimbare;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: cuplare la calcan pe limits esticS, respectiv retragere de
7, 00m si retragere de 7, 30m fat3 de limita vesticS, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: 7,00m, conform planului de reglementari si ale
Regulamentului local de urbanism aferent, vizate spre neschimbare;

- SPATII VERZI: Se va asigura o suprafat§ de min. 20% spatii verzi pe sol natural si 10% spatii verzi pe
placS si va respecta Decizia Etapei de Tncadrare nr. 117, 21. 12. 2018 a Agenfiei pt. Protectia Mediului
Bucure?ti;

- CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea ?i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse
vor respects ,, Normele privind asigurarea numSrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii ?i
amenaj3ri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure?ti §i a prospectelo necesare unei corecte functionari
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^ . a arterelor de circulatie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va respecta Avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie - PMB nr. 1682351/21352/14.12.2018;

- ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Refelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica,
precum si respectarea specificatiilor din Avizul Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare - PMB nr.
1705013/03.04.2019;

Se avizeazS favorabil Planul Urbanistic Zonal STR. POPA PETRE NR. 39-41 - SECTORUL 2,
BUCURE?TI, cu respectarea conditiilor din acordurile/ avizele specifice ale organismelor centrale ?i/ sau
teritoriale pentru etapele de avizare/ aprobare a P. U.Z

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63 alin. (2)
liters g) din Legea nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocmi
numai dupS aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 1624/1744086/21. 11. 2019, eliberatde Primaria Sectorului 2.
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS
Strada Visile Toplfceanu nr. 14, Bl. P39, Sc. 2, Ap. 39
Sectors, Bucuresti, Romania
Tetefon: 07226132206 (Ro17408307)
e-mail: miagroup.offlce@gmail.com
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P. U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICI

Strada Popa Petre, nr. 39-41,

Sector 2,

Mun. Bucuresti

2019

P. U. Z. -ANSAMBLU DE LOCUINTE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Strada Popa Petre, nr. 39-41, Sector 2, Mun. Bucure?ti
Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN IN.TE-RNATIONAl -AKHITECTS -..-

Strada Vaslle ToRliceanu^TU^K^BI; P39,_S<:.:2,,AR^3?_ _-
Sector 5. B ucu re sti , ^'RiO'man ia 'r

Telefon: 0722.E13-206:'(Rol7408307)_
email: miagroup. ofRce@gmail. c6m
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Proiectant

Project nr.

Initiator

Beneficiar

Titlul documentatiei

Amplasament

Data

FOAIE DE GARDA

S.C. METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS S. R. L.

J40/5698/2005

C. U. I. RO 17408307
85/03/2018
S.C. VAN REZIDENS S. R. L.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI-
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
P.U.Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER

COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr. 39-41,
SECTOR 2, BUCURESTI - -/^WT^
2019 "«ov

f
s. "f,,,

^.

y
ia"
1-',

.^^
r-'y

COLECTIV DE ELABORARE

Urbanism

S. C. METROPOLITAN
INTERNATIONAL ARHITECTS
S. R. L.

Sef. Proiect: urb. Adrian Radulescu

Proiectat: arh. Dan Voiculescu
Proiectat: urb. Teodora Floroaica

Proiectat: urb. Catalin Dumitrache
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TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

//
II -
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TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

P. U. Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucuresti
Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTERNATIONAL ARHITECTS

,Sfrajla; sl!enii)l!ceany,, n[. Jl4B, BI. P3?^. Sc. 2, Ap; 3? .
Sector 5, Buc u res U, Roman-ia

JelejTo'm _<mZ^e^ 2D^(Ro 17408307)
email: miagroup. office@gmail. com
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CUPRINS - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

TITLUL I-PRESCRIPTIIGENERALE.....................................................................................................4
1. 1 Domeniu de aplicare..............................................................................................................4
1.2 Corelaricu alte documentatii..................................................................................................4

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.......4

2. 1 Unitati Teritoriale de Referinta................................................................................................4
SECTIUNEA 1: UTILIZAREFUNCTIONALA.....................................................................................5

Articolull-UTILIZARIADMISE...................................................................................................--.5
Articolul 2-UTILIZARIADMISECUCONDITIONARI............................................................................5
Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE................................................................................................... -5

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A CLADIRILOR............6
Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFEJE, FORME, DIMENSIUNI)......................6
ArticolulS- AMPLASAREACLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.......................................................6
Articolul6- AMPLASAREA CLADIRILOR FAJA DE LIMITELE LATERALE $1 ..............................
POSTERIOARE ALE PARCELELOR....................................................................................--......---6
Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DEALTELE PE ACEEA$1.... PARCELA.

.6

ArticolulS- CIRCULATII?IACCESE...................................................................................................6
Articolul 9 - STAJIONAREA AUTOVEHICULELOR..............................................................................6
Articolul 10-INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.........................................................7
Articolul 11-ASPECTUL EXTERIOR ALCLADIRILOR............................................................... -....... -7
Articolul 12-CONDITII DE ECHIPAREEDILITARA...............................................................................7
Articolul 13-SPATIILIBEREflSPATIIPLANTATE...............................................................................7
ArticolulU- /MP/?£/ML///?/...............................................................................................................5

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI......................8
ArticolullS- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)..................................................8
Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).......................................... .8
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P. U. Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucure?ti
Document: Regulament Local de Urbanism
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METRqPpL ITAN INTERNATIONAL ARHITECTS-r^s,.
Strada. y35ile_Topliceanu, nr. 14; Bl. P39, Sc. 2, Ap., 3g^S^^S,
S e cto r 5 , But u r e s tl , Romania - ° . -.
telefbn. 0722 6l3T 206 (Rol7408307) ...

_ 
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email: miagroup.office@gmail.com
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TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

1.1 Domeniu de aplicare

>-"-
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Prezentul regulament aferent Planului Uebanistic Zonal - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE
CU PARTER COMERCIAL/SERVICII, Strada Popa Petre, nr. 39-41, Sector 2, Bucure§ti, se aplica

pe teritoriul delimitat cu linie rosie neintreru ta din plansa de reglementari care face parte
integrants din prezentul regulament, la nivel local, astfel:

la nord - propr. privata- -imobilul din Str. Parintete Galeriu Venerei nr. 12-14 (Service IITP Mosilor)

la sud - Strada Popa Petre;

la vest - proprietate privata, imobil.Str. Popa Petre nr. 37;

la est -prop. private, imobilul Str. Papa Petre nr. 43 si centrala termica nr. cad. 233104 , 233264

1.2 Corelari cu alte documentatii

P. U.G. Bucuresti

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent
Planului Urbanistic General al Munidpiului Bucure§ti aprobat prin H. C. G. M. B. nr. 269/2000,
unde zona studiata se mcadreaza m U.T. R. Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

P. O.T. Max. -conform caracterului zonei protejate
C. U.T. Max. -conform caracterului zonei protejate

TITLUL II - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE Sl UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

2. 1 Unitati Teritoriale de Referinta

Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarea zona §i unitafi teritoriale de referinta:
Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

P. U. Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucuresti
Document: Regutament Local de Urbanism
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METRO? 0 LI TAN I NTERNAT 10 N A L ;. AR H ITgCTS i-^. .;3'^ _,3-^
^frada Vasjle Topliceanu, nr. 14, Bl. r39, Sc^ZKAp; 39 ;. : ̂ _ . ^£, ^_S
Sec t O-T 5 . B u cu resti, ' ft'om a hi a"" >
Telefon:' 0722 613 206 ( R 0,174 (Wni.TH'^
email: miagroup.pffice@gmail.com . '"

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - UTILIZARI ADMISE

R\/^11!A

DIRECi:A:l^E'. ":-^'.A
I F"~:GULAivic?''^'i-^yi'':-'. ."'S UFiBANiSM
t ^tZMR.., SO^..fe.20^
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Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

sedii ale unor companii ?i firme, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanfa Tn diferite domenii §i alte servicii profesionale;
servicii sociale, colective §i personale;

- comerf cu amanuntul; 0 ^ /^ ^
restaurante, barari,-cufetarii, cafenete'etc. ; ^T ni__^
parcaje la sol;
spa^ii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; ! M».

- spafii plantate; ^S^^-^ ̂ ^
locuinte cu partiu obi§nuit; <%'/c//o/f~/TB uff^^?'
locuinte cu partiu special care includ spafii pentru profesiuni liberale. ^^L Gl

Articolul 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada

§i spre traseele pietonale :
funcfiuni care admit accesul publicului m mod permanent sau conform unui program de
funcfionare specific §i vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca
activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult de 30% din
lungimea strazii incluse Tn zona mixta §i sa nu formeze segmente de astfel de fronturi
mai lungi de40metri;

pentru orice utilizari se va fine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismica;
- orice intervenfie m zonele protejate va respecta prevederile legii.

Articolul 3 - UTILIZARI INTERZISE

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general;
construcfii provizorii de orice natura;
dispunerea de panouri de afi§aj pe plinurile fafadelor, desfigurand arhitectura y
deteriorand finisajul acestora;
depozitare en-gros;
sta^ii de Tntrefinere auto cu capacitate de peste 5 ma$ini;
curafatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a de§eurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati marl de substanfe inflamabile sau toxice;

^

P. U. Z. -IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucuresti
Document: Regulament Local de Urbanism
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METROPOLITAN INTEIINAnONAL-ARHITECTS
Strada Vaslle Tbplkeanu, , nF_tfeA L;P39, Sc..2, j«ipSi? ,. _
Sector 5, Buc u r e-s"ti 7. ' 'ft o m a n-i a
Telefon: 0722 6i'3^lSS^f»s^rtO'S:30T\_^ _~
email: miagroup.office@gmail.com ̂ _. . ..
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A

activitati care utilizeaza pentru depozitare §i productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spafiile publice $i
construcfiile de pe parcelele adiacente;
orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Tmpiedica evacuarea §i colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE I CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMEN 181)M ^ ^
Ml-Subzona mixta situata-in zona-protejata . ^ -^- ^- <.'*

se vor menfine caracteristicile parcelarului din zona protejata ^ :~^!l^:k
r'^t

Articolul 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT <0^ ̂ ^
Ml -Subzona mixta situata in zona protejata ^7^;/;Buc

aliniere cu preluarea prevederilor zonei protejate si conform P. .
Reglementari Urbanistice-Zonificare Functionala.

/'. ^5»r,?,.' ', 7'
»

^^ai..
^ss^

Articolul 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

-Min. 7,00m si respectiv cuplare la calcan (cu Rh P+2E pt. limita de est) conform P. U. Z.
-U.04.00. -Reglementari Urbanistice -Zonificare Functionala.

-Min. 7,30m (limita de vest) conform P. U. Z. -U. 04. 00. - Reglementari Urbanistice -
Zonificare Functionala.

-Min. 7, 00m (limita de nord) conform P. U. Z. -U. 04. 00. - Reglementari Urbanistice
Zonificare Functionala.
- cu posibilitatea de a se iesi cu balcoane si console pe toate laturile fara a incomoda vizibilitatea.

Articolul 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI '
PARCELA.
Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

- nu este cazul

Articolul 8 - CIRCULATII Sl ACCESE
Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

Accesul se face din Strada Popa Petre conform P. U. Z. -U. 04. 00. - Reglementari
Urbanistice - Zonificare Functionala.

Articolul 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

P. U. Z, - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucuresti
Document: Regulament Local de Urbanism
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stafionarea autovehiculelor va fi asigurata Tn afara spatiilor publice, m conformitate cu
H. C. L nr. 66 din 6. 04. 2006 "privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de
locuri de parcare pentru noile constructii y amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie .

Articolul 10 -TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

D'KECTL'. Ur^ANIS's
REGULAi.';^i. -'i-'^':'^: :. SUn".V:<!^?.i j

.V!ZNF,... ^P/<^:. ^..^^
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Ml -Subzona mixta situata in zona protejata
TrrattinTea-m^ixima-a cladTri-va-fi:-S+P+4E+5Er-f-6Er--^ro-nform Pt»rZ-;- ^ 0.--

Reglementari Urbanistice-Zonificare Functionala. 0 lvl_'"~l ^

<?7^ '^
Articolul 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR ' "" '

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata
conform P. U. Z., cu conditia integrarii Tn particularitatile zonei §i armoniza ii vecin ile
imediate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul §i reprezentativitatea funct'iunii §i va
raspunde exigentelor actuate ale arhitecturii europene de "coerenta" §i "eleganfa"

Articolul 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata
conform P. U.Z. -U.04.00. - Reglementari Urbanistice -Zonificare Functionala.

cladirea va fi racordata la refelele tehnico-edilitare publice;
- Tn cazul alimentarii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care;
administreaza resursele de apa;
- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;
- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala es
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
- se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;
- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor T»/-satelit $i a antenelor pentru telefonia mobila
si dispunerea vizibila a cablurilor TV;
- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi
unit! cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale

Articolul 13 - SPATII LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata
conform P. U.Z. -U.04.00. - Reglementari Urbanistice - Zonificare Functionala.
SPATIU VERDE PE SOL NATURAL 2o%

P. U. Z. - IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII

Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucure?ti
Document: Regulament Local de Urbanism
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SPATIU VERDE PEPLACA (TERASE)

Articolul 14- IMPREJMUIRI
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Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

- spafiile comerciale §i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBtfcfFATI MAXIME DE-OCUPARE- UTIUZAREATEREN4H. UI

Articolul 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

P.O.T. maxim 65%
*-panala 65% POT reprezinta proiectia terasei inierbate/ocazional circulabila/terasa;

Articolul 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CUT)

Ml -Subzona mixta situata in zona protejata

CUT maxim = 3,25 mp-ADC/mp. teren
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Nota:

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism se aplica numai asupra terenului care a generat
P. U. Z. (terenul din Strada Popa Petre nr. 39-41, Sector 2).

Asupra celorlalte terenuri care sunt mcadrate m U.T. R. Ml - Subzona mixta Sltuata in zona
protejata ?/ sunt cuprinse in zona de studiu se vor aplica prevederile celei mai recente documentatii de
urbanism sub incidenta careia se afla.
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Intocmit,
Teodora Floroaica

Verificat,
. Adrian Radulescu
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P.U. Z. -IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL/SERVICII
Strada Popa Petre, nr 39-41, Sector 2, Mun. Bucure?ti
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PRI ARIA MUNICIPIULUI BUCURE$Tl
Direcjia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Direcjia Urbanism (.

SER !CIUL URBANISM
Nl- /^?. /^.. ?^i/9

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICU^UI j^^
PUZ - STR. POPA PETRE NR. 39-41 - SECTOR 2 ^^, " ,^v

^'.^^'//, ^,,^<^^v^?^
1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta

publicul.

In vederea informarii ?i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri
de informare la fa{a locului ?i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei
Municipiului Bucure§ti.

Procedura s-a desfa?urat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucure?ti, aprobat prin HCGMB nr. 136, 2012, Tn toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

. etapa anun( de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa§urat Tn perioada 15. 01.2018 - 29. 01.2018;

. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data pubticSrii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa?urat Tn perioada 06.03.2018 -
20.03.2018;

. etapa de avizare a proiectului - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei - etapa s-a desfa?urat Tn perioada 08.01.2018 -
22.01.2018;

. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotar^re privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus
dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionala
Tn administrafia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului
www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fast supus ?i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i
programs ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media
asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declan§area procedurii de evaluare §i a parcurgerii
etapei de Tncadrare, precum §i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa ?i pe portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fast organizate Tntalniri.

3. Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv
scrisori, invitatii la Tntalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Observatiile si propunerile cetStenilor au fast consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htt ://urbanism. mb. ro), sectiunea Planuri urbanism Tn consultare.

RSspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunz3toare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin intermediul
portatului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
documentatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romania
Tel: 021. 305. 55.00
http://www. pmb. ro "^L
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Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativ§, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a rSspuns cetStenilor, dupS caz, prin procedura standard de comunicare a raspunsurilor
prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari,
butetine informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.

Numarul persoanelor care au participat la acest proces.
Nu este cazul.

Rezumatul problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare.

Nu este cazul.

5. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public.
Nu este cazul.

Probleme, observatii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
^ ^ ritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru.

, ^AYV^ tecazul.
"7.

<A 6. riCe -Ite informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
p opunerilor.

P o.dura de avizare a documentatiilor de urbanism presupune prezentarea lucrSrilor In cadrul
comis' . - - specialitate, comisii compuse din speciali§ti Tn domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului

cturii din Romania, cadre universitare, speciali$ti recunoscuti de organizatiile profesionale,
reprezentanti ai Ministerului Culturii, ai Ministerul DezvoltSrii Regionale si Administratiei Publice ?i ai
Ministerul Mediului ?i Schimbarilor Climatice. Ulterior obtinerii Avizului Arhitectului Sef/pentru a deveni
operational, planul urbanistic urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege.
Tn acest scop procedura prealabiia presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul
prealabil de la institutiile interesate §i abilitate prin lege, procedurS ce presupune de asemenea analiza
proiectului Tn cadrul unor comisii alcStuite din speciali§ti Tn domeniile respective. In mod obligatoriu se cer
avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure§ti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB
§i al Comisiei de Coordonare Lucrgri Edilitare / PMB si, dupS caz, cele ale Autoritatii Aeronaut'ice Civile
Rom^ne, Ministerului ApSrarii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne, Avizul Inspectoratului General
pentru Situatii de Urgent "Dealul Spirii" Bucuresti - llfov si Serviciului RomSn de Informatii. Pentru
amplasamente situate Tn zone protejate sau Tn zona de protectie a monumentelor istorice se solicits §i
avizul Ministerului Culturii si IdentitStii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG- RLU aprobat, legislatia, normele si reglementSrile Tn vigoare. Prin urmare configuratia
edjficabilelor, a circulatiilor §i a modului de interventie asupra ciadirilor'existente §i a spatiului'public
adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la care participa numero?i
profesioni§ti, pornind de la elaboratorul proiectului §i membrii comisiilor de avizare. Puncte de vedere
diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotSranle se iau de persoanele
investite legal cu competentS. Este de Tnteles faptul cS atat Tn mediul profesional cat ?i Tn eel public exists
opinii diferite §1 c3 manifestarea lor responsabilizeaza activitatea speciali$tilor implicati Tn procesul de
elaborare §i avizare, TnsS nu poate fi luatS Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor.
Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritafilor ce defin competenta legaia.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fast respectate cerintele din
acordul de Principiu al Comisiei tehnice de circulatie nr. 1682351/ 21352/ 14. 12.2018 emis de Directia
Transporturi a PMB.

Referitor la evaluarea de mediu, PUZ-ul a fost supus procedurii de evaluare de mediu Tn urma
c^ruia a fast emis3 Decizia etapei de Tncadrare nr. 117, 21. 12.2018 de cStre Agentia pt. Protectia
Mediului Bucure?ti.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul nu au fost depuse observatii sau
reclamatii cu privire la PUZ-ul descris mai sus, PUZ care Tn conformitate cu legislatia, normele si

^0,
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reglementarile specifice urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor
Tnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D. R.T. nr. 2701, 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism si a H. C. G. M. B nr. 136/ 30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de
implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce
intrS Tn competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a
Tntocmit prezentul raport privind documentatia PUZ - STR. POPA PETRE NR. 39-41 - SECTOR 2.

Conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701, 2010, Art. 6, Informarea ?i consultarea publicului Tn etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52, 2003 privind transparenfa
decizionata Tn administratia publics, cu completarile ulterioare §i conform Legii nr. 544, 2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile ?i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M. D. R. T. nr.
2701, 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, iar Tn conformitate cu prevederile art.
11 si 12 din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136, 30. 08. 2012, propunem Consiliului General al Municipiului
Bucuresti Tnsusirea prezentului raport.

ARHITECT §EF AL MUMCIPIULUI BU RE§TI
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Expert,
Urb. Liliana lonici
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