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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI
Directia Generala Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism

Semciul Urbanism
Ca urmare a cererii adresate de dl.  Tn calitate de beneficiar, cu

domiciliul/seAut Tn Municipiul Bucuresti, Sector 3, , telefon/fax. -, e-mail -
, Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1709728/15. 02. 2019, completata cu
nr. 1755024/15. 07. 2019.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu
modificarile si c , " Iterioare, se emite urmatorul:
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PUD - I - - - EA POGANESTI NR. 10, LOT 6 - SECTOR 4, NC 20721
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GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, INTRAREA POGANESTI, Nr.4, LOT 6,
SECTOR 4, Tn suprafata totala de 296, 00 mp, proprietate privata persoana fizica, Certificat de
Urbanism Nr. 395/1583602 din 12. 03. 2018, eliberat de Primaria Municipiului Bucuresti, prelungit
pana la data de 11. 03. 2020.

INITIATOR:

PROIECTANT:

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA

RUR:

S.C. LORIDAN PROIECT 2004 S. R. L.

urb.SUCIU IOAN-AUGUSTIN (RUR. D3, DzO, E)

AMPLASARE DELIMITARE SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUD: Zona studiata prin PUD
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 4 si este teren intravilan. Imobilul este amplasat Tn
Parcelarea Progresul, Cod LMI B-ll-s-B-17915, adiacent arterei Intrarea Poganesti.

PREVEDERI P. U. G. - R. L.U. /P. U.Z. APROBATE ANTERIOR:
. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure§ti aprobat cu H. C. G. M. B. nr.

269/2000 (completata cu H. C. G. M. B. nr. 324/17. 11. 2010, H. C. G. M. B. nr. 241/20. 12. 2011,
H. C. G. M. B. nr. 232/19. 12. 2012, H. C. G. M. B. nr. 224/15. 12. 2015, H. C. G. M. B. nr. 341/14. 06. 2018
si H. C. G. M. B. nr. 877/12. 12.2018), imobilul este situatTn unitatea teritoriala de referinta:
-M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu §i Tnaltimi
maxima de P+4 niveluri;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu
- Functiuni predominante: institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal,

municipal, de sector §i de earlier; sedii ale unor companii ?i firme, servicii pentru Tntreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta Tn diferite domenii §i alte servicii profesionale;
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servicii sociale, colective §i personale; locuinte cu partiu obi?nuit; locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberate, etc.;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor (H max. ): Tnaltimea maxima admisibila Tn planul
fafadei nu va depa?i distanfa dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri Tn funcfie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitele
unui arc de cere cu raza de 4. 0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului: POTmax=60%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=2, 5 mp ADC/ mp. teren;
- Retragerea minima fata de aliniament: Tn cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe

aliniament, nolle cladiri care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe
aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5. 00 metri numai cu conditia ca cladirile adiacente
sa fie retrase fafa de limitele laterale ale parcelelor ?i sa prezinte fafade laterale; Tn cazul Tn
care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- Retrageri minime fata de limitele laterale: Tn cazul Tn care parcela se Tnvecineaza numai pe
una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta
latura se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei §i avand pe fatada
laterals ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va
retrage obligatoriu la o distanfa egala cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai pufin de 3. 00 metri;;

- Retrageri minime fata de limitele posterioare: cladirile se vor retrage fata de limita posterioara
la o distanfa de eel pufin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la corni§a, dar nu mai pufin de
5. 00 metri;

. Conform PUZ Zona de Sud a Sectorului 4, documentatie aprobata cu HCGMB Nr. 443/2018,
terenul este Tndrat Tn zona functionala M2 - subzona mixta situata Tn afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri Tnalte si foarte Tnalte, cu accente avand regim de construire continuu sau
discontinuu:

Regim de construire: continuu sau discontinuu;

Functiuni predominante: institutii, servicii §i echipamente publice, comert, alimentatie
publica, locuinte, etc;

ea maxima admisibila a cladirilor: Tnaltimea maxima admisibila Tn planul fatadei nu
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iof ' distanfa dintre alinieri;
o nt ocupare a terenului (POT): POTmax=70%, cu posibilitatea acoperirii restului

nuui i proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati
r ~^ sali de spectacole, garaje, etc;

de Utilizare a Terenului (CUT): CUTmax=3, 0 mp ADC/mp teren;
ea minima fata de aliniament: 5.00 metri fata de viitorul aliniament propus;

geri minime fata de limitele laterale si posterioare: minim 3, 0m dar nu mai putin de
1/3 din Tnaltimea la cornisa fata de limitele laterals si minim 5, 00m, dar nu mai putin de h/3
din Tnaltimea la cornisa fata de limita posterioara.

AVIZ PRELIMINAR nr. 02, 24. 09.2018

PREVEDERI P.U.D. PROFUSE:
Retrageri minime fata de limitele laterale: 3, 00m fata de limita nordica, pe limita sudica;
Retrageri minime fata de limitele posterioare: 5, 00m;
Spatii venzi: 104,00 mp - conform bilant teritorial;

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea ?i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,, Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure?ti ?i a prospectelor
necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie" aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si va
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respect Acordul de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucuresti
Nr. 17913/1668910/07.11.2018 emis de Directia Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu - INTRAREA POGANESTI, NR. 10, LOT 6,
SECTOR 4, NC 207212 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele specifice ale organismelor
centrale §i/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P. U. D. Prezentul aviz este valabil
numai Tmpreuna cu plansa de reglementari, anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUD raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
Tnscrisurilor cuprinse Tn PUD care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUD.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Tntocmi numai dupa aprobarea PUD si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism Nr. 395/1583602 din 12. 03. 2018, eliberat de Primaria Municipiutui Bucuresti, prelungit
panaladatade11. 03. 2020.
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Tntocmit, Urb. Bogdan TODERAS
4ex/22. 07. 2019
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' PLAN URBANISTIC DE DCTALIU - mun. Bucuresti, sect. 4, Intrarea Poganesti, nr 10, lot 6, nr. cad. 207212

LEGENDA
LIMITE
Limits zona ce a general PUD
Limita de proprietate
Limits de aliniere la strada
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Zonificare
Cladiri existente

Cladiri propuse
Regim maxim de inaltime
Zona mixta - M2 (subzona mixta situata in afara limitelorzonei protejate)
Zona edificabila propusa (cladirea se amplaseaza in cadrul acestei
zone, astfel respectandu-se P.OT. -ul si C. U.T. -ul)

Circulatii
Circulatie carosabila
Circulatie pietonala
Acces carosabil
Acces pietonal

B1LANT TERITORIAL COMPARATIV
PUD

CRITERIU PUG BUCURESTI PUZ S4

Zona / Subzona / UTR M3 M2
S teren 296.00 mp 296.00 mp
Scons uctia
S dosfasurata
POT 60.00% 70.00%
CUT 2. 5 3.0

Hm;ax P+4E

Spatii Verzi
Accese / Alei / Parcari
*NOTA: Distanta dirrtre alinieri este de 13. 00 m, iar fata de axul drumului existent de 8. 00 m Regimul de inaltime
propus se incadreaza in aceaste distante.

PROFIL TRANSVERSAL 1 -1' - PROPUS

EXISTENT
M2

296.00 mp

70. 00%
3.0

PROPUS
M2

296. 00 mp
132.00 mp
336. 00 mp

44.60%
1. 14

in functie de distanta in functie de distanta P+1+M* (8. 00m
dintre alinieri dintre alinieri - cornisa

104.00 mp
60.00 mp
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DIRECTOR:

Saecificati

Sef project

[ntocmit:

Desenat:

4" S. R.L. - J03/1416/2004
mun. PFTESTI - jyd. ARGES

Semnatura

Urto. Suciu loan - Augustin

Urb. Suciu loan - Augustin

Urb. Suciu loan -Augustin

SCARA
1:500

FEB.
2019

BENEFICIAR:
-  
D LIUL: mun.

OIECT: Intocmlre, avizare, aprobare Plan Uibanistfc ^Pr-
Detdu pentru construirea unei locuinte cu regim (te 3506/18

aMmeP+IE+M FAZA:
RESA:mun. Bucuresti, sect 4, Intrarea Poganesii, nr P.U.D.

0, lot 6, ro. cad, 207212
PLANSA: R Bmentari urbanistice - zonificare functonala
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PRIIVIARIA UNICIPIULUI BUCURE?TI
Directia Generala Urba " ' enajarea Teritoriului
Directia U±»anism

Serviciul Urbanism
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUD - INTRAREA POGANESTI NR. 10, LOT 6, SECTOR 4, NC 207212

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul.

Tn vederea informarii ?i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de panouri de
informare la fa{a locului ?i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Bucure?ti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de impticare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism ?i de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 136/2012, Tn toate etapele de
elaborare a planului, astfel:

. etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 15.06.2018 - 30.06.2018
. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialutui informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 17.07.2018-01.08.2018;
. etapa de avizare a proiectului -15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a materialului
informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 16.10.2018 - 31.10.2018
. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi supus dezbaterii
publics Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia
publics, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin intermediul site-ului www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fast supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri §i programe
ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-media asupra solicitarii de
emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare ?i a parcurgerii etapei de Tncadrare, precum
?i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa ?i pe portalul ARPMB.

2. Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fast invitati sa dezbata propunerea
solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.
3. Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv scrisori,
invitatii la Tntalniri, buletine informative §i alte publicatii.

Nu este cazul.
4. Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise.

Nu este cazul.
5. Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public.

Nu este cazul.
6. Probleme, observafii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru.

Nu este cazul.
7. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupa objinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic urmeazS
procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabila presupune obtinerea

/
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avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile interesate ?i abilitate prin lege,
procedure! ce presupune de asemenea analiza proiectului Tn cadrul unor comisii alcStuite din speciali^tFTn
domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului
Bucure?ti, al Comisiei Tehnice de Circula{ie / PMB ?i al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si,
dupS caz, cele ale AutoritStii Aeronautice Civile RomSne, Ministerului AparSrii Na{ionale, Ministerului
Afacerilor Interne si Serviciului Roman de Informatii. Pentru amplasamente situate Tn zone protejate sau Tn
zona de protecfie a monumentelor istorice se solicita ?i avizul Ministerului Culturii si Identitatii Nationale.

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate prevederile
PUG-RLU aprobat si PUZ Zona de Sud a Sectorului 4 - RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile in
vigoare. Prin urmare configuraiia edificabilelor, a circulatiilor ?i a modului de interventie asupra clSdirilor
existente ?i a spatiului public adiacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participa numero§i profesioni§ti, pornind de la elaboratorul proiectului ?i membrii comisiilor de avizare.
Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor comisii, iar hotararile se iau
de persoanele investite legal cu competenta. Este de Tnteles faptul c§ atat m mediul profesional c§t §i Tn eel
public exists opinii diferite ?i ca manifestarea lor responsabilizeaza activitatea speciali§tilor implicati Tn
procesul de elaborare ?i avizare, Tnsa nu poate fi luata in considerare posibilitatea preluarii tuturor
propunerilor. Decizia asupra formei finale a proiectului aparfine autoritatilor ce de{in competenta legalS.

Referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din acordul
de principiu al Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB Nr. 17913/1668910/ 07. 11. 2018 emis de Directia
Transporturi, Drumuri si Sistematizarea Circulatiei;

Referitor la evaluarea de mediu PUD-ul a fast supus procedurii de evaluare de mediu in urma caruia
a fast emis punctul de vedere nr. 20504/15. 10. 2018.

Pe^ parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, nu au fost depuse observatii cu
privire la PUD-ul descris mai sus, care Tn conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice
urbanismului a respectat solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor Tnvecinate si normele privind
asigurarea spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D. R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a H. C. G. M. B nr. 136/30.08.2012 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra in
competenta de aprobare a consiliului general al Municipiului Bucuresti art. 13. a), b) si c) s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia ,, PUD - INTRAREA POGANESTI NR. 10, LOT 6, SECTOR 4, NC
207212".

Conform Ordinului M. D. R.T. nr. 2701/2010 Art. 6 Informarea ?j consultarea publicului Tn etapa
aprobarii fiecarei categorii de plan Tn parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionalS Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, §i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public, cu modificarile ?i completarile ulterioare.

Fata de cete prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului M. D. R. T.
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planuritor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar Tn conformitate cu prevederile art. 11 si
12 din . 'a H. C. G. M. B nr. 136/30. 08. 2012 propunem Consiliului General al Municipiului Bucuresti
Tns ^ea'ffy^n ' raport.
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