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Ca urmare a cererii adresate de *1) cu dom]mhullsediul*z) Str. ) ]
Sector 2, Bucuresti, cod pogtal ........ , telefon/fax ....... , e-mail ......... , inregistrata la nr. , In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001

privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVYIZ
Nr. 98 CA 7/8/17.12.2019

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE — S+P+3E+4Er generat de imobilul din
STRADA PRECUPETII VECHI NR. 29, SECTOR 2, BUCURESTI

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul detaliat format din teren in suprafata de 320,00 (321,0) mp
este proprietate privatd persoand fizici, conform certificatului de urbanism nr. 1510/237”P” din 04.10.2019, imobil delimitat de
urmatoarele repere urbane: Str. Ardeleni x Str. Precupetii Vechi.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R.,,M3” — subzona mixti cu cladiri avind regim de construire continuu
sau discontinuu si fnaltimi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis=max. 2,5 conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.GM.B. nr. 224/15.12.2015 péna la 30.12.2018 si HC.G.M.B. nr.
877/12.12.2018. Tnahimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri
in functie de volumetria caracteristici strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45

grade.
Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;
- H. max. = PH4E;
- P.O.T. max = 60%;
-CUT. max =2,5;

- retragerea minimii fati de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplascaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clidirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fati de limitele laterale =cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fafa de
cealalta limitd la o distan{a de cel putin jumatate din inal{imea la cornigi in punctul cel mai inalt fafd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faja de limita proprietafii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fagi de limitele posterioare = retragerea fad de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din inal{imea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fag#i de limitele laterale = partial pe aliniament, cu o zona de racord tesit corespunzitor parcelei de colf, pe limita stinga a terenului,
cu respectarea Codului Civil, a planului anexat §i avizelor prezentate.
- retrageri minime fatdi de limitele posterioare = partial pe limita posterioara a terenului, cuplat cu imobilul din strada Ardeleni nr. 25 cu un corp (P+1E),
dupa care se va retrage, apoi retras cu min. 5,0m fata de aceasta limita, cu posibilitatea realizérii unor balcoane, conform planului anexat;
- circulatii i accese: accesul auto se va realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1796120/28.11.2019 si planului anexat vizat
spre neschimbare; se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006;
- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta condifiile impuse prin avizele de utilitai
prezentate la dosar §i plangsa de retele edilitare.
Nota: Se va respecta procentul de spatiu verde conform reglementarilor in vigoare.
Indicatorii urbanistici:
- P.0.T. propus= 60%, C.U.T. propus=2,5, R.H.= S+P+3E+Edretras; H. maxim la cornisi=13,0m;
in urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 17.12.2019 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmiitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD. Se va respecta avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB
nr. 1796120/28.11.2019.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin,
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
A VIBANTAT T IS 101237 PrdirrOd—+0-20H9-emisde-Pyimiria Sectorului 2 si se taxeaza cu 14,0 lei conform chitan{a seria DF nr. 11254/16.01.2020.
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PRECIZARI

" Numele i prenumele solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a caliti{ii solicitantului in
cadrul firmei.

?) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

 Date de identificare a imobilului - teren gi/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioar a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Prim¥ria Municipiului .......... ;

- Primaria Qragului . . ........ ;

- Priméria Comunei . ..........

**) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-gef", de citre persoana cu responsabilitate In domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia gi titlul profesional, dupi caz,

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ §2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



Documentati cadastrate avizate

FUNCTIUNI ADMISE |

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel
supramunicipal, municipal, de sector si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru

consultanta in

diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitali manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentji de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatji acoperite;

- parcaje la soi si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 afer~nt imobilului situat in Str.Precupetii Ve i nr.28, sector 2, Bucuresti !

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
«Construire imobil de locuinte cu regim de
inaltime S+P+3E+4 Er»

Sistem de proiectie: STEREOGRAFIC 1970

Pk XCm> Yim> Dm>

1 328175.008 589097.530 270

e 328172965 589099.291

3 328169175 589102.531 ;zj

4 328167.295 589104.391

5 | 328164885 | 589105015 z‘zj

6 328162215 589104.880 oA

T 328162.124 589104.437

8 328161.576 589104.174 sl

9 328159.215 589100.386 469

10 328157.784 589098.338 £50

11 | 328156928 | 589097.045 Loy

12 | 328155448 | 589094.494 ::2

13 | 328152221 | 589089672

14 328156.793 589084.167 e

] 328157.709 589083055 Litd

16 328160.303 589079.654 420

17 328161.861 589077451 f;z

18 | 328164211 | 589081008 =

19 328166.655 589084.724 %

20 | 328170495 | 589050880 Lee

21 328172907 589094.653 £48
| 1 328175.008 589097.530 256

Suprofota = 32370 mp

CPI Bucurest, B3 Exporiteinr 1A, ocfr 1, ROI
Data: 10.08.2019 ? ﬁ]i/
Intocmit: ing.

- PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 prelungit valabilitate
P.U.G. cu HCGMB nr. 232/2012, prelungit prin Legea nr. 303/27.11.2015.

FUNCTI'IUNI ADMISE CU CONDITIONARI

- cladirile vor avea la parterul orientat spre strad si spre
traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui

program de funclionare specific si vor fi prevazute cu vitrine
luminate noaptea; se

recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este
liber s& nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse Tn zona mixts si
sé nu formeze

segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metn

- se interzice care

bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100

metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice
si de zonare seismica;

- in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte
functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor
in proportie de minim 30 % din ADC;
- se admite cu cladiri iale in i
dintre blocuri cu conditia s& se mentina accesele

ile i trecerile pietc , vegetatia existenta,

si 53 se respecte cerintele de protectie a cladirilor
de locuit din imediata vecinatate. ‘

B ARTERE DE CIRCULATIE DE DESERVIRE LOCALA-CATEGORIA 3

-PROFILE EXISTENTE SI MENTINUTE-
Terenul reglementat are deschidere la doua profile stradale.

Profilul existent dintre aliniamente in dreptul terenului reglementat are dimensiunea

de cca. 13 m.

profil existent si mentinut
str. Precupetii Vechi
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B BILANT TERITORIAL ( EXISTENT / PROPUS )

profil existent si mentinut
str. Ardeleni

T EXISTENT |  PROPUS |
Smp) | P& | S(mp) | P(w)
OCUPAT DE CONSTRUCTHI| 124.08  38.65% | 192.60 | 60%
(PLATFORME CAROSABILE 196.92  61.38% | 13.00  405%
HATFORME PIETONALE ‘ ‘ 1540 | 4.80%
‘
| SPATHPLANTATE | 0% | 10000  31.15%

Strada Precupetii Vechi, Nr. 29, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti ‘ N

3. REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara grafica:
[0] 5 10 25 50

e e e ———

LOCALIZARE: Munici;viul Bucuresti, Strada Precupetii Vechi, Nr. 29, Sectorul 2
IDENTIFICARE: Numar cadastral 206067, intabulat in Carte Funciara nr. 206067
PROPRIETAR:

- SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT:321,00mp (suprafata masurata)
B uwiTE
=
|
'l ZONIFICARE FUNCTIONALA

| [ZZF 7 7] M3 - subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaftimi
maxime de P+4 niveluri.

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUD /LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT

l: L1a - zona de locuinte individuale si colective mici cu inaltiry

B8 DRUMURI - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

B CIRCULATII CAROSABILE S
2 CIRCULATII PIETONALE

B ACCESE PROPUSE IN AMPLASAMENT
t ACCESE AUTO

SR e |
spre heschimbare |
I

ACCESE PIETONALE RIA ExEC i ORL Lu 2

B REGLEMENTARI URBANISTICE T PLAN ANEXA |

ALINIERI ALE EDIFICABILYLUI|PROPUSE AVIZULLT UAT.

R T ZONA EDIFICABILA
"1 EDIFICABIL PROPUS
P.O.Tmaxim = 60%

ClU.Topaam = 2,5 pentru S+P+3E+4Er
H, =13m

'maxim la comisa’

B AMENAJARI PROPUSE aferente terenului reglement
T

4
PLATFORME PIETONALE
SPATII PLANTATE / CAROSABILE CU D{E INIERBATE
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VIZE]

spre neschi imbare

SECRETAR

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
Nr. 48662/15.04.2020

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA PRECUPETII VECHI NR. 29 , SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit’j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatid in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07. 2019 Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurllor de amenajare a teritoriului i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéirarea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificati prin Hotérdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” §i a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Precupetii Vechi nr. 29, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 98 CA 7/8 / 17.12.2019,
privind edificare imobil de locuinte colective — S+P+3E+4Er a fost postatd pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putind fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii
supuse avizirii i aprobirii.

Mentiondm faptul ca in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Precupetii Vechi nr. 29, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 98 CA 7/8 / 17.12.2019, privind edificare imobil de locuinte colective — S+P+3E+4Er, s-au
notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost aﬁg;at panoul privind intentia de
elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a depus la dosar un studiu de nsorire din care rezultd ca nu sunt
afectate imobilele invecinate. De asemenea, s-au depus observatii din partea vecinilor la care s-a raspuns.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederca aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobrii consiliului local a raportului informdrii §i consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.
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