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ROMANIA

Sector 2 Municipiul Bucuresti

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) ,» cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti, cod pogtal
......... , sector 1, str. telefon/fax ......., e-mail ........., inregistrata la nr. , completata cu nr.
si nr. , respectiv nr. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul
AVIZ

Nr. 90 CA 8/3 din 06.12.2018 - revizuit
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Imobil de locuinte colective — 2S+P+3E+4-5Er generat de imobilul din STR. POPA NAN NR. 52,
SECTOR 2, BUCURESTL

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, delimitat de
urmatoarele repere urbane: Str. Popa Nan: suprafata terenului=1.267,0mp (1.266,0mp conform misuratori cadastrale) este proprietate privata persoana
fizicli, cu intabulare drept de superficie persoand juridicd, in conformitate cu extrasul de carte funciard, teren pentru care s-a eliberat certificatul de
urbanism nr. 707/107”P” din 07.07.2017, respectiv certificatul de urbanism nr. 1193/148”P” din 20.08.2018 (prelungit).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in U.T.R. ,,M3” —subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu
sau discontinuu §i inal{imi maxime de P+4E, in care POT maxim =60%, CUT=2,5 conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuregti aprobat
cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pand la 30.12.2018 i H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018. Inaltimea
maxima admisibila in planul faadei nu va depasi distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria
caracteristic strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta la 45 grade.

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;

- H. max. =PHE;

-P.O.T. max = 60%;

- CUT. max = 2,5;

- retragerea minimi fafii de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime faga de limitele laterale =cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela al4turati §i se vor retrage fa(a de
cealalta limiti la o distan{a de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faa de limita proprietajii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat; ;

- retrageri minime fagii de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din inal{imea la cornisa,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime faf# de limitele laterale = retras cu min. 5,0m fata de limita stanga si dreapta de proprietate, (iesire in consold cu balcoane pe maxim
1/3 din lungimea fatadei), cu respectarea Codului Civil §i conform planului anexat.

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = partial pe limita posterioara, cuplat cu imobilul existent pe aceasta limita, dupi care este retras cu min,
5,0m. Etajele 4 5i S se vor retrage din planul fatadei astfel incat H. maxim in planul fatadei nu va depési 13,0m conform plangei de reglementri,

- circulatii si accese: din str. Popa Nan conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1717442/ 12.03.2019 si a planului anexat;

- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare; se vor respecta condiliile impuse prin avizele de utilitifi si plan
refele edilitare prezentat.

- P.0.T. admis= 55%; C.U.T. maxim admis= 2,5; H. maxim in planul fatadei= 13,0m; H.maxim E5r= 19,0m; R.H. = 28+P+3E+4-5Er

—————In-urma-sedintei-Comisici-tehnice-de-amenajare-a-teritoriului-gi-urbanism-din-data-de-06:12:2018-si-reanalizatéi-in-data-de-05.09.2019; se ——

avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detalin. Constructia respectd amplasamentul avizat de Ministerul Culturii cu avizul nr. 659/ZP/03.05.2018 si
adresa Ministerului Culturii nr. 5032/21.01.2019.
Notii: Prin PUD se reglementeazi un edificabil maxim. La faza DTAC se vor prezenta acordurile notariale ale vecinilor, dupi caz, conform Legii 50/1991
si Codului Civil §i daci acestia vor fi afectati de viitoarea constructie conform concluziilor studiului de insorire. Totodata la faza DTAC, dupi realizarea
partiului arhitectural se va definitiva studiul de insorire si asupra camerelor de locuit pentru imobilul propus, faza PUD reprezentind etapa intermediara
privind conformarea arhitectural-velumetrica.
Noti: Prezentul aviz a fost revizuit urmare a inifierii unor noi informari si consultari ale populafiei, realizarea studiului de insorire §i reanalizarea
documentatiei in cadrul comisiei C.T.A.T.U. din data de 05.09.2019.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementéri urbanistice anexatd §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D., precum si studiile care au stat la baza acestuia, care fac obiectul
prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. cu reg] AVTZEIOT PreZentate T dosar, precum s
Codului Civil. Documentatia tehnici pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se 0%}&%@%@ %r dupa aprobarea P.U.D. si cu /(
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de-vatabititate-a-certificatuta—=———=s
de urbanism nr. 1193/148”P” din 20.08.2018 (prelungit), emis de Priméria Sectorului 2 si se taxeaza ¢u 13,0 lei conform transfer Home Bank — IN
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PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoani fizicd, sau

- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii solicitantutui in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridici se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obfinerea avizului de oportunitate.

%) Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., fn cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D,, in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Priméria Municipiului . ......... R

- Primiria Oragului ., ........ ;

- Primiria Comunei .. ,........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre perscana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului §i urbanismului, specificandu-se functia §i titlul profesional, dupa caz.

) Referitor la alinialul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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RAPORT DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA POPA NAN NR. 52, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avénd n vedere noile modificiri legislative previdzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in Monitorul
Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, au fost
adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotar4rea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Popa Nan nr. 52, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 90 CA 8/3 din 06.12.2018,
propunerea de edificare imobil de locuinte colective avdnd regim de inalfime — 2S+P+3E+4-5Er, a fost postatd pe
site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultati la Sectiunea Informatii Publice - fereastra
Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentionim faptul ci in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — Strada Popa Nan nr. 52, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 90 CA 8/3 din 06.12.2018, cu propunerea de edificare imobil de locuinte colective avand
regim de inalfime — 2S+P+3E+4-5Er, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De
asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu (dovada foto cu panoul
afisat la teren). Datoritd modificarilor solicitate pe parcursul avizarii au fost afisate toate variantele prezentate
inclusiv solutia finala pe pagina de internet a Primériei Sectorului 2. S-a prezentat un studiu de Insorire cu concluzii
pentru varianta propusi la aprobare (verificat la cerinta D, verificator atestat M.D.L.P.L.). S-au depus mai multe
observatii din partea vecinilor pe parcursul avizirii si aprobdrii cu privire la afectarea gradului de insorire. Avand in

vedere numeroasele sesiziri din partea vecinilor, s-au organizat Intdlniri la sediul Primériei Sectorului 2 cu privire la
obiectivul ce urmeazi a se realiza, la care au participat atit vecinii cat §i proiectantul lucrérii. Documentatia PUD a
fost propusé spre aprobare, avind la baza toate avizele solicitate prin certificatul de urbanism pentru faza PUD. La
faza DTAC se vor prezenta toate avizele si acordurile necesare conform legislatiei in vigoare. Din cauza multiplelor
contestatii inregistrate in perioada in care documentatia a fost propusa pentru a fi aprobata 1n cadrul sedintei din data
de 17.05.1019, factorii de decizie au propus reanalizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului §i Urbanism Sector 2. Documentatia s-a reanalizat in data de 05.09.2019, mentinindu-se solutia avizati
favorabil initial. Totodata s-a realizat un nou studiu de insorire depus cu nr. 43349 din 30.03.2020. Prezentul Raport
de Informare si Consultare a Publicului completeaza raportul initial 61866/06.05.2019 si este redactat urmare a
aspectelor mentionate mai sus.

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobirii consiliului local a raportului informérii §i consultdrii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinti informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/29\%&-&@’?@ﬁcﬁrile si completirile ulterioare.
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