Anexa la Hotararea Consiliului Local al Sectorului 5 nr. /50 /30.07.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE
N e, L

intre: DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE SECTOR 5 cu sediul in Bucuresti, Str.
Mihail Sebastian Nr.23, Bloc S13, Sector 5, telefon/fax 031.432.88.64/021.424.37.48, cod unic
de inregistrare 38320436, cont IBAN RO57TREZ24A510103201200X , deschis la Trezoreria
Sectorului 5, reprezentat prin Director Executiv — Salavastru Valerian, in calitate de achizitor,
pe de o parte in calitate de LOCATAR

si

S.C. ECONOMAT SECTOR 5 S.R.L., cu sediul in mun. Bucuresti, Str. Piata Natiunile
Unite nr.3-5, sector 5, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J40/10045/2001, CUI: 14330840, cont nr. RO96RNCB0300001094910001 deschis la
Banca Comerciala Roméana — Agentia Rahova, reprezentata legal prin Director General
PETRE MARIAN LEONARD si Director Economic GEORGETA PENU, denumiti in
continuare LOCATOR

s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere,

Art. 1. Obiectul contractului

(1) Locatorul inchiriaza, iar Locatarul ia in chirie un spatiu situate in Piata agroalimentari Rahova,
Bucuresti, Sos. Alexandriei nr. 3-5, etaj 1, Sector 5, format din spatiu de birouri In suprafati de
1760,99 mp, identificat potrivit Anexei la contract, denumit in continuare “spatiul inchiriat”.

(2) Destinatia spatiului inchiriat este de birouri fiind necesara pentru desfasurarea activititii curente a

Directiei de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5.

(3) Predarea/primirea spatiului cu toate dotarile aferente se va face pe baza de procese verbale
incheiate separat, la inceputul si sfarsitul perioadei de inchiriere.

(4) Spatfiul inchiriat, cu toate dotdrile aferente, se preia pe baza de proces verbal de predare — primire
in termen de maxim 90 zile calendaristice de la data semnarii de catre parti.

(5) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si darea efectiva in folosinta (data
semnarii procesului verbal de predare primire), nu se plateste chirie.

Art. 2. Durata contractului

(1) Durata prezentului contract de inchiriere este de la data semnarii contractului de inchiriere de
cétre ultima parte pentru o perioada de 5 ani, cu posibilitatea negocierii pretului chiriei/mp, dupa
implinirea unui termen de 2 ani de la data intrarii in vigoare a contractului;

(2) Contractul de inchiriere poate fi reinnoit prin act adifional semnat de ambele parti.

(3) Intentia de reinnoire a contractului de inchiriere se va notifica in scris cu cel putin 90 zile inainte
de expirarea duratei de inchiriere.
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Art. 3. Pretul contractului si modalitati de plata

(1) Nivelul chiriei pentru spatiul inchiriat este stabilit conform prevederilor Hotararii Consiliului

General al Municipiului Bucuresti nr. 426/26.07.2018.

(2) Spatiul inchiriat este incadrat conform Anexei nr. 5 la HCGMB nr. 426/2018 in categoria
»Sedii administrative ale societatilor comerciale, companiilor private, etc. altele decat cele
ale Administratiei Publice Centrale sau Locale, organizatii profesionale, altele decat cele de
la pct. 3 (cu exceptia spatiilor folosite pentru comert, carora li se aplica tarifele
corespunzatoare activitatii desfasurate)”, Zona II (doi).

(3) Prin prezentul contract Locatarul se obliga sa plateascd Locatorului dupa data semnarii
procesului verbal de predare-primire, pentru spatiul inchiriat, un pret total lunar in suma de
11446,435 euro/luna fara TVA.

(4) Plata se va efectua lunar, in baza facturii fiscale emise, in lei, la cursul de schimb oficial al
BNR in ultima zi a lunii pentru care se efectueaza plata. Pretul total lunar va fi platit de
locatar lunar, in termen de maxim 60 zile de la inregistrarea facturii la Locatar.

(5) Pretul contractului include costul lunar al chiriei/mp, in euro, exclusiv TVA (pret ce se va
achita 1n lei la cursul de schimb BNR) — 6,5 euro/mp/luna.

(6) In afara pretului total lunar, Locatarul va plati utilitatile, in baza consumurilor reale
inregistrate, aceste cheltuieli suplimentare facand obiectul unor contracte separate dupa cum
urmeaza: apa, canal, gaze, iluminat, incélzire etc.).

(7) Locatarul nu va plati chirie in avans si nicio suma in afara pretului total lunar.

(8) Pentru serviciile de curatenie si pentru gunoiul selectiv, Directia de Impozite si Taxe Locale
a Sectorului 5 (Locatarul), va incheia propriile contracte.

Art. 4. Obligatiile partilor

4.1. Obligatiile Locatorului

(1) Sa asigure Locatarul de folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat pe toata durata
contractului.

(2) Sa declare si sd garanteze Locatarului ca nimeni nu are nici un drept, de nici un fel, asupra
spatiului inchiriat si ca pana in prezent, nu a mai inchiriat acest imobil niciunei persoane fizice
sau juridice, pentru intervalul de timp prevazut in prezentul contract, si nu o va face nici in viitor,
pana la incetarea acestui contract.

(3) Sa garanteze Locatarului de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de Locatar in momentul incheierii contractului si care fac imposibila
folosinta partiala sau totala a bunului inchiriat.

(4) Sa garanteze Locatarului, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau pariale a
bunului inchiriat.

(5) Sa declare si sa garanteze Locatarului ¢ in momentul semndrii contractului nu exista nici un
fel de litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale cu privire la spafiul ce face
obiectul prezentului contract, care sa pericliteze derularea contractului de Inchiriere.

(6) Sa predea Locatarului la termenul convenit spatiul inchiriat in stare normala de folosint,
liber (In conformitate cu cerinfele minime stabilite de chiriag/locatar), potrivit destinatiei
prevazute in contract.

(7) Sa men(ind spatiul inchiriat in stare de a servi la intrebuinfarea pentru care a fost inchiriat
conform normelor legale in vigoare in Romania pentru cladiri de birouri.
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(8) Sa garanteze pe locatar impotriva tulburarilor de fapt si de drept provenite din fapta proprie si
impotriva tulburarilor de drept provenite din fapta tertilor.

(9) Sa asigure accesul, inclusiv cu automobilul, permanent, la imobilul de birouri in care se afla
spatiul inchiriat, pentru personalul Locatarului, pe baza legitimatici de serviciu, precum si a
colaboratorilor Locatarului, pe baza de tabel nominal, elaborat de cétre conducerea Locatarului.
(10) Sa obtina pe cheltuiala proprie toate autorizatiile PSI necesare desfasurarii activititii
locatarului, potrivit legislatiei aplicabile, inaintea inceperii activitatii, in spatiul inchiriat .

(11) Sa asigure urmdtoarele servicii conexe:

a) asigurarea utilitatilor pentru spatiile de birouri inchiriate si spatiile comune;

b) incélzirea/ climatizarea spatiilor de birouri inchiriate si a spatiilor comune;

¢) dotarea cu echipament de protectie contra incendiilor si intrefinerea acestuia;

d) functionarea refelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si gaze;

e) reparatil si intretinerea cladirii (inclusiv a echipamentelor si instalatiilor din dotare);

(12) Sa execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii privind spatiul si instalatiile
aferente, In ziua si la ora stabilitd de comun acord cu Locatarul, cu exceptia celor datorate
folosirii necorespunzatoare a acestora de catre Locatar sau de cétre oaspetii Locatarului.

(13) Sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de forfa majora.

(14) Sa exonereze pe Locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului.

(15) Sd permita instalarea de catre Locatar a semnelor, logo-urilor, precum si oricaror altor
mijloace de reclamad in exteriorul si interiorului spatiului inchiriat, in limita spatiului disponibil.
(16) Locatorul 1si asuma responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si altor sarcini de naturi
fiscald izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
proprietarului.

(17)Locatorul are obligatia de a mentine 1n perfectd stare de functionare pe durata contractului,
toate dotdrile si amenajarile conform ofertei tehnice si caietului de sarcini pentru spatiul
inchiriat.

4.2. Obligatiile Locatarului

(1) Sa intrebuinteze spatiul inchiriat, ca un bun gospodar, in conformitate cu destinatia acestuia.
Sa efectueze, in termenele stabilite si in conditiile prevazute in contract, platile pentru sumele la
care s-a obligat ca urmare a inchirierii spatiului.

(3) Sa nu execute modificari sau transformari ale structurii de rezistenta a constructiei, sau ale
instalatiilor.

(4) Sa respecte prevederile legale in vigoare din domeniile PSI, igienico-sanitar si protectia
muncii.

(5) Sa menfina spafiul inchiriat in conditii corespunzatoare de folosin{a si sd predea Locatorului
spatiul in stare buna de folosinta.

(6) Sa foloseascd spatiul inchiriat conform destinatiei pentru care a fost inchiriat, respectiv spatiu
de birouri.

(7) Saelibereze si sd predea Locatorului spatiul inchiriat in termen de 30 zile de la data incetarii
prezentului contract.

Art. 5. Asigurari

(1) Locatorul este obligat sa asigure spatiul inchiriat impotriva incendiilor, pagubelor provocate
de inundatii, cutremurelor si a altor riscuri diverse.
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(2) Locatarul va trebui sd-si asume propria Raspundere Civila fata de terti, inclusiv potentialii
cumpdratori, pentru incidente produse in incinta spatiului inchiriat care au ca urmare avarierea.

Art. 6. Raspunderea contractuala

(1) In cazul neachitarii de catre Locatar a facturilor in termenul prevazut la art. 3 alin. (2), acesta
are obligatia de a plati ca penalitate o suma echivalenta cu 0,01% din plata neefectuata pentru
fiecare zi de intarziere.

(2) In conditiile nerespectarii de citre Locator a obligatiilor prevazute la art. 4.1., Locatarul va
putea sa plateasca chiria diminuatd cu un procent de 0,01% , din valoarea facturii pentru fiecare
zi calendaristica de neindeplinire a obligatiilor asumate prin contract.

(3) Contractul angajeaza raspunderea solidara a Locatorului si a succesorilor sai pe de o parte, iar
pe de alta parte a Locatarului si a succesorilor acestuia.

Art. 7. incetarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza:

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de fortd majora conform art. 9 alin. (3).

d) prin denuntare unilaterala la initiativa Locatarului cu un preaviz/notificare prealabila de 120
de zile, in urmatoarele situatii, farad plata suplimentara de dobanzi/penalititi/daune interese:

- in caz de reorganizare a Directiei de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5;

- In caz de atribuire a unui spatiu drept sediu, printr-un act normativ;

- in situatia unei hotarari judecatoresti definitive in care se dispun obligatii in sarcina Directiei
de Impozite si Taxe Locale a Sectorului 5, care sa afecteze executarea prezentului contract.

- nu ii mai sunt asigurate fondurile de la bugetul local pentru plata chiriei;

- a fost emisa o Hotarare de Consiliu Local care obliga Locatorul sa rezilieze contractul de
inchiriere.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatarului cand:

a) Locatorul nu isi Indeplineste obligatiile asumate la art. 4.1 din prezentul contract prin
prezentul contract sau si le indeplineste in mod necorespunzitor;

b) Locatorul se afld in procedura de executare silitd, faliment, reorganizare judiciara, dizolvare,
inchidc) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate
statutul juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel
de modificari sunt acceptate printr-un act adifional la prezentul contract si nu produc consecinte
negative asupra bunului curs al inchirierii;

d) Pieirea sau avarierea spatiului inchiriat de agsa maniera incat acesta nu mai poate fi intrebuintat
conform destinatiei si se produc disfunctii in activitatea Primariei Sectorului 5.

(3) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio altd suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate de Locatar ca fiind in conformitate
cu prevederile contractului.

(4) In situatia de la art. 7, alin. 2, lit. a) Locatarul va fi indreptatit sa ceara de la Locator daune
interese, in cuantum de 0,01% din suma datorata, pentru fiecare zi raimasa de la data rezilierii
contractului pana la data expirarii contractului.

(5) Contractul de inchiriere inceteaza prin reziliere, cu plata de daune-interese, la initiativa
Locatorului cand Locatarul nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul contract sau si
le indeplineste In mod necorespunzator, cu un preaviz/notificare prealabila de 120 zile.

(6) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in aceste situatii, nicio alta suma in afara celor
datorate de Locatar pentru serviciile deja prestate si acceptate ca fiind in conformitate cu
prevederile contractului.
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(7) In situatia de mai sus, sumele datorate de catre Locatar cu titlul de daune-interese nu vor
putea depasi preful contractului.

Art. 8. Cesiunea
Cesionarea contractului sau a unor parti din acesta este interzisa.

Art. 9. Forta majora

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 5 zile
lucratoare de la data interventiei evenimentului, prin fax/scrisoare recomandatd, existenta si data
de incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca for{a majora, fiind obligata si ia
toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Daca forta majora persistd pe o perioada de peste 90 de zile, partile pot solicita incetarea de
drept a contractului, fara nici o alta formalitate si fara sa poata pretinde daune-interese pentru
neindeplinirea obligatiei contractuale datorata forfei majore pe perioada afectata.

Art. 10. Comunicari

(1) Toate comunicdrile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.

(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin fax, prin scrisoare
recomandatd sau prin e-mail in format .PDF, sub conditia confirmarii de primire.

Art. 11. Legea aplicabila
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei romanesti.

Art. 12. Solutionarea litigiilor

Partile convin ca toate neinfelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de 15
zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa s se solutioneze de catre
instan{ele judecatoresti competente.

Art. 13. Dispozitii finale

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act adifional.

(2) Partile se angajeaza sa pastreze confidentialitatea asupra prevederilor prezentului contract, in
conditiile legii.

(3) Locatarul va putea efectua in spatiul inchiriat lucrari de amenajare si modernizare numai cu
consimtdmantul scris al Locatorului. Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii suplimentare fati
de amenajarile/compartimentarile initiale, efectuate de Locatar in spatiul inchiriat, care sunt
incorporate In structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi recuperate,
vor ramane la incheierea contractului de inchiriere, cu plata compensatorie, in proprietatea
Locatorului.

(4) Acest contract de inchiriere ramane valabil daca locatorul vinde sau transfera proprietatea
altei persoane fizice sau juridice.

(5) In cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este considerata invalida sau nelegala,
sau nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala sau de ordine publica,
toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor rimane totusi in deplind vigoare si efect. In
momentul stabilirii faptului cd una din prevederi este invalida, ilegala sau nu poate fi executatd,
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partile vor negocia, cu buna credintda, modificarea in cat mai mica masura a prezentului contract,
astfel incat respectiva prevedere sa devina legala, valabila si executorie si sa reflecte cat mai
fidel posibil intentia Partilor, Intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ........ , In 3 (trei) exemplare, unul la Locator si doua la
Locatar.

LOCATAR,
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE
LOCALE SECTOR 5

LOCATOR,
SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL

DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR GENERAL
Valerian Salavastru Petre Marian Leonard
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT Director Economic
Mihaela Lazar Georgeta Penu
BIROUL JURIDIC, DIRECTOR ADMINISTRATIV
Elena Denisa Deca Camelia Fuiorea

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE
SI FONDURI EUROPENE
Madalina Pocris

PRESEDINTE D r{)?/ﬁlNTA

LAZAROV AL;K[? SEBASTIAN
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