
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURE?TI
Direcfia Generala Urbanism §iAmenajarea Teritoriuluj
Directia Urtanism ' '^ft£:!^

Z^., 7,^-^^ /^W 2^3',
ServiduJ Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de Vasile Octavian Barba Tn calitate de Proiectant de Urbanism prin SC LORA
CONSTRUCT S. R. L., pentru SC BIMOB EU SRL, cu demteitiyt/sediul Tn Judetul llfov, Comuna Mogosoaia,
Str. Chitila Padure Nr.26, telefon/fax.-, e-mail -, Tnregistrata la Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 1834898
din 23. 03. 2020.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350, 2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismul, cu
modificSrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

NR. ̂  / 10. 0(( . 2020

PENTRU
PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151,

NC258069, SECTOR 1

GENERAT DE IMOBILUL SITUAT IN: Bucuresti, STR. SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 151, NC258069, Sector 1, Tn suprafata totala de 34. 649, 00 mp proprietate privata
persoana juridica, Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism Nr. 1666/90/G/32914 din 28. 09. 2018
emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti, cu respectarea urmatoarelor conditii:
INITIATOR: S.C. BIMOB EU S.R.L.
PROIECTANT: SC LORA CONSTRUCT SRL
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA arh. Vasile Octavian BARBA - RUR D,E
RUR:
AMPLASARE DELIMITARE SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin PUZ
se afla pe teritoriul administrativ al Sectorului 1, adjacent arterei Sublocotenent Constantin
Godeanu.
PREVEDERI P. U.G. - R. L.U. /P. U.Z. APROBATE ANTERIOR:
. Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucure§ti aprobat cu H. C. G. M. B. nr.

269/2000 (cu completarile si modificarile ulterioare), imobilul este situat Tn urmatoarele unitati
teritoriale de referinta:
- CB1 - subzona serviciilor publice dispersate Tn afara zonelor protejate;

- Regim de construire: continuu sau discontinuu;
- Functiuni predominante:institutii ?i servicii publice supramunicipale ?i municipale sedii^ ale

unor organisme extrateritoriale; extinderile §i schimbarile de profil se admit cu conditia sa nu
incomodeze prin poluare ?i trafic functiunile Tnvecinate;

- Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor: Tnaltimea maxima admisibila Tn planul fafadei nu
va d'epa?i distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri Tn
funcfie de volumetria caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora Tn limitele unui arc
de cere cu raza de 4, 00metri continuat cu tangents sa la 45 grade;

- Procent de ocupare a terenului (POT): POTmaxim = 50%;
- Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT): CUT maxim= 2, 4 mp. ADC/mp. teren pentru

cladiri cu 6 ?i mai multe niveluri §i CUT maxim 2, 2 pentru cladiri cu 3-4 niveluri;
- Retragerea'minima fata de aliniament: serviciile publice vor fi retrase de la aliniament cu

minim~10, 0 metri sau vor fi dispuse pe aliniament Tn functie de caracterul strazii, de profilul
activitatii §i de normele existente;

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare: Tn cazul fronturilor discontinue,
noua cladire se va retrage la o distanfa egala cy -1/3 din Tnaltime, dar nu mai putin de 5,0
metri. Cladirile se vor retrage fata de limjta
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata^
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L1d - locuinfe individuale mici cu parcele cu POT < 20% situate Tn zona culoarelor plantate
propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei;
Regirn de construire: continuu sau discontinuu
Functiuni predominante: locuinte individuale;

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: P + 2 niveluri (10, 0metri);
Procent de ocupare a terenului:POTmax= 20%;
Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmax=0, 7 mp ADC/ mp. Teren. Se admite
mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se
Tnscrie Tn volumul unui acoperi? cu panta de 45 grade; suprafafa nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

Retragerea minima fata de aliniament: cladirile se vor dispune numai Tn regim de construire
izolat, retrase fafa de aliniament la o distanfa de minim 4, 0 metri;
Retragen minime fata de limitele laterale si posterioare: cladirile construite Tn regim Tn§iruit
se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele Tnvecinate pe o adancime de
maxim 15. 0 metri; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata
§i se wr retrage fafa de cealalta limita la o distanfa de eel pufin jumatate din Tnaltimea la
corni?a Tn punctul eel mai malt fafa de teren, dar nu cu mai pufin de'3. 0 metri; cladirile izolate
se vor retrage fafa de limitele laterale ale parcelei cu eel putin jumatate din Tnaltimea la
corni§a, dar nu cu mai pufin de 3. 0 metri. Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi
egala cu jumatate din Tnaltimea la corni?a, masurata Tn punctul eel mai Tnalt fata de teren, dar
nu mai pufin de 5. 0 metri.

AVIZ DE OPORTUNITATE nr. 27, 13.05.2019

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROFUSE:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului
actualizata, Art. 32, Alin. 1, Lit. c, Alin. 5, Lit. a si Art. 47, coroborat cu RLU-PUG Munic'ipiul Bucuresti:
U. T. R. :UTR1-zonamixta; . -. --. -.. -.,. -. -". ".

Regim de construire: continuu sau discontinuu;
Functiuni: ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI CONEXE;
Regimul maxim de Tnaltime: RHmax= 2S+P+4-5E, 2S+P+9E;
Procent de ocupare a terenului: POTmaxim = 50, 00%;
Coeficient de Utilizare a Terenului: CUTmaxim = 2, 05 mp. ADC/mp. Teren;
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: 35, 00m conform Aviz AACR
Nr.25549/1407/24.09.2019;
Retragerea minima fata de aliniament: 5, 50m fata de aliniamentul reglementat, respectiv
minim 17, 50m fata de limita de proprietate N si NV; vor fi respectate specificatiile Planului de
Reglementari vizat spre neschimbare;
Retragen minime fata de limitele laterale: 5, 50-12, 00m; vor fi respectate specificatiile
Planului de Reglementari vizat spre neschimbare;
Retrageri minime fata de limitele posterioare: 12, 00m; vorfi respectate specificatiile Planului
de Reglementari vizat spre neschimbare;

Pentru toate zonele functionale se va asigura un minim de 30% spatii venzi, cu respectarea
Preye derijlor Deciziei etapei de Tncadrare Nr. 76/01. 10. 2019, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Bucuresti.
Se va respecta zona de protectie a sitului arheologic delimitat conform Aviz Ministerul Culturii
Nr.2153/ZP/12.12.2019;

CIRCULATII §1 ACCESE: Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor
propuse vor respecta ,, Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
nolle ^^r^F^i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucure?ti §i a prospectelor
necesare(lin!e corecte functionana arterelor de circulatie" aprobate prin HCGMBnr. 66/2006 siva
respect Acordul deprincipiu al Comisiei Tehnice de Circulatii a Primariei Municipiului Bucu'resti
Nr. 21391/1787219/01. 11.2019 emis de Directia Transporturi.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod postal 050013, sectors, Bucure?ti, Romania
Tel: 021. 305. 55. 00
http://www.pmb. ro lv^^
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior refelei
stradale. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa,
canalizare, energie electrica, precum si respectarea specificatiilor Avizului Comisiei de Coordonare
Lucrari Edilitare - PMB nr. 1812508/12. 02. 2020.

Se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN
GODEANU, NR. 151, NC258069, SECTOR 1 cu respectarea conditiilor din acordurile/avizele
specifice ale organismelor centrale §i/sau teritoriale pentru etapele de avizare/aprobare a P. U. Z.
Prezentul aviz este valabil numai Tmpreuna cu plansa de reglementari §i regulamentul local de
urbanism aferent, anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse Tn PUZ care face obiectul prezentului aviz, Tn conformitate cu art. 63
alin. (2) litera g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai Tn scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
Tntocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor
acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatul de
Urbanism Nr. 1666/90/G/32914 din 28. 09. 2018 emis de Primaria Sectorului 1 a Municipiului
Bucuresti.
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PUZ Sir. S;!. ConsEaiUin Godcyru. nr. 15!. Sec:U);' !. NC. 258069

REGULA ENT LOCAL DE URBANIS
AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL, ANSAMBLU REZIDENTIAL CU

FUNCTIUNI CONEXE, COMERT, BIROURI, 2S+P+9E, STR. SLT. CONSTANTIN

GODEANU, NR. 151, SECTOR 1, BUCURESTI

TITLUL I - PRESCRIPTII GENERALE

1. 1 DOIWENIU DE APLICARE

Prezentul regulament de urbanism se aplica teritoriului delimitat cu linie albastra
intrerupta in PLANUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE, care face parte integranta
din prezentul regulament, este identificat prin adresa Str. Sit Constantin Godeanu,
nr. 151, Sector 1, numar cadastral 258069, cu suprafata de 34.001 mp. din masuratori
si 34.649 mp. din acte.

Auton'zarea lucrarilor de construire se va face direct, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament de urbanism, a planului de reglementari urbanistice, Tn baza
legislatiei aplicabile.

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
INCADRARE IN REGULAMENTELE DE URBANISM APROBATE PENTRU
AMPLASAMENT

Documentele care au stat la baza eIaborSrii prezentului Regulament Local de
Urbanism sunt urmatoarele:

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996;
- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti impreuna cu Regulamentul

Local de Urbanism, aprobate prin HCGMB nr. 269/2000;
- Legea 350 din 06. 06. 2001 privind amenajarea teritoriului si uriaanismul;
- ^Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului

urbanistic zonal" - Indicativ GM-010-2000;

- Ordinul M. D. R. T. nr. 2701 din 30. 12. 2010 pentru aprobarea Metodologiei d
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilo
de amenajare a teritoriului si de urbanism;

- Ordinul M. L.P. nr. 34/N din 7 noiembrie 1995 pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul Ministrului SSnatSt" nr. 119 din 4 februarie 2014;
- Codul Civil din 17. 07. 2'Q09;

^\\ DiRF-CTSA URBANiSM
REGULAfclENT LOCAL DE URBANISM

AViZNR,.^^. /... J.<?... 0^..^.<?...
VIZAT SPR. E NESCHII^BARE
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PUZ Sir. Sk. Co'iStantii. Ciodeanu. nr. ! 51. Sector !. NC, 258U69

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este cuprins conform
Regulamentului Planului Urbanistic General al Mun. Bucuresti in:
a. subzona Lid - locuinte individuale mid pe parcele cu POT<20% situate Tn zona

culoarelor plantate propuse pentru ameliorarea climatului Capitalei; POTmax. = 20%,
CUT maxim pentru TnSltimi P+1 = 0, 4 mp. ADC/mp. Teren, CUT maxim pentru Tnfiltimi
P+2 = 0,7 mp. ADC/mp. teren;

b. subzona CB1 - subzona serviciilor publice dispersate Tn afara zonelor, cu functiuni -
institut" $i servicii publice supramunicipale $j municipale, sedii ale unor organisme
extrateritonale, - pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului cu recomandarea de a se opta pentru POT maxim = 50% si CUT maxim
= 2, 4 mp.ADC/mp. teren pentru clSdiri cu 6 §i mai multe niveluri.

1.3 DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE
Regulamentul cuprinde prevederi cu privire la urmatoarele zone:
LOT UNIC - UTR 1 - (nr. cad. 258069) - care preia functiunile stabilite prin PUG si
coeficientii urbanistici raportati la suprafafa fiecarui UTR din PUG facand media lor
raportatS la Tntreg terenul.

1.4 DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI
. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele
situatii:

1. conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de eel admis prin
prezentul regulament;

2. descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si
protejarea lor.

Derogarea este posibila cu avizul Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
a Consiliului General at Municipiului Bucuresti in baza referatului Departamentului de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Municipiului Bucuresti.
. Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul regulament constituie
modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de
urbanism elaborate si aprobate conform legii astfel:
- modificari privind functiunile admise, regimul de inaltime, P.O.T, C. U.T., aliniamentul si
alinierea spre strada a constructiilor sunt posibile in baza P. U. Z.
- modificarea retragerilor minime fata de limitele laterale si spre spate ale parcelei este
posibila in baza P. U. D.

Tn lipsa derogSrilor de la prezentul regulament, parcela se considers construibilS direct.

TITLUL 11 - PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE FUNCTIONALE

Pe terenul identificat mai sus urmeaza a se realiza un ansamblu rezidential cu functiuni
conexe comert, birouri, si este format dintr-o singura unitate teriton'aia de referinta (UTR 1)
denumita LOT UNIC, pentru care se preiau si se adapteaza reglementarile din
Regulamentului general dejji^anism aferent PUG al Municipiului Bucuresti.

DIRECTiA IJRBANEStv!
REGLILAi^EHT LOCAL. DE URBANJSM

AVJZ HR. .&L\0:OL\~.. ^0^..
VfZ^TSPRE NESCHi^BARE
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Pl:7. Sir. Sk. Co'isiariiin Gpdeaiu!, w. J5!, Sector L N(. '. 2<'?i06t'

SECTIUNEA 1: UTILIZARE FUNCpO NALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urm3toarele utilizari:
- locuinte Tn proprietate privata;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;
- amenajari aferente locuintelor: cSi de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri dejoaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, Tmprejmuiri;"
- institutii, servicii $i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector §i de
cartier;

- sedii ale unor companii §i finne, servicii pentru Tntreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultants Tn diferite domenii §i alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective ?i personate;
- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
- laca§uri de cult;
- unitati medicate, policlinici si cabinete medicale, servicii si clinici medicale;
- birouri, hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- restaurants, baruri, cofetSrii, cafenele etc.:
- sport $i recreere Tn spatii acoperite;
- parcaje la sol §i multietajate;
- spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
- spafii plantate - scuaruri;
- locuinte cu partiu obi$nuit;
- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

ARTICOLUL 2 . UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau ridicat;
- locuintele sociale nu vor depa$i 20%-30% din numarul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistic^ §i nu vor distona Tn nici o privinta Tn raport cu locuintele Tn proprietate privatS;
- echipamente publice amplasate la parterul blocurilor de locuit se recomandS sa aibS un acces
separat de eel al locatarilor;
- cladirile vor avea la parterul orientat spre strada §i spre traseele pietonale:
- functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific §i vorfi prevSzute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitStile
m care accesul publicului nu este liber s3 nu reprezintemai mult de 30% din lungimea strSzii
incluse Tn zona mixtS §i sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bSuturi alcoolice la o distanfS mai
mic5 de 100 metri de servicii §i echipamente publice §i de bisen'ci;
- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice §i de zonare seismicS;
- se admit spafii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate
privatS, eventual cu locuinta administratorului / portarului angajat permanent.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Se interzic la nivelul ansambtului urmStoarele activitSti §i lucrSri:

constructii provizorii de orice naturS; /
depozitare en-gros sau mic-gros;
depozitSri de materiale refolosibile;
platforme de precolectare a de§eurilor urbane;
depozitarea pentru vSnzare a unor cantitati man de substante inflamabile sau toxice;
autobaze;
statii de Tntretinere auto peste 5 ma$ini;
statii de betoane;
lucrSri de terasament de natura sS afecteze amenajarile din spa iile ubli

constructiile Tnvecinate; [ D'RECT'A URBANiSM
REGULA^ENT LOCAL DE UR8AN!SM
AVIZNR..MlP.^.5^......
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P'JZ Sir. Sl!. Constanim Godeanii. nr. i 5 I. SccEor i. Nt:'. 25^069

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care Tmpiedica evacuarea §i colectarea acestora.

SEC IUNEAH-CONDI II DE AMPLASARE. ECHIPARE I CONFORMARE A CLADIRILOR

^RTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI) - - . - ..... --"" ,^.. ^.. -, _, . ^......,

Conform plan§ei de regtementari avizatS care face parte integrants din prezentul regulament cu
urmStoarele precizSri:

- cladinle pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu av3nd acces direct dintr-o circulatie publics sau
o. c"'cuiatie pe un lot privat cu te9atura in circulatie publica; sau pot fi gmpate pe un teren
utilizat Tn comun cu accesele asigurate din circulatia publics sau pri'n intermediul unor circulatii
private;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE ALINIAMENT
Conform plan§ei de regtementSri avizata care face parte integrants din prezentul regulament cu
urmStoarele predzSri:

cl3dirife se vor retrage cu minim 5,5 m. de la aliniamentul strazilor propuse pe proprietate;
s®_admit ie?iri Tn consols (balcoane, logii, copertine) din planul fatadei p'ana la limita
edificabilului marcat in plan cu linie rosie intrempta.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRII FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARA ALE PARCELEI
Conform plan§ei de reglementSri avizata care face parte integrants din prezentul regulament

cu urmStoarele precizSri:
- clSdirile se vor retrage cu minim 17, 5 m. fat3 limita laterala Nord si minim 5, 5 m. fata de

limita laterala Est a proprietatii.
- cladirilor se va retrage cu 12 m. fata de limita Vest si Sud a parcelei.
- se admit ie§iri Tn consols (balcoane, logii, copertine) cu maxim 2 metri din planul fatadei.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA§1
PARCELA.

- in cazul m care cladirea este atcatuitS din mai multe corpuri acestea se vor cupla astfel
TncTt sa se urmareascS forma edificabilului figurat.

- intre fafadele mspre care sunt orientate camere de locuit distanfa va fi egalS cu 1/3 din
TnSltimea ciadirii celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 10 m; distanta se poate reduce la
jumState Tn cazul Tn care pe fafadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor §i ale
casei scSrii, dar nu mai putin de 4 m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ?1 ACCESE
Conform plan§ei de reglementari avizatS care face parte integrant^ din prezentul regulament cu
yrmStoarele precizSri:
a. Accesul la ampfasament se face din Str. Sit. Constantin Godeanu pe fostul drum de acces

al propn'etatii care, in urma expropierii si construirii Nodului Intermodal Straulesti, a devenit
dmm public.
Circulatiile interioare vor avea un profil transversal de minim 12 metri cu carosabil de 7
metri, 2 fire de circulatie, spatiu verde de aliniament de 1 m. si trotuare de 1, 5 m.

b.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform normelor Tn vigoare $i plan?ei de reglementSri avizatS care face parte integrants din
prezentul regulament cu urmStoarele precizari:

- stafionarea autovehiculelor va fi asiguratS Tn afara spatiilor publice;
- se vor asigura numarul de locuri de parcare necesar conform HCGMB nr.66/2006
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform plan$ei de reglementari avizata care face parte integrants din prezentul regulament cu
urm3toarele precizari:

- cladirile vor avea Tnaltimea maxima 2S+P+9E cu Hmax propus = 34 m.;
- nivelurile tehnice vor fi rezervate exclusiv spatiilor tehnice aferente scarilor, liftului,

instalatiilor, accesului pe terase; vor putea depasi Hmax. numai in baza obtinerii avizului
AACR.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul ciadirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei mixte cu standard ridicat, cu
conditia integrarii Tn particularitatil® zonei $i armonizSrii cu vecinatStile imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform P. U. Z. si a avizelor obfinute de la detinatorii de refele, cu urmStoarele conditionSri:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare;
- scurgerea apelor pluviale se va face prin canalizarea interioarS, la teren ?i/sau Tn bazin

de retentie ape pluviale cu deversare prin pompare Tn reteaua stradala, pe timp uscat
sau noaptea; sau prin static de epurare in Lacul Straulesti;

- Canalizarea apelor menajere si pluviale se va realiza, catre retelele Apa Nova existente
pe Bdul. Bucurestii Noi.

- afimentarea cu energie electrica se va face din refeaua existentS Tn zonS;
- energia termicS se va produce Tn centrala termicS proprie, pe gaz metan, realizSndu-

se bran§ament la refeaua de gaz metan care se va prelungi p§nS la locatie.
- telefonizarea se va asigura dintr-un bran$ament realizat Tn baza proiectului de

specialitate Tntocmit de TELECOM.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE §1 SPApl PLANTATE
Conform plan$ei de reglementSri avizata care face parte integranta din prezentul regulament cu
urmStoarele precizSri §i conditionSri:

- terenul liber rSmas tn afara circulatiilor, parcajelor §i trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

- terenul amenajat ca spatiu verde (spatii de joc, de odihnS §i gradini de fafada
decorative) va reprezenta eel putin 20% din suprafafa totals a terenului.

- din aceste spafii minim 10% vor fi destinate folosintei Tn comun;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Gardurile spre aliniament vor fi transparente, vor avea un soclu opac de maxim 0, 60 metri, vor
avea inaltimea maxima de 2,20 m.
Gardurile spre limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi opace din zidarie sau lemn si vor
avea inaltimea maxima de 2, 50 m.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) /

POT maxim = 50%
- Tn POT astfel calculat nu sunt incluse spatiile tehnice cu conditia sa fie rezervate spatiile

necesare pentru lucrarile edilitare $i in zona de spatiu verde sa fie mentinut un strat de
sol cu grosime de min. 3, 0m, pentru a se evita impermeabilizarea excesivS a terenului.

- Tn POT astfet calculat nu sunt incluse terasele descoperite ale nivelului de acces, a
platformelor si scarilor de acces, balcoanele si copertinele iesite in consola a caror
proiectie la sol este peste 3.00 m de la nivelul terenului amenajat.
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ARTICOLUL 16 - COEF1CIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,05 mp. ADC / mp. teren
- Tn CUT astfel calculat nu sunt incluse parcajele colective supraterane §i spatiile tehnice

realizate Tn subteran.

- Indicii urbanistici se vor aplica la suprafata de teren totala de 34. 649 mp.

ARTICOLUL 17 - BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN 34. 001 mp
CONSTRUCTII 17. 005 mp
CIRCULATII Sl ALEI 6. 800,2 mp
SPATIIVERZI 10. 200, 3 mp
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RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARII PUBLICULUI

PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151,
NC258069, SECTOR 1

1. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a infonna §i a
consulta publicul.

In vederea informarii ?i consultarii publicului, solicitantul a procedat la amplasarea de
panouri de informare la fafa locului ?i publicarea materialului informativ pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucure§ti.

Procedura s-a desfasurat conform Regulamentului local de implicare a publicului Tn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului ce intra Tn
competenfa de aprobare a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin HCGMB
nr. 136/2012, Tn toate etapele de elaborare a planului, astfel:

. etapa anunt de intentie - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 23. 05.2019 - 07.06.2019;
. etapa de elaborare a propunerilor - 15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul
PMB a materialului informativ corespunzator etapei/perioada de desfasurare: 21.06.2019-
06.07.2019;
. etapa de avizare a proiectului -15 zile calendaristice de la data publicarii pe site-ul PMB a
materialului informativ corespunzator etapei / perioada de desfasurare: 04.02.2020 - 19.02.2020
. etapa de aprobare a PUZ - proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ urmeaza a fi
supus dezbaterii publice Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, prin procedura standard prin
intermediul site-ului www. mb. ro.

In etapa de avizare, PUZ a fast supus §i procedurii de evaluare de mediu pentru planuri
§1 programe ceea ce presupune informarea publicului interesat prin anunturi repetate Tn mass-
media asupra solicitarii de emitere a avizului de mediu, declansarea procedurii de evaluare ?i a
parcurgerii etapei de Tncadrare, precum ?i publicarea deciziei etapei de Tncadrare Tn presa §i pe
portalul ARPMB.

- Datele §i locurile tuturor Tntalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului.

Nu au fost organizate Tntalniri.

- Continutul, datele de transmitere prin po§ta §i numarul trimiterilor po§tale, inclusiv
scrisori, invitatii la mtalniri, buletine informative §i alte publicafii.

Observatiile si propunerile cetatenilor au fost consemnate pe portalul dedicat al PMB
"URBONLINE" (htt ://urbanism. mb. ro), sectiynea Ptanuri urbanism Tn consultare.
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Raspunsurile elaboratorului documentatiei la observatiile cetatenilor, corespunzatoare fiecarei
etape a procedurii de informare si consultare, au fost comunicate Tn mod public, tot prin
intermediul portalului "URBONLINE".

Atat comenatriile si recomandarile persoanelor interesate cat si raspunsurile elaboratorului
1 d6cun1'entatiei la acestea sunt accesibile publicului Tn continuare.

, Pentru informatii si sesizari legate exclusiv de procedura administrativa, aparatul de specialitate
din cadrul PMB a raspuns cetatenilor, dupa caz, prin procedura standard de comunicare a
raspunsurilor prin Directia Relatii Publice si Informare sau prin e-mail.

- Localizarea rezidentilor, proprietarilor §i partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise.

.  prin adresa Nr. 1752777/05.07.2019;

2. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Conform lista anexa la petitie.

3. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare

Pe parcursul procedurilor de Consultare a publicului, pentru solutia urbanistica propusa a
fast depusa o petitie, anexata la prezentul Raport.

- Modul Tn care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa dr
problemele, observatiile §i rezervele exprimate de public.

Au fast transmise catre Primaria Municipiului Bucuresti punctul de vedere formulat de catre
elaboratorul documentatiei de urbanism prin adresa Nr. 1756957/19. 07. 2019, raspunsul
fiind afisat pe portalul UrbOnline;

- Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa Ie rezolve, Tmpreuna cu motivatia acestui lucru.

Punctul de vedere a fost transmis Primariei Municipiului Bucuresti, de catre elaboratorul
documentatiei de urbanism prin adresa Nr. 1756957/19.07.2019;

- Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Dupa obtinerea Avizului Arhitectului Sef, pentru a deveni operational, planul urbanistic
urmeaza procedura de aprobare conform competentelor stabilite prin lege. Procedura prealabila
presupune obtinerea avizelor de specialitate solicitate prin avizul prealabil de la institutiile
interesate §i abilitate prin lege, procedura ce presupune de asemenea analiza proiectului Tn cadrul
unor comisii alcatuite din speciali?ti Tn domeniile respective. In mod obligatoriu se cer avizele
Agenfiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucure?ti, al Comisiei Tehnice de Circulatie / PMB §i
al Comisiei de Coordonare Lucrari Edilitare / PMB si, dupa caz, cele ale Autoritatii Aeronautice
Civile Romane, Ministerului Apararii Nationale, Ministerului Afacerilor Interne si Serviciului Roman
de Informatii. Astfel au fost obtinute urmatoarele avize: PMB - Comisia Tehnica de Circulatie -
Avizul - nr. 21391/1787219/01. 11. 2019; PMB - Comisia de Coordonare Retele Edilitare PMB -
nr. 1812508/12. 02. 2020; Agentia pentru Protectia Mediului Bucure?ti-Decizia nr. 76/01. 10. 2019;
Ministerul Afacerilor Interne - ISU "Bucuresti-llfov" - Adresa nr. 1357435/21. 08.2019; Autoritatea
Aeronautica Civila Romana - Aviz Nr.25549/1407/24.09.2019; SC METROREX SA - Aviz
nr. M04.01.01/3150/23.09.2019; Ministerul Apararii Nationale - Aviz nr. DT.2383/26.03.2020;
Serviciul Roman de Informatii - Aviz nr. 255. 305/29. 08.2019; Ministerul Afacerilor Interne -Aviz
nr. 422. 946/01. 10. 2019;

Referitor la propunerea solutiei tehnice de configuratia edificabilului au fost respectate
prevederile PUG-RLU aprobat, legislatia, normele si reglementarile Tn vigoare. Prin urmare
configuratia edificabilelor, a circulatiilor §i a modului de intervenfie asupra cladirilor existente $i a
spafiului public adjacent concretizate Tn planul urbanistic este rezultatul unui efort colectiv, la
care participa numero?i profesioni?ti, pornind de la elaboratorul proiectului ?i membrii comisiilor
de avizare. Puncte de vedere diferite sunt exprimate Tn cursul dezbaterilor Tn cadrul acestor
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comisii, iar hotararile se iau de persoanele investite legal cu competenta. Este de Tnteles faptul
ca atat Tn mediul profesional cat §i Tn eel public exista opinii diferite ?i ca manifestarea lor
responsabilizeaza activitatea speciali?tilor implicati Tn procesul de elaborare §i avizare, Tnsa nu
poate fi luata Tn considerare posibilitatea preluarii tuturor propunerilor. Decizia asupra formei
finale a proiectului aparfine autoritatilor ce defin competenta legala.

Pe parcursul procesului de informare si consultare cu publicul, au fost depuse observatii
cu privire la PUZ-ul descris mai sus care au fast analizate si la care s-a raspuns petentilor, PUZ
care Tn conformitate cu legislatia, normele si reglementarile specifice urbanismului a respectat
solutiile functionale, gradul de Tnsorire al constructiilor Tnvecinate si normele privind asigurarea
spatiilor verzi.

Potrivit prevederilor Ordinului M. D. R. T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism si a H. C. G. M. B nr. 136/30. 08. 2012 privind aprobarea
Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului ce intra Tn competenta de aprobare a consiliului general
al Municipiului Bucuresti art. 12. a), b) si c) s-a Tntocmit prezentul raport privind documentatia
,, PUZ - STRADA SUBLOCOTENENT CONSTANTIN GODEANU, NR. 151, NC258069,
SECTOR 1".

Conform Ordinului M. D. R. T. nr. 2701/2010 Art. 6 Informarea §i consultarea publicului Tn
etapa aprobarii fiecarei categorii de plan in parte se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionala Tn administratia publica, cu completarile ulterioare, ?i conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile ?i completarile
ulterioare.

Fata de cele prezentate mai sus, se constata ca sunt Tndeplinite cerintele Ordinului
M. D. R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism iar Tn
conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din Ordin si a H. C. G. M. B nr. 136/30. 08. 2012 propunem
Consiliului General al Municipiului Bucuresti Tnsusirea prezentului raport.
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