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PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI

DIRECTIA URBAN]SM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU CABINET SECRETAR
Nr. 7067/05.06.2020 INTRARE =7
ROMANIA VlZﬁ\T . “EeRE N o L m—
Sector 2 Municipiul Bucuresti re neschimbpare %
Arhitect-gef prs (el al =] I:TI\R Ziua . ?O) .Luna. Oé Anullﬂ.....
Ca urmare a cererii adresate de *1) ) iliul/sediul*2)-Str. . A

, Sector 1, Bucuresti, cod postal ........ , telefon/fax ......., e-mail ......... 5 mre,glstraté ]a 1. , completati cu nr. in conformitate cu

p}cvcderile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 1 CA 1/1 din 03.03.2020
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) CONSTRUIRE LOCUINTE - S+P+2E+M/3Er (cu incadrare in volumul unei mansarde), generat de
imobilul din STR. ORZARI NR. 80, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafafii zona studiatii in P.U.D.: Amplasamentul detaliat format din teren In suprafata totald de 184,0mp, este
proprietate privatd persoani fizicd, conform certificatului de urbanism nr. 500/11”0”din 20.03.2019 si CU nr. 770/12°0”din 27.04.2020,
imobil delimitat de urmatoarele repere urbane: str. Orzari. Terenul se afld in zona de protectic a mai multor monumente istorice pentru
care s-a prezentat avizul Ministerului Culturii §i Identitatii Nationale nr. 1808/ZP/30.10.2019.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazi in zona ,,L1a” - locuinte individuale si colective mici cu
maxim P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii
urbanistici admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al
Municipiului aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 péani la 30.12.2018 si
H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr. 500/11 0" din 20.03.2019 si CU nr. 770/12”0”din 27.04.2020.

Functiuni predominante: locuinte si dotiiri conexe locuirii;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,3; se admite suplimentar un nivel mansardat/etaj retras, inscris in volumul acoperisului in suprafatd de maxim 60% din
aria construitd;

- retragerea minima fatii de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente
pe strada pe care se amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia s& nu lase aparente
calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime faffi de limitele laterale; cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela aldturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distan{d de cel putin jumitate din inal{imea la cornisd in punctul cel mai inalt fa de teren, dar nu cu
mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineazi pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fafd de limita proprietatii avind
fatade cu ferestre, cladirea se varealiza in regim izolat;

- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retragerea fafi de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din iniliimea la
cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa{# de limitele laterale = pe limita sting si dreaptd de proprietate, cu o curte de lumina pe limita dreapts, cu respectarea acordului
notarial prezentat la dosar conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor prezentate. Catre fafa si limita posterioara, se pot amplasa
balcoane, conform plan anexat.
- retrageri minime fafi de limitele posterioare = retras cu min. 10,0m la parter (8,0m in proiectie pe verticald) conform planului anexat;
- circulafii §i accese: accesul auto se va realiza din strada Orzari, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie a PMB nr. 1796124/28.11.2019 si a
planului anexat vizat spre neschimbare conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006; Parcarea s¢ va realiza la parter, in caz contrar constructia va fi prevazuti cu
subsol, functie de solufia adoptata la faza DTAC si a avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB. Balcoanele/logiile din planul fatadei se vor proiecta
astfel incét alinierea si coincida cu aliniamentul.
- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitati
prezentate la dosar §i plansa de retele edilitare prezentata;
- P.0.T.= 45%, C.U.T. = 1,57; H. maxim in planul fatadei=10,0m; Rh. aprobat =P+2E+3Er, cu obligafia ca etajul 3 retras si reprezinte
echivalentul unei mansarde si se va inscrie in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construiti;

fn urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 03.03.2020 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic
de Detaliu, cu urmitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 500/11 ”O” din 20.03.2019 si CU nr. 770/12“0”dm 27.04.2020, emis de Priméria Sectorului 2 si se taxeaza cu 14,0 lei conform chitanta
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. -cadrul firmei.

PRECIZARI

Y Numele si prenumele solicitantului.
- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in

;3. Adresa solicitantului: S et B TR e e
L pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 1
- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

%) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis n care este
solicitatd obtinerca avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiului....... ... :

- Primdria Qragului . ....... .. ;

- Primiria Comunei ., ,.........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobaie anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acestein, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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1 Documentalii cadastrale avizate
[ Constructii introduse in sistemul integrat de cadastru si carte funciara

| anrenﬂmdonm pe conturul limitei de proprietate - Nr. Cad. 202736
Sistem de proicctie: STEREO70

| Nr.Pct Nord[m] |  Est[m] Distanta [m]

1 32661597 590505.95 _35m

2| wes1s79 | 59050947 | 464m

3 32661556 | 59051411 | 17.13m
[ 4 326598.49 590512.65 340m
|55 32659510 | 50051244 482m
[ e 326590.28 59051238 s63m
[7 32658951 590506.80 9m |
= 326598.60 590506.00 1737m |
‘ Suprafata din masuratori ‘ 181 mp j
| Suprafata din acte 184 mp

OCPI Bucuresti, Bd.Expt
Data: 14.07.2017

. BILANT TERITORIAL ( EXISTENT / PROPUS )

N | EXISTENT PROPUS i

<j‘ Stmp) | P(%) | Smp) | P(%) |

OCUPAT DE CONSTRUCTII| 92.94 7[51.:}5% 82 | 4s% |
|PLATFORME CAROSABILE 0 | 0% 265  14.72%
| PLATFORME PIETONALE | 88.06  48.65% | 10  5.63%
SPATI PLANTATE r ) 0% | 625 | 34.65%

PERMISIUNI conform P.U.G. - Municipiul Bucuresti |

aprobat cu HCGMB nr. 269/2000 ( prelungit
valabilitate P.U.G. cu HCGMB nr. 232/2012, prelungit
prin Legea nr. 303/27.11.2015.

«Construire Locuinta P+2E+M/3Er si
Imprejmuire Teren»

Strada Orzari, Nr. 80, Sectorul 2, Municipiul Bucuresti

FUNCTIUNI ADMISE

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in
regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu ( cuplat/
izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale,
scoaruri publice.

FUNCTIUNI ADMISE CU CONDITIONARI

- Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati de manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 250mp ADC, sa nu genereze transporturi
grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste ora 22:00 si sa nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
- Este admisa amplasarea unor functiuni complementare
locuirii numai pe baza unui P.U.D. aprobat dupa cum urmeaza:
dispensare, crese, invatamant, culte, sport - intretinere.

- Se admite mansardarea constructiilor existente cu conditia
ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de 45 de grade si suprafata
nivelului mansardei sa fie maxim 60% din aria construita la sol
a cladirii.

. ARTERE DE CIRCULATIE DE CATEGORIA 3
-PROFILE EXISTENTE S| MENTINUTE-

In intersectie se schimba profilul strazii Orzari de la 20,00m la 13,00m,
darin dreptul terenului reglementat este cel de 20,00m. Nu se intervine
asupra lor, profilele existente sunt mentinute.

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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| 3. REGLEMENTARI URBANISTICE

Scara grafica:
0 5 10

25 50
Spre neschimbare

SECRETAR

LOCALIZARE: Municipiul Bucuresti, Strada Orzari, Nr. 80, Sectorul 2
IDENTIFICARE: Numar cadastral 2027386, intabulat in Carte Funciara nr. 202736
PROPRIETAR: !

__ SUPRAFATA TOTALA TEREN REGLEMENTAT:181mp (suprafata masurata)
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VIZAT
DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - $.A.Df0Ie neschimbare
Nr. 67442/05.06.2020 : SECRETAR

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA ORZARI NR. 80, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07. 2019 Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificéri legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotdrédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificaté prin Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Orzari nr. 80, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 1 CA 1/1 din 03.03.2020, privind
CONSTRUIRE LOCUINTE — S+P+2E+M/3Er (cu incadrare in volumul unei mansarde), a fost postatd pe site-ul
Primériei Sectorului 2 — www.ps2.ro, puténd fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii
Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobarii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Orzari nr. 80, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 1 CA 1/1 din 03.03.2020, privind - CONSTRUIRE LOCUINTE — S+P+2E+M/3Er (cu incadrare in
volumul unei mansarde), s-a prezentat la dosar acordul notarial al vecinului din dreapta i limita posterioara si s-a
notificat vecinul din stdnga fara observatii din partea acestuia. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de
elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a depus la dosar un studiu de insorire din care rezultd c¢i propunerea
nu afecteaza constructiile invecinate.

fn conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobdrii consiliului local a raportului informarii si consultirii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
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