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PRIMARIA SECTOR 2 BUCURESTI
e TRU S1 I CABINET SECRETAR

DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTI( INTRARE 212)@
Nr. 59948/12.06.2020 L ————— NI S
ROMANIA | spre neschlmbare VESIRE : A
Sector 2 Municipiul Bucuresti Ziva Lo Luna & e .. Anul &8,
Arhitect-gef S EC R E'TA
Ca urmare a cererii adresate de *1) . prin reprezentant cu domiciliul/sediul *2) municipiul
Bucuresti, cod postal ........, Str. _, Sector |, telefon/fax ....... , e-mail ... , furegistrati la ar. completatd cu nr.

p complelaté <u nr, [ in confornmatc cu prevedenle Legii nr. 350!2001 pnvmd

amenajarea teritoriului gi urcanismul, cu modificarile §i completirile ulterloare se emite urmitorul:

AVIZ

Nr. 11 CA /14 din 03.03.2020
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) ANSAMBLU IMOBILIAR FORMAT DIN CORP A - S+P+2E+3ER-4ER CU FUNCTIUNE MIKIA
(SPATIU ADMINISTRATIV, BIROURI $I1 LOCUIRE COLECTIVA) ST CORP B — S+P+1E+2E+3ER, generat de imobilul din STR. VIITORULUI
NR. 134 N.C. 239215, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmitoarele
repere urbane: Str. Viitorului si Strada Ardeleni, format din teren in suprafata de totala 1.926,00,0mp conform actelor, identificat cu numiir cadastral
239215 (conform extras de carte funciard) este proprietate privatd persoand juridici pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1277/627V”
08.08.2019 cu valabilitate 24 de luni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza parfial in U.T.R, ,M3" — subzona mixta cu cladiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT admis = max. 2,5 si partial in zona Lla — P+2E, POT=45%,
CUT=1,3, H. P+2E=10,0m, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG
cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 i H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018. inal{imea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta
dintre aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica striizii, cu condifia retragerii acestora in limitele
unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Functiuni predominante: servicii, birouri, locuinte;

M3 - H. max. = PHE; Lla -H max. =P+2E+M;
-P.O.T. max = 60%;, - P.O.T. max = 45%;
-CUT. max =25 -CUT.max=1,3

Pentru zona L1a se admite suplimentar un nivel mansardat/etaj retras, inscris in volumul acoperisului in suprafata de maxim 60% din aria construiti;

- retragerea minima faa de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care se
amplaseaza. In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu condifia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica;

- retrageri minime fafi de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta
limitd la o distanta de cel puin jumatate din inal{imea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietatii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare = retragerea fafa de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumdtate din inal{imea la cornisi, mésurata in
punctul cel mai inalt fa{ de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;
Prevederi P.U.D. propuse:
- retrageri minime fa{ii de limitele laterale = corp A — S+P+2E+3Er+4Er - ]a aliniere cu constructiile existente pe strada Viitorului, pe limita stdngi, lasind
posibilitatea cuplarii la calcan cu o viitoare constructic cu acelagi regim de inalfime (cu preluarea cornigei), retras de la 4,5m pana la 5,40 m fata de limita
dreaptd, apoi pe limitd, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil §i avizelor prezentate la dosar. Corp B — S+P+1E+2Er+3Er amplasat retras cu
min. 3,0m fata de limitele laterale §i limita fafa, cu posibilitatea proiectarii unor balcoane / logii cu lafime de max. 1,0m.
- retrageri minime fafi de limita posterioari = corp A — S+P+2E+3Er+4Er amplasat retras cu min. 5,0m fafa de limita posterioars, cu posibilitatea
proiectarii unor balcoane / logii / console cu lafime de max. 1,0m, cu respectarea Codului Civil; Corp B — S+P+1E+2Er+3Er amplasat retras cu min. 5,0m, cu
respectarea Codului Civil si Regulamentul de Urbanism aferent PUG Bucuresti.
- circulafii §i accese: accesul auto i pietonal se va realiza din Strada Viitorului conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr.
1792228/15.11.2019 si a planului anexat vizat spre neschimbare; se vor asigura locurile de stafionare pentru autovehicule in incintd conform H.C.G.M.B nr.
66/ 2006.
- echipare tehnico-edilitari: toate clidirile noi vor fi racordate la reelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin avizele de utilitafi prezentate
la dosar si plan retele edilitare prezentat, semnat de specialist atestat RUR — ing. |

M3 S=1155,5mp Lla S=7705mp
- H. max.=16,0m = RH =S+P+2E+3ER-4ER; - RH = S+P+1E+2E+3ER; H.c. etajul 2=10,0m
- P.O.T. max = 60%; CUT. max =2,5 -P.O.T. max = 45%; CUT. max = 1,57.

Pentru zona Lla H. maxim in planul fatadei=10,0m; Rh. aprobat=Sp+P+2E+M/3Er. H. cornisi etajul 2=10,0m. Etajul 3 retras va reprezenta
echivalentul unei mansarde §i se va inscrie in volumul acoperisului, in suprafati de maxim 60% din aria construit; In urma sedinfei Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 03.03.2020 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, conditionat de respectarea unui drept
de trecere (servitute de trecere atit pentru acces ciit §i pentru retele edilitare).

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementéri urbanistice anexata si vizata spre neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.UD. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
SAVAd emis de Priméria Sectorului 2 si se taxeaza cu 14,0 lei conform chitanté seria CJ nr. 11337/21.08.2019.
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. -cadrul firmei.

PRECIZARI

Y Numele si prenumele solicitantului.
- persoand fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in

;3. Adresa solicitantului: S et B TR e e
L pentru persoand fizici se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 1
- pentru persoand juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

%) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

%) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis n care este
solicitatd obtinerca avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiului....... ... :

- Primdria Qragului . ....... .. ;

- Primiria Comunei ., ,.........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

***) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobaie anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 82
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acestein, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE ANSAMBLU IMOBILIAR FORMAT DIN CORP A - S+P+2E+3Er+4Er, CU FUNCTIUNE
MIXTA (SPATIUADMINISTRATIV, BIROURI §I LOCUIRE COLECTIVA) SI CORP B - S+P+1E+2E+3Er,
CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA, REFACERE iIMPREJMUIRE S| ORGANIZARE DE SANTIER

N CADASTRAL SCARA 1:500 aferent

o
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ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

Clasa 3008
categorile 2,46

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel: +{4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62,82
spre neschimbare

DIRECTIA URBANISM CADASTRU $I GESTIONARE TERITORIU - S, ADRECRETAR
Nr. 73256/17.06.2020 VR

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA VIITORULUI NR. 134, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicati in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07. 2019 Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avind 1n vedere noile modificari legislative prevzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotédr4rea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérérea Consiliului Local Sector 2 nr. 27/25.04.2016 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Viitorului nr. 134, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 11 CA 1/14 din 03.03.2020,
privind ANSAMBLU IMOBILIAR FORMAT DIN CORP A — S+P+2E+3ER-4ER CU FUNCTIUNE MIXTA
(SPATIU ADMINISTRATIV, BIROURI SI LOCUIRE COLECTIVA) SI CORP B — S+P+1E+2E+3ER CU
FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA a fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind
fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizirii si
aprobatrii.

Mentiondm faptul ci in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — Str. Viitorului nr. 134, Sector 2,
Bucuregsti avizat sub nr. 11 CA 1/14 din 03.03.2020, privind ANSAMBLU IMOBILIAR FORMAT DIN CORP A —
S+P+2E+3ER-4ER CU FUNCTIUNE MIXTA (SPATIU ADMINISTRATIV, BIROURI SI LOCUIRE
COLECTIVA) SI CORP B — S+P+1E+2E+3ER CU FUNCTIUNEA DE LOCUIRE COLECTIVA, s-au notificat
vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de
elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu §i sa prezentat la dosar studiu de insorire. S-au depus mai multe
observatii din partea vecinilor la care s-a rispuns, fard observafii ulterioare din partea acestora.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale gi Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu. privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusd aprobarii consiliului local a raportului informirii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completirile ulterioare.
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