ANEXA 1 la H.C.L. Sector 5 nr. 6? /23.03.2020

Metodologie de inchiriere a spatiilor comerciale administrate de cdtre SC ECONOMAT SECTOR
5 SRL

in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, inchirierea
bunurilor proprietate publicé a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se aproba, dupa caz,
prin hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local iar contractul de inchiriere va cuprinde clauze de naturd sd asigure exploatarea
bunului inchiriat, potrivit specificului acestuia. De asemenea, in acelasi act normativ se precizeaza
faptul ca orice persoana fizicd sau juridicd, roméana sau strdind, poate incheia un contract de inchiriere
cu titularul dreptului de administrare.

Veniturile realizate din inchirierea spatiilor comerciale vor rdméane la dispozitia SC
ECONOMAT SECTOR 5 SRL, astfel incét controlul incasérii acestora, precum si controlul incasarii
sumelor aferente cheltuielilor de intretinere si utilitatile aferente de la chiriag precum si urmaérirea
respectarii clauzelor contractuale revin reprezentantilor acestei institutii.

Astfel, inchirierea spatiilor se va face prin licitatie publicd, in conditiile legii. Se va proceda la
asigurarea publicitatii in presd, intr un cotidian national, cu cel putin 30 de zile inainte de data
deschiderii ofertelor de pret.

Documentatia de atribuire a contractului de inchiriere va cuprinde, fird a se limita la cele ce
urmeazd, informatiile necesare pentru elaborarea si prezentarea ofertei:

- informatii generale privind autoritatea contractantd (adresd, telefon, fax, persoana de
contact, mijloace de comunicare);

- instructiuni privind datele limitd care trebuie respectate si formalitdtile care trebuie
indeplinite in legaturd cu participarea la procedura de atribuire;

- informatii privind garantia de participare: cuantumul, durata de valabilitate si forma de
constituire (ordin de platd, depunere numerar, scrisoare de garantie bancard sau instrument
de garantare emis in conditiile legii);

- cerintele minime de calificare i documentele care urmeaza sé fie prezentate de ofertanti
pentru dovedirea indeplinirii criteriilor de calificare si selectie;

- instructiuni privind modul de elaborare si de prezentare a propunerii financiare;

- caietul de sarcini, inclusiv informatii referitoare la pretul de pornire al licitatiei;

- informatii privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei cagtigatoare;

- clauzele contractuale obligatorii;

- instructiuni privind modul de utilizare a cédilor de atac.

Directorul General al SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, imputernicit de catre Consiliul de
Administratie, va numi, prin decizie, componenta comisiei de evaluare a ofertelor.

Membrii comisiei vor verifica documentele depuse de ofertanti, vor evalua ofertele financiare,
vor stabili clasamentul ofertelor admisibile si vor stabili oferta castigétoare, aplicand criteriile de
atribuire “cel mai mare nivel al chiriei; capacitatea economico-financiard a ofertantilor; protectia
mediului inconjuritor si conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.”. in cadrul sedintei de
evaluare a ofertelor se va verifica daci acestea congin elementele cerute prin instructiuni.

Dosarul cu oferta financiari se va depune separat de plicul contindnd documentele de
eligibilitate. Cele doud dosare vor fi puse in plicuri separate, sigilate si stampilate, care la randul lor
vor fi depuse intr-un alt plic sigilat.

Dosarul contindnd documentele de eligibilitate va contine un opis al documentelor depuse si
un memoriu privind activitatea desfaguraté de ofertant. Ofertantul va numerota, semna gi stampila
fiecare fild cuprinsd in dosarul de participare la licitatie.



Dupa desemnarea cagtigatorului, redactarea si semnarea hotararii de adjudecare, vor fi trimise
atat pentru ofertantul declarat castigator, cat si pentru ceilalti participanti adrese continind rezultatul
aplicdrii procedurii de licitagie publicd. Comunicarea va contine si termenul stabilit pentru incheierea
contractului, ce nu poate fi mai mic de 6 zile de la transmiterea comunicarii.

In cazul in care ofertantul declarat castigitor nu se prezinti pentru incheierea contractului,
contractul va fi atribuit participantului situat pe locul a Dacé se constaté ca doi sau mai multi ofertanti
au preturi egale, comisia va proceda la reofertare in plic inchis, dupa declararea ofertelor admisibile.

Predarea spatiului citre chiriag se va face pe bazd de proces verbal de predare-primire.
Locatorii sunt raspunzatori de evaluarea periodicd a modului in care se deruleazd contractul.
Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe termen de doi ani, cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional.

Pretul de pornire pentru licitatiile care se vor organiza, conform legii, in vederea inchirierii
spatiilor comerciale aparfinind SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, ce fac parte din domeniul public
al sectorului 5 este prevazut in art. 4 al HCL Sector 5 nr.139/08.07.2019

Ofertantul va achizitiona documentatia de licitatie, pentru fiecare spatiu comercial.

Modul de lucru al comisiei de evaluare este cel prevazut in Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice si in HG nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr.

98/2016 privind achizitiile publice.
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ANEXA 2 la H.C.L. Sector 5nr. 6§ /23.03.2020

Caiet de sarcini

Pentru inchirierea prin licitatie publica deschisa cu anuntarea ofertei a spatiului
GRIREOCIEL comvanmmmmsis v 05 655 55555955 5% 8545543 bobs BremOmES



CAIET DE SARCINI
licitatie publicd deschisa

1. OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul licitatiei il constituie inchirierea spatiului comercial, apartinind SC ECONOMAT

SECTOR 5 SRL; situat in BUCHrestl, St u s s cnnsmmasssmnssiiisisnsisw 1| T .
Obiectul licitatiei este stabilit in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul

Administrativ, ale Codului Civil, precum si ale ale Hotararii nr. 139/08.07.2019.

2. INFORMATII GENERALE DESPRE SPATIUL COMERCIAL SCOS LA LICITATIE iN
VEDEREA INCHIRIERII

e Suprafata utild totala a spatiului este de ......... mp. din care:
- suprafata utild principala = ......... mp.;

- suprafati dependinte=  ......... mp;
e Terenul are o suprafati de ........... ... mp;
&  Amplasamenty ... vosvsnsenommuennesveenss o s srsansnesessrsnane ey ehs 1010 ses eSS
e Obiectul Inchirieriiz .....covvviiiieiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienineenes
e Obiect de activitate: ,....ooeresnenvssrvosssonssnssonvens
L D T ()
e Pretul de pornire al chiriei ........ccocvvvviiiiiiniininnnn,
e Garantia de participare .........cccovvviiiiiiiiiiiiiiinn,

3. DOCUMENTELE NECESARE PARTICIPARII LA LICITATIE SI CONDITII DE
ELIGIBILITATE

La licitatie poate participa, in numar nelimitat, orice persoana juridica de drept privat sau persoand
fizicd autorizata in conditiile legii.
Dosarul de participare la licitatie trebuie sd cuprinda in mod obligatoriu urmitoarele documente:
3.1 Adresa de Tnaintare a documentelor de participare la licitatie, cu nominalizarea spatiului pentru
care liciteaza si destinatia acestuia.
3.2 Documente specifice, in functie de incadrarea juridicd a ofertantului:
- Copie dupi statutul societatii, contract si/sau actul constitutiv al societdii sau al persoanei fizice;
- Copie dupa certificatul de inmatriculare;
- Copie codul unic de inregistrare fiscala;
- Copii ale eventualelor acte adiionale ulterioare.

3.3 Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor la bugetul local, emis de Serviciul Public Finante
Locale, in termen de valabilitate.

3.4 Certificat fiscal privind achitarea obligatiilor la bugetul statului, in termen de valabilitate.

3.5 Dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

3.6 Bilantladatade ...................... ;
3.7 Imputernicire acordatd persoanei ce reprezinta ofertantul la licitagie (dacd este cazul); mandatul

va fi prezentat de reprezentantul ofertantului in ziua desfasurdrii licitagiei;



3.8 Dosarul va cuprinde, de asemenea, i contractul de inchiriere semnat de cétre ofertant, ceea ce va
face dovada insusirii de citre ofertant a clauzelor contractuale (aceasta este o conditie eliminatorie).
3.9 Oferta financiara.

Comisia de licitatie are dreptul sd descalifice orice ofertd care nu indeplineste, prin documentele

prezentate, conditiile de participare la licitatie.
4. CONDITII GENERALE DE CONTRACTARE $I ELEMENTE DE PRET

4.1 Pretul de pornire a licitatiei publice este de ................. EURO/luna, in conformitate cu
prevederile Hotérérii nr.139/08.07.2019 a Consiliului Local al Sectorului 5. Pretul de
adjudecare al licitatiei va deveni pret in contract. Plata chiriei se va efectua lunar, la cursul
oficial BNR leu/euro, valabil la data facturarii.

4.2 Termenul de inchiriere al spatiului/terenului este de 1 an, calculat de la data incheierii
contractului, cu posibilitatea revizuirii.

4.3 Chiriasul are obligatia de a amenaja spatiul inchiriat, de comun acord cu conducerea unititii de
invatdmant, fara a afecta structura de rezistenta a constructiei, cu respectarea destinatiei pentru
care a fost inchiriat, respectiv de ....covevieisisonnive

4.4 Chiriasul are obligatia s nu tulbure, in nici un fel, activitatea desfdsurata de locator.

Nerespectarea prevederilor de mai sus duce la rezilierea contractului de inchiriere.

4.5 Impozitul pentru spatiul inchiriat se plateste de cétre chirias in conformitate cu Legea nr.
227/2015, privind codul fiscal si a altor acte normative emise in aplicarea sa.

4.6 Nu sunt admise la licitatie societitile care nu si-au indeplinit obligatiile asumate la adjudecarea
licitatiilor anterioare, cum ar fi nesemnarea contractelor de inchiriere sau neconstituirea
garantiei asiguratorii, intarzieri repetate la plata chiriei sau orice alte disfunctionalitégi.

5. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

SCECONOMAT SECTOR 5 SRL ciiiiiisvissnsmsmmumunns s 45551530 w0 smonwonsion organizeaza licitatie
publica deschisa in datade ................ o . P , In vederea inchirierii spatiului comercial

in suprafatd de ............... , aparfinind SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL
..................................... , situat in Bucuresti, Str. ......ovvvvvviivviiiievien N6 i,

Licitatia va avea loc la SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL ............... situatd in Bucuresti, str.
Natiunile Unite nr. 3-5, sector 5.

Limba de redactare a ofertei: roméana.

Ofertele depuse de candidati trebuie sa fie in doud exemplare (original si copie), fiecare
introduse in plicuri sigilate, separate, marcand corespunzitor plicurile cu ,,ORIGINAL” si ,,COPIE”.

Plicurile interioare trebuie si fie sigilate, stampilate si marcate cu denumirea (numele) si adresa
candidatului, pentru a putea permite returnarea documentelor de calificare, fird a fi deschise, in cazul
in care scrisoarea de interes este declaratd intarziata.

Plicurile interioare vor fi introduse intr-un plic exterior, netransparent, marcat cu adresa
autorititii contractante si inscriptia: ,,A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA: , ORA

Locul, data si ora de deschidere a pachetelor care contin documentele de ofertare:

, data ora
Termenul limitd de depunere a ofertelor este:

A. Conditii de eligibilitate

1. La licitatie poate participa orice persoand juridicd de drept privat sau persoand fizicd autorizatd
care indeplineste conditiile specificate la punctul 3 al prezentului caiet de sarcini.
2. Comisia de licitatie are dreptul si descalifice orice ofertd care nu indeplineste, prin documentele

prezentate, conditiile de eligibilitate.



B. Garantia de participare la licitatie

1.

W

Garantia de participare la licitaia organizatéd in vederea inchirierii spagiului comercial situat in
Bucurestl, St mmsssivasssssaonsiniissisiaessss sumns s i 1) S , este in suma de......... ....RON,

Garantia de participare la licitaie se depune cu ordin de platd in contul unitaii de
INVALREAGIL. . .. . oo x o0 0insinsas ssiasasasnmenassasmes 5 APPP— , deschis
L.ttt e , in numerar la casieria unitatii de invatimant, scrisoare de
garantie bancard sau instrument de garantare emis in condifiile legii.

Durata de valabilitate:........ zile

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta in cazul in care ofertantul
declarat castigator nu se prezinta la incheierea contractului.

Ofertantul castigitor va constitui o garantie asiguratorie, reprezentand echivalentul chiriei pe o
luna pentru spatiul inchiriat.

Ofertantilor declarati necastigitori li se restituie garantia de participare depusd, in termen de 5
zile de la data solutiondrii contestatiilor sau dupa trecerea termenului de depunere a contestatiilor,
in cazul in care nu se inregistreaza contestatii, termen in care respectivul participant va depune la
sediul organizatorului o cerere de restituire a garantiei de participare la licitatie.

Garantia de participare la licitagie se refine in cazurile in care ofertantul:

- revocd oferta dupd adjudecare;
- fiind castigatorul licitatiei, nu se prezintd pentru incheierea contractului de inchiriere.

C. Modul de prezentare a ofertelor

Dosarul de participare la licitatie se depune la Secretariatul SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL,
pand ladatade..............ooevennn 0] v R , (depunerea dosarului de participare la licitatie se
va face cu cel putin o ord Tnaintea termenului prevazut pentru inceperea sedintei de licitatie,
conform anuntului pentru organizarea licitatiei si a caietului de sarcini).

Dosarul trebuie si contind documentele previdzute la punctul 3 din caietul de sarcini si va fi
inaintat cu o cerere citre SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL pentru participare la licitatie, cerere
pe care va primi numdarul de inregistrare de la data si ora depunerii. De asemenea, dosarul va
cuprinde si opisul pentru documentele depuse in interiorul dosarului, inclusiv un memoriu privind
activitatea desfdsurata de firma.

In cazul in care, pand la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor, nu se depun cel putin
doud dosare, procedura licitatiei publice va fi reluatd de la etapa depunerii ofertelor, in termen de
10 zile calendaristice.

Dosarele primite si inregistrate dupa termenul limitd de primire precizat in anunful publicitar vor
fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor si returnate ofertantilor.

Ofertantul va numerota, va semna si stampila fiecare fila cuprinsa in dosarul de participare la
licitatie si va inscrie pe ultima fila numarul acestora, de asemenea sub semndtura si stampila
proprie.

Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentdrii dosarului de participare la

licitatie.

D. Organizarea si desfisurarea licitatiei

l.

La data si ora anuntate pentru desfagurarea licitatiei vor fi prezenti membrii comisiei de licitagie
constituite si reprezentantii ofertantilor (care vor prezenta si documentele de imputernicire gi
actele de identitate) si dupa caz, alti specialisti si invitafi.

Dosarele vor fi predate comisiei de licitatie in vederea evaludrii, verificand astfel totalitatea
documentelor ce trebuia depuse si eliminind ofertantii care nu indeplinesc conditiile de

eligibilitate.



o

10.
11.

12.

Participantii la licitatie vor licita pentru fiecare spatiu propus, in care vor dori si-si desfasoare
activitatea si pentru care au depus documentatia necesara in vederea participdrii si stabilirii
calificdrii.
Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie, este necesar ca dupa verificarea dosarelor
ofertantilor, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile previzute de lege.
Presedintele comisiei anunta pretul de pornire al licitaiei, in conformitate cu Hotdrarea
Consiliului Local Sector 5 nr. 139/08.07.2019 si eventuale notificari cu privire la modificarea
caietului de sarcini (dacé este cazul).

Licitatia va fi licitatie publicd deschisa cu anuntarea ofertei cu adjudecare la cel mai bun preg
oferit.
Orice incercare a unui ofertant sau actiunile corelate ale acestora, care au drept scop perturbarea
sedintei de licitatie poate avea ca rezultat respingerea ofertei si descalificarea ofertanfilor
respectivi.
Adjudecarea se face in favoarea ofertantului care a oferit cel mai mare pref.
Rezultatul licitatiei se va cunoaste la momentul incheierii procesului verbal de adjudecare al
sedintei de licitatie, iar castigdtorul va fi anuntat in scris in termen de 3 zile lucrdtoare de la data
solutiondrii contestatiilor, sau dupd trecerea termenului de depunere a contestatiilor, in cazul in
care nu se inregistreaza contestatii, cu privire la termenul la care trebuie s se prezinte pentru
incheierea contractului si preluarea spatiului/terenului.
Eventualele contestatii ale licitantilor se vor depune in scris, la sediul organizatorului licitatiei, in
termen de 24 ore de la data organizarii licitatiei.
Contestatiile vor fi solutionate in termen 3 (trei) zile lucrdtoare de la depunerea lor, de citre
membrii comisiei de licitatie.
Data rezolvirii contestatiilor reprezinta data la care rezultatele raiman definitive.
fn cazul in care castigatorul licitatiei nu se prezintd in termen de 6 zile lucritoare de la anuntarea
rezultatului in vederea incheierii contractului de inchiriere, acesta va pierde garantia de
participare constituitd pentru participarea la licitatie, castigator al licitatiei fiind desemnat al
doilea ofertant licitator, clasat pe acest loc, in conformitate cu procesul verbal incheiat in urma
sedintei de licitatie. in acesta situatie, in termen de 5 zile lucrétoare de la expirarea termenului
acordat primului ofertant clasat pentru incheierea contractului de inchiriere, organizatorul
licitatiei are obligatia de a transmite celuilalt invitatia de a incheia contractul.
Daca nici in acest caz ofertantul nu se prezinta in termenul legal de a incheia contractul, acesta va
pierde, de asemenea, garantia legal constituitd, iar licitatia urmeazi a fi reluata ulterior, sau
comisia poate atribui contractul celui de-al doilea clasat.
In cazul in care licitatia publica deschisd nu a condus la desemnarea unui céstigitor, se va
organiza o noud licitatie.

6. DISPOZITII FINALE

Pretul caietului de sarcini este de ............... RON.
Informatn supllmentare la SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL .............

., telefon ...... e :

ALEXANDRU 'SHBASTIAN LAZAROV



ANEXA 3 la H.C.L. Sector 5 nr._44 723.03.2020

CONTRACT DE INCHIRIERE NR ....ccoceveenee
din .o,

I. PARTILE CONTRACTANTE

A. SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, cu sediul in Bucures’u str. Natiunile Unite nr.3-5,

sectorul 5, reprezentatd de ........cooceevverieriiieiiirniinenn , In calitate de Director
General $1.de .vvivviiiiieiiiicirecie e Dlrector Economlc avand contul de
virament Nr.........cceeevens vevvrenenean.. deschis la ...
tel/faX...oocvvveeveenineennnn in calltate Locator

si

Bl o e e (denumirea societatii care

inchiriaza), cu sediul I ....oocvvvvveriienieniienne, 1§ G UPURRTRRRIN ., Nr.....,
judetul....ccooviiiiniiiiiiiiiie, , reprezentatd de......ccceevviiiieiniiiiie e , in
calitate de director $i de......occuvvverirevniieniieeiiienie e , In calitate de director
economic, avand codul fiscal Nr......cccvvvveeviiiniieiniiinninnns si contul de virament
1) GO P U , deschis la......ccceennn..
tel/faX .o, in calitate de Locatar

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea de Catre .......cceevvvvvvvrivivirienne.n @
spatiului/terenului in suprafata de ............ , N INCINEA oo , situat in strada
............................................. ,Nr. ........., In vederea

Art. 2.2. Predarea — primirea spatiului se va face pe baza de proces — verbal, in termen de
.............. zile.

III. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3.1. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 2 ani, calculatd de la data semnarii de cétre
ambele parti, respectivde ladata .................... Jadata oo

Art. 3.2. In situagia in care intervin reglementari de natura patrimoniald, care depagesc limitele de
competenta ale locatorului, perioada de inchiriere se poate scurta, partile convenind asupra
modalitatilor concrete de conciliere.

IV. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 4.1. Chiria pentru spatiul inchiriat este ......... euro/luna.

Art. 4.2. Chiria se va achita in RON, la cursul BNR din data emiterii facturii.

Art. 4.3. Facturarea se face pe datade ................oevns a fiecdrei luni, iar plata se va efectua pana
pe datade ........ a lunii.

Art. 4.4. Plata chiriei si a utilitagilor se face prin virament, pana la data de .................. a lunii, in
CONLUL ML . AEBEHIS. Jaivssmsussomsssmmanssanmniosnassesniss , sau in numerar, la

casieria SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, pe baza de factura emisd de locator.
Art. 4.5. Plata pentru utilité{i se va face lunar, in functie de cotele aferente spatiului comercial

inchiriat.



Art, 4.6, Neplata la termen a chiriei gi/sau a utilitagilor atrage obligatia chiriasului de a plati
penalitdti de 1%, calculate la valoarea chiriei neachitate, pentru fiecare zi intarziere, pand in preziua
achitarii.

Art. 4.7. Neplata chiriei gi/sau a utilitatilor pe 1 (una) lund, constituie motiv de reziliere a
contractului din initiativa locatorului si de evacuare neconditionata a chiriagului, in termen de 7 zile
lucratoare de la primirea notificdrii.

Art. 4.8. Chiria si penalitatile de intérziere pot fi modificate potrivit actelor normative si a
hotdrdarilor ce intervin dupd incheierea contractului, cu conditia notificarii locatarului cu 15 zile
inainte de aplicarea noilor tarife care se refera la activitatea in speta.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1.Locatorul se obliga:

a. sd puni la dispozitia locatarului spatiul care face obiectul prezentului contract;

b. sé foloseascd in comun spatiile de acces din incinta;

c. s# incaseze chiria si contravaloarea utilitdtilor consumate lunar;

d. si factureze citre chirias valoarea utilitigilor aferente spatiului inchiriat;

e. sd asigure, contra cost, utilititile (apd, gaze, agent termic, canalizare, energie electricd), necesare
folosirii spatiului inchiriat, plata acestora facAndu-se in pausal, pana la momentul contorizirii (dacd
unitatea nu este contorizata).

f. s# permitd locatarului amenajarea spatiului, potrivit nevoilor sale de functionare, fard modificarea
structurii de rezistenta;

Art. 5.2.Locatarul se obliga:

a. sipreia spaiul/terenul inchiriat si si-1 foloseascd numai potrivit destinafiei sale;

b. si achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor aferente utilizarii spatiului in cuantumul si conditiile
prevazute la Capitolul I'V;

c. sdobtind avizele legale de functionare, pentru activitatea desfasuratd;

d. si execute, cu acordul locatorului, lucrdri de reabilitare a spatiului, pe cheltuiala proprie si cu
respectarea normelor in vigoare, fard a afecta structura de rezistentd a imobilului;

e. sirespecte normele PSI, revenindu-i, integral, rdspunderea pentru organizarea si desfasurarea
activitifii in spetd, dotdndu-se pe cheltuiala proprie, cu materialele necesare stingerii incendiilor gi
raspunzand direct de eventualele pagube produse din culpa sa;

f. sdrespecte normele igienico-sanitare reglementate ;

g. sanu tulbure, in nici un fel, activitatea desfdsurata de locator.

h. si predea la expirarea contractului spatiile si dotarile pe care le-a preluat, conform procesului
verbal

i. chiriasul se oblig si pliteascd impozitul pe clddire pentru spatiul inchiriat, in conformitate cu
Legea nr.227/2015 Privind codul fiscal si a altor acte normative emise in aplicarea sa.

j. sd anunte orice modificare in statutul juridic, act de infiintare, sediu, in termenul limita de 48 ore,

locatorului.

VI. GARANTII

Art. 6.1. Locatarul va depune la casieria SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL .....ovviiiiiiiiiininnnnn.
......................... , in termen de 5 zile de la semnarea contractului, o garantie reprezentand
contravaloarea facturii chiriei pe o lund, garantie ce va fi utilizatd in cazul rezilierii contractului pe
motiv de neplati la termenul stabilit la Capitolul IV — articolul 4.3. Contractul va fi reziliat de drept
prin aplicarea prevederilor de la Capitolul VII, urménd ca locatorul sa refind garantia.

Art. 6.2. La incetarea contractului, locatarul va elibera garantia constituita. In cazul rezilierii
contractului ca urmare a neplatii de citre locatar, locatorul isi rezerva dreptul de a se dezdduna din
suma constituitd drept garantie. In afara acestei situatii speciale, locatorul nu va proceda la folosirea
garantiei pentru achitarea debitului, locatarul avand obligatia de a-si achita lunar contravaloarea

facturilor emise.



VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 7.1. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii :
a. la sférgitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b. prin acordul scris al pértilor;

c. din initiativa chiriagului, cu un preaviz de cel putin 30 de zile si cu plata la zi a chiriei $i costurilor
aferente utilitatilor pand la data eliberdrii si predarii spatiului;

d. din initiativa conducerii SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, cu un preaviz de 7 zile lucratoare,
pentru urmétoarele motive: chiriagul nu a platit chiria pe 1 (o) lund, a schimbat destinatia spatiului, a
subinchiriat spatiul unui terf, nu respecta obligatiile ce-i revin din prezentul contract; din motive de

reorganizare, remodernizare, reconstructie a pietei
e. denuntare unilaterala, la initiativa conducerii SC ECONOMAT SECTOR 5 SRL, daca aceasta are

nevoie de spatiul inchiriat sau daca actele normative emise ulterior de organele ierarhic superioare

vor prevedea aceasta;

f. reziliere pentru nerespectarea obligatiilor asumate de cdtre una dintre pérti;

Art. 7.2. Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de locator, chiriasul este obligat si
plateascd chiria pand la data predarii spatiului/terenului sau evacudrii, a costurilor aferente
utilitagilor pana la aceeasi datd, precum si sumele menite sd acopere prejudiciile create locatorului

prin fapta sa.
VIII. FORTA MAJORA

Art. 8.1. Forta majora comunicata si doveditd de una din parti, in termen de 5 zile de la producerea
evenimentului, scuteste de raspundere partea care o invocd, potrivit legii.

Art. 8.2. Forta majora constituie o imprejurare de fapt neobisnuita, cauzatd de evenimente
imprevizibile si neimputabile nici uneia dintre parti, precum: incendii, inundatii, cutremure, rézboaie,
etc.

IX. LITIGII

Art. 9.1. Rezolvarea neintelegerilor ivite intre par{i se va face pe cale amiabild, iar in cazul in care
acest lucru nu este posibil, partile vor supune litigiul instantelor judecatoresti competente.

X. CLAUZE SPECIALE

Art. 10.1. Chiria stabilita pentru inchirierea spatiului poate fi modificata unilateral de locator, in
cazul aparitiei unor reglementari legale (hotarari de guvern, legi sau hotarari ale Consiliului Local),
privind spatiile cu aceasta destinatie.

Art. 10.2. Sunt strict interzise cesiunea contractului, subinchirierea in tot sau in parte a
spatiului/terenului inchiriat si orice forma de asociere sau colaborare.

Art. 10.3. Prevederile de baza ale contractului, legate de coabitare, intretinere curentd si de plata
obligatiilor financiare convenite, vor fi analizate in comun, sau ori de cate ori este nevoie, In vederea
aplicérii corectiilor gi pentru aducerea lor, neintarziata, la nivelul stabilit.

Art. 10.4. Pentru orice modificare a clauzelor din contract, considerate depasite sau neconcordante cu
reglementarile 1n vigoare, se va incheia un act aditional.

Art. 10.5. Orice modificari in statutul juridic, act de infiintare, sediu al locatarului vor trebui
anuntate, in termenul limita de 48 ore, locatorului.

XI. DISPOZITII FINALE

Art. 11.1. Procesul — verbal de predare — primire a spatiului reprezinta anexa la prezentul contract si

face parte integranta din acesta.
Art. 11.2. Predarea — primirea spatiului se face pe bazé de proces — verbal, ce se va incheia in cel

mult......... zile de la data semnérii contractului.



Art. 11.3. Prezentul contract a fost incheiat in ................ exemplare, semnate de reprezentantii
legali ai partilor, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Locator Locatar

DIRECTOR GENERAL DIRECTOR
(ADMINISTRATOR)

DIRECTOR ECONOMIC DIRECTOR ECONOMIC

...........................................................................

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ALEXANDRU $€BASTIAN-EAZAROV



