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Metodologie

de inchiriere a spatiilor aflate
in proprietatea/administrarea Primiriei Sectorului 2

Art.1 Scopul

Scopul prezentei metodologii este de a descrie procedura de inchiriere a spatiilor aflate in
proprietatea/administrarea Primériei Sectorului 2 conform reglementérilor prevdzute in OUG nr.
57/2019 la Sectiunea a 4-a, din Codul Administrativ, precum si a prevederilor Legii nr. 98/2016
privind achizitiile publice.

ART. 2 Domeniul de aplicare
Aceastd metodologie se aplicd tuturor spatiilor aflate in proprictatea/administrarea
Primdriei Sectorului 2 a Municipiului Bucuresti.

ART. 3 Actul administrativ prin care se aproba inchirierea spatiilor

(1) Inchirierea spatiilor aflate in proprietatea/administrarea Pimdriei Sectorului 2, se aproba
prin hotédrare a Consiliului Local Sector 2.

(2) Hotérarea previzutd la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

(3) Pentru initierea proiectului de hotdrdre privind inchirierea spatiilor aflate in
proprietatea/aministrarea Primariei Sectorului 2 sunt necesare urmétoarele documente:

a) referat de aprobare;

b) notid de fundamentare;

¢) raport de specialitate emis de directiile de specialitate implicate, respectiv: Directia
Economicd, Directia Sisteme Informatice si Administrare Echipamente, Directia Achizitii Publice,
Directia Urbanism, Cadastru si Gestionarea Teritoriului i Directia Juridica Legislatie Contencios
Administrativ,

Art. 4 Contractul cadru privind contractul de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publicd/privatd se incheie de citre
autoritatile deliberative ale administratiei publice locale, pentru bunurile apartinind domeniului
public/privat al Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti cu respectarea unor criterii de performanta
si numai in urma unei licitatii publice.

(2) Contractul reprezintd un acord de vointa incheiat intre titularul dreptului de proprietate
publicad/privata sau al dreptului de administrare a unui bun, proprietate public, denumit Locator
si un subiect de drept privat, persoana fizica sau juridicd, roména sau strdind, denumit Locatar,
prin care Locatarul primeste in folosinfd un bun proprietate publicd/privatd, pentru o perioadd
determinati de timp, de maxim 3 ani conformitate cu prezenta metodologie, in schimbul pltii
unei chirii aprobata prin hotérare a Consilului Local Sector 2.

(3) Pretul ce va fi perceput pentru inchirierea spatiilor aflate in proprietatea/administrarea
Primiriei Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti precum si identificarea suprafefelor exprimate
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in ”mp” din interiorul Primériei Sectorului 2 Bucuresti se vor face in baza unei evaludri care va fi
supusi aprobdrii Consiliului Local Sector 2.

Art. 5 Conditii de eligibilitate pentru ofertanti

Ofertantul/ofertantii care participd la procedura de atribuire a contractelor de inchiriere a
spatiilor din proprietatea/administrarea Primariei Sectorului 2 in conformitate cu prevederile
prezentei metodologii, pentru a putea fi declarafi eligibili trebuie si indeplineasca cumulativ
urmatoarele conditii :

e Prezintd certificat de inregistrare, certificat constatator, emis de ONRC din care
rezultd ¢& activitatea desfasuratd raspunde nemijlocit intereselor salariatiilor Primariei Sectorului
2, conform anuntului publicat;

e Declaratie pe propria raspundere conform cireia serviciile oferite prin continutul lor
nu impiedica si nu contravin obiectivelor procesului administrativ si bunelor moravuri, nu
promoveaza idei retrograde, iredentiste sau nationalist sovine prin nici un mijloc de comunicare $i
promovare cunoscut,

e Avize, acte si orice documente, dup caz, din care si rezulte ca respectd normele de
securitate si sdnatate in munca astfel Incat serviciile oferite nu dauneaza sanatatii si securitatii vietii
salariatiilor din cadrul Primariei Sectorului 2 Bucuresti si a persoanelor din afara sediului
institutiei;

e Declaratie pe propria rispundere conform céreia prin activitatea desfagurata ca agent
economic nu serveste unor interese politice;

Art. 6 Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere
(1) Procedura de atribuire a contractelor de inchiriere a bunurilor proprietate

publicd/privata a Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti se realizeaza prin licitatie publica avand
in vedere hotirdrea consiliului local Sector 2 de aprobare a evaludrii spatiilor cu acesté destinatie;

(2) Documentatia de atribuire este alcatuitd din:

» Caiet de sarcini;

» Fisa de date a procedurii;

» Contractul-cadru continind clauze contractuale obligatorii;

» Formulare si modele de documente.

(3)  Sectorului 2 al Municipiului Bucuresti are dreptul de a impune in cadrul documenatiei
de atribuire, in masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale
de indeplinire a contractului, dupa caz, respectiv:

1. Este interzis LOCATARULUI sa instriineze dreptul de folosintd prin subinchiriere,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea spatiului inchiriat unei terte
persoane.

2. Prin incilcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se afla de drept in intarziere,
iar contractul se reziliazi de drept in conformitate prevederile contractului, acesta avand obligafia,
in termen de 15 zile, sa elibereze neconditionat spatiul si s&-1 predea LOCATORULUI cu proces
verbal de predare —primire, liber de orice sarcini, achitdnd sumele datorate pana la data predarii
spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI (penalitatii, utilitatii,
deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spafiului, etc.)
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3. Sanu aducd modificari la structura interioara si exterioard a cladirii fard a obfine acordul
prealabil in scris al LOCATORULUI si conditionat de obtinerea autorizatiilor i avizelor necesare,
cu aplicarea prevederilor din contractul cadru (anexa nr. 1).

4. Prin incilcarea prevederilor aliniatului (3) LOCATARUL se afla de drept in intarziere,
iar contractual se reziliaza de drept in conformitate prevederile contractului, acesta avand obligatia,
in termen de 15 zile, si elibereze neconditionat spatiul si sd-1 predea LOCATORULUTI cu proces
verbal de predare —primire, liber de orice sarcini, achitdnd chiria pand la data predarii spatiului,
precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI, (penalitatii, utilitatii, deterioréri
ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc.)

(4) Garantia de buni execufie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a 2
(doud) chirii;

Art. 7 Comisia de licitatie
(1) Dupi aprobarea de catre Primarul Sectorului 2, a metodologiei si documentatiei de
atribuire, se va organiza licitatia de cdtre compartimentul de specialitate din cadrul Primariei
Sectorului 2.
(2) Comisia de licitatie va fi constituitd prin Dispozitie de Primar, in vederea atribuirii
contractului de Inchiriere si va fi formata din membrii reprezentantii ai:
* Directia Economica
» Directia Sisteme Informatice si Administrare Echipamente
* Directia Urbanism, Cadastru si Gestionarea Teritoriului
» Directia Achizitii si Contracte Publice
* Directia Juridicd, Legislatie Contencios —Administrativ

Art. 8 Atributiile Locatorului

(1) Dupai organizarea licitatiei, compartimentul de specialitate (Serviciul Achizitii Publice
) din cadrul Primiriei sectorului 2, va incheia cu céstigatorul licitatiei, contractul de inchiriere care
va respecta toate clauzele incluse in contractul — cadru aprobat.

(2) Urmirirea deruldrii contractului se va face prin compatimentul de specialitate din
cadrul Directiei Achizitii si Contracte Publice din cadrul Primariei Sectorului 2, care va trimite o
copie dupd exemplarul de contract citre Directia Economica pentru urmarirea incasarii veniturilor
datorate primariei de cétre locatar.

(3) Celelalte clauze din contract vor fi urmarite de citre Serviciul Urmdrire Derulare
Contracte in colaborare cu Directia Sisteme Informatice si Administrare Echipamente.

(4) Primarul Sectorului 2 va aproba contractul cadru si formularul: proces verbal de
predare — primire a spatiului.

Art. 9 Clauze contractuale obligatorii

(1) Contractul cadru prezentat in Anexa 1, trebuie s includa, pe langa clauzele ce rezulta
din metodologie, urmatoarele conditii impuse atét Locatarului cat §i Locatorului.

(2) Locatorului se obliga:
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a) si predea spatiul pe bazd de proces —verbal in maximum 30 zile de la data constituirii
garantiei;

b) si predea spatiul in stare corespunzétoare folosintei pentru care a fost inchiriat;

c) si execute reparatiile care Ti sunt in sarcind la instalafiile comune;

d) si asigure folosin{a spatiului inchiriat in conditiile prezentului contract;

e) si returneze garantia de bund executie a contractului in 14 zile de la expirarea
contractului;

f) s# controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat;

(3) Locatarul se obliga :

a) si constituie garantia de buni executie a contractului in termen de 10 zile de la
declararea ofertei cstigitoare prin procesul de licitatie publica;

b) sa foloseascd spatiul inchiriat in bune conditii, conform destinatiei care rezultd din
contract;

¢) s respecte programul de functionare care va fi stabilit de organele competente;

d) sa mobileze spatiul conform planului ce fi va fi pus la dispozitie, cu obiecte noi, cu
consultarea Locatorului;

e) si utilizeze aparatura specifica in stare tehnicd de funcfionare corespunzatoare cu o
vechime care sd nu depaseascd 5 ani de la data fabricatiei ;

f) s nu deterioreze spatiul inchiriat, la expirarea contractului spatiul urmand sé fie predat
cel putin in starea in care a fost primit, aga cum o sa rezulte din procesul verbal de predare - primire;

g) sa obtind acordul scris al Locatorului pentru orice modificare interioara sau exterioara
a spatiului inchiriat, cererea de aprobare urménd s se depuna cu toate documentele necesare,
raspunsul urmand a fi dat in maxim 30 zile.

h) s& cedeze fird nici un fel de despagubiri eventualele imbunatatirii care vor deveni
proprietatea Locatorului;

i) s# execute la timp si in bune conditii lucrdrile de intrefinere a spafiului inchiriat sia
instalatiilor electrice si sanitare aferente, deteriordrile fiind suportate integral;

i) si plateasca chiria si utilititile (energie electrica, apd, gaze naturale) la termenele fixate
prin contract, in contul RO44TREZ70221A300530XXXX “Alte venituri din concesiuni i
inchirieri de catre institutiile publice”; in cazul in care obligatia este purtitoare de dobanzi, se va
plati dobanda legala aferentd conform O.G. 13/2011, in contul RO9STREZ70221310203XXXXX
. Alte venituri din dobanzi”, beneficiar Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, CUI 4204038;

k) sa nu tulbure linistea publicd;

1) sd asigure permanent curdtenia in spatiul inchiriat, efectudnd dezinsectia, dezinfectia
si deratizarea in conformitate cu normele igenico-sanitare;

m) si asigure evacuarea permanentd a rezidurilor rezultate din prestarea activitafii si
transportul acestora, fiind obligat si prezinte dupa prima luna de derulare a contractului conventia
incheiatd cu prestatorul care are acest gen de activitate;

n) si desfisoare activitatea propusi in autorizafia sanitara obfinutd §i prezentatd de
Locatar, dupa caz;

0) si suporte toate amenzile si penalitatile primite de Locator, din culpa Locatarului si sd
le plateasca in contul RO9OTREZ70221350250XXXXX ,,Alte amenzi, penalitéti si confiscari”,

beneficiar Directia Venituri Buget Local Sector 2, CUI 13811802,
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p) si asigure respectarea normelor igenico-sanitare, normelor tehnice, metrologice, de
protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjurdtor, precum si a actelor normative specifice
activitatii desfasurate;

q) sad respecte normele de acces in institufie, inclusiv cele privind circulatia
autovehiculelor;

r) si solicite in scris aprobarea Locatorului pentru oricare modalitati de reclama care
modificd/nu modificd designul spatiului;

s) s nu ingrddeascd accesul la grupurile sanitare aflate in spafiu.

(4) Este interzisd subinchirierea sau cedarea de catre chiriag a spatiului, sub sanctiunea
rezilierii unilaterale a contractului de inchiriere. Toate elementele prevazute in partea reglementara
a contractului de inchiriere trebuie previzute in Caietul de sarcini din cadrul documentatiei de
atribuire pentru participarea la licitatie astfel incat, persoanele de drept privat interesate, si defind
toate elementele care protejeaza autoritatea publicd ca parte a unui contract administrativ.

Vlad Daniela — Sef Serviciu -Directiei Sisteme Informatice si Administrare Echipamente

Fogoras George - Sef Serviciu - Directia Juridica , Legislatie , Contencios Administrativ,

Mitrescu Angela - Sef Serviciu - Directia Economica ,

Stefan Liliana - Sef Serviciu - Direcfia Urbanism , Cadastru si Gestionare Teritoriu

Grigoriu Vasile - Sef Serviciu- Directia Achizitii si Contracte Publice




Anexa nr. 1

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
pentru spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuinti

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 Primiria Sectorului 2 cu sediul in Bucuresti ..........., in calitate de administrator al
spatiului cu altd destinatie deciit aceea de locuintii ce face obiectul prezentului contract, in calitate
de LOCATOR, reprezentatd prin primar ..........

SI

. - ————— SRL/SA cu sediul in Bucuresti , Str. ....nr.. ...Bl. ap. Sector .., avind nr.
.... de inreg. in reg. Com. J../..../....., reprezentatd legal prin .................. / persoana fizica
domiciliatd in ............. in calitate de LOCATAR,

am convenit si incheiem prezentul contract de inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2.1 Obiectul contractului il constituie folosinta spatiului cu alti destinatie decét aceea de
locuinti situate in Bucuresti, Str. .... nr. ... Bl .....ap. ..... Sector ....... , In suprafata de ...... mp.,
astfel cum este configurat in schita (anexa) care este parte integranti din prezentul contract.

Art. 2.2 (1) Spatiul cu alti destinatie, inchiriat va fi folosit exclusiv pentru activitatea
declaraté, respectiv COD CAEN .......

(2) Obiectul de activitate previizut la aliniatul precedent poate fi schimbat cu ingtiintarea i
cu acordul prealabil al LOCATORULUI despre aceasti situatie, urmand ca aceasta din urma sa
modifice in termen de 15 zile, prin act aditional, contractual initial. Nu se aplici aceastd prevedere
pentru o perioada de 2 ani de la incheierea contractului.

(3) in conditiile si din momentul in care LOCATARUL desfagoari alte activititi deciit cele
declarate la aliniatul (1) ori convenite potrivit aliniatului (2), acesta este de drept in intarziere, iar
prezentul contract se reziliazii de drept in virtutea pactului comisoriu, urmind ca LOCATARUL sa
predea spatiul in termen de 15 zile in conditiile previizute in prezentul contract.

Art, 2.3 Predarea-primirea spatiului este consemnati in procesul verbal semnat de ambele
piirti, conform anexei nr. 1a ce face parte integranti din prezentul contract.

III. DURATA CONTRACTULUI
Art, 3 Termenul de inchiriere este de ... ani si incepe la data de .......... , data semndrii
prezentului contract. Contractul poate fi prelungit de partile contractante prin act aditional incheiat
cu 30 zile inainte de expirarea termenului previizut in contract, in conditiile in care toate obligafiile
contractuale au fost respectate de pirti, pentru perioada care nu poate depisi termenul inifial de
. ani.

IV. PRETUL INCHIRIERII

Art. 4.1 Chiria lunarii pentru folosinta spatiului inchiriat, calculate potrivit anexei 1b, ce este
parte integranti din prezentul contract, este de .......euro/lei, la care se adaugi cota de TVA
previzuta de lege.




Art. 4.2 Chiria mentionati la art. 4.1, exprimati in euro, se va pliti in lei, la cursul BNR
leu/euro valabil in prima zi lucriitoare a lunii pentru care este datorata. in cazul plitilor efectuate
in avans, contravaloarea in Lei a sumei se va face la cursul valutar in prima zi a lunii in care se
initiazi plata,

Art. 4.3 Chiria mentionati la art. 4.1, va fi exprimatii in Lei doar pentru institutiile publice,
iar cuantumul chiriei va rezulta prin aplicarea cursului valutar al BNR valabil la data incheierii
contractului, urmand a fi actualizati la fiecare 12 luni din perioada contractuald, in aceleasii
conditii.

V. PLATA CHIRIEI
Art. 5.1 Plata chiriei se face lunar, pani la ultima zi a fiecarei luni pentru luna in curs, prin

virament, din contul LOCATARULUI DF s s sy s s e g o deschis la
............... in contul LOCATORULUI nr. ..........., deschis la ........., sau direct in numerar la
casieria LOCATORULUI.

Art. 5.2 Plata chiriei mentionate la art. 4.1 se va face incepand cu data finalizirii lucrarilor
de amenajare, care nu trebuie si depiigeasci 6 luni de la data semnirii contractului, data consemnati
intr-un proces verbal de constatare incheiat intre LOCATOR si LOCATAR. Anexa la procesul
verbal de constatare a finaliziirii lucririlor vor sta: devizul si centralizatorul cu costurile acestora,
semnat pe proprie rispundere de LOCATAR.

Articolul este valabil numai pentru spatiile care la momentul atribuirii sunt in faza de
structuri/insalubre/degradate/ nu sunt racordate la utilititii etc. asa cum s-a consemnat in procesul
verbal de predare - primire al spatiului cu alti destinatie.

Art. 5.3 (1) Pentru neplata chiriei §i TVA la termenul previzut la art. 5.1, in cuantumul
previizut la CAP. 1V, art. 4.1, LOCATARUL datoreazi majoriri de intirziere stabilite in cuantum
de 0,1 % pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei obligatiei de
plati, pana la achitarea integral a debitului datorat, inclusive ziua platii.

(2) In cazul in care intirzierea la plata chiriei si/sau a majoririlor depigeste 60 zile de la data
scadentdi, independent de sanctiunile previizute la alin, 1, LOCATARUL se afld de drept in
intarziere din simplul fapt al neplitii, iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului
comisoriu, LOCATARUL avénd obligatia si elibereze neconditionat spatiul in termen de 15 zile si
si-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de predare - primire, liber de orice sarcini, achitind
toate sumele restante pini la data predirii spatiului, precum si orice alte sume ce sunt imputabile
LOCATARULUI (penalititi, utilititi, deterioriirii ale spafiului sau numai unor elemente ale
spatiului, etc. ).

VI. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATORULUI

Art. 6.1 Si puni la dispozitia LOCATARULUI, cu titlu de folosinti, spatiul cu altd destinatie
mentionat la Cap. II, art. 2.1.

Art. 6.2 Si predea spatiul pe bazi de proces —verbal in maximum 15 zile de la data constituirii
garantiei de citre LOCATAR;

Art. 6.3 Si controleze periodic modul cum este folosit spatiul inchiriat (potrivit destinatiei si
a obiectului de activitate declarat de LOCATAR in conditiile art. 2.2) si intretinut de citre
LOCATAR.

VII. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI
Art. 7.1 Sii foloseasci spatiul inchiriat conform destinatiei si a obiectului de activitate declarat
in conditiile art. 2.2 si in conditiile previizute in prezentul contract.
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Art. 7.2 Si pliteascd pretul inchirierii stabilit la Cap. IV, art. 4.1, pini la termenul prevazut
la cap. V, art, 5.1,

Art. 7.3 (1) LOCATARUL va constitui, cu titlu de garantie de buni executie a contractului,
suma de .......... lei, ce reprezinti contravaloarea a 2 (doui) chirii lunare plus cota de TVA, sub
formi de scrisoare de garantie bancari sau depozit bancar, prezentind in original LOCATORULUI
dovada constituirii acesteia. Cuantumul initial al garantiei de bund executie va reprezenta
contravaloarea in lei la cursul BNR valabil pentru prima luna a contractului de inchiriere.

(2) in cazul in care LOCATARUL nu constituie garantia de buni excutie in termen de 10 zile
de la data declaririi ofertei castigitoare prin procesul de licitatie publici, acesta se aflid in drept de
intarziere la expirarea celor 10 zile, iar contractual se rezilieazi de drept in virtutea pactului
comisioriu.

Art. 7.4 (1) Garantia de buni excutie va putea fi eliberati numai pe baza unei notificari din
partea LOCATORULUI citre banca ce a emis scisoarea de garantie sau a constituit depozitul
bancar, la data fncetiirii valabilititii prezentului contract si numai dupi predarea cu proces verbal
de predare - primire a spatiului de ciitre LOCATAR si achitarea tuturor obligatiilor de plati.

(2) In caz de neachitare a pretului incheierii, a utilititilor si/sau penalititilor de intarziere de
citre LOCATAR la incetarea, respectiv rezilierea contractului, LOCATORUL este in drept si
retini din garantia de buni executie sumele datorate pani la concurenfa celei mai mici dintre sume,
iar in cazul in care garantia de bunii execufie nu acoperi cuantumul datoriilor LOCATARUL se
obligd si plateasci de indati diferenfa existenti, in caz contrar urménd a fi demarate procedurile
judiciare de recuperare a debitului.

Art. 7.5 Orice imbunititiri sau lucriiri necesare punerii in functiune si intrefinerii spatiului,
cu caracter voluptoriu, se vor face cu fonduri financiare proprii, fird pretentia rambursarii
contravalorii manoperei si/sau materialelor consumate la incheierea prezentului contract si fara
posibilitatea invocirii beneficiilor prevazute de art. 5.2 din prezentul contract.

Art. 7.6 (1) Este interzis LOCATARULUI si instriineze dreptul de folosinfd prin
subinchiriere, asociere, colaborare, locatie totali sau parfiald, inclusiv cesiunea spatiului inchiriat
unei terte persoane.

(2) Prin incillcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se afla de drept in intarziere,
iar contractul se reziliazi de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avind obligatia si elibereze
neconditionat spatiul, in termen de 15 zile si si-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de
predare —primire, liber de orice sarcini, achitind sumele datorate pani la data predirii spatiului,
precum si orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI ( penalitatii, utilitatii, deterioriri ale
spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc. )

Art. 7.7 LOCATARUL se obligi si comunice in scris LOCATORULUI, in termen de 15 zile,
orice modificare a actului constitutive si/sau statutului, precum si schimbarea obiectului de activitate
ori scopului asociatiei ori fundatiei.

Art. 7.8 (1) LOCATARUL se obligd si nu aducd modificiri la structura interioara si
exterioardi a clidirii fird a obtine acordul prealabil in scris al LOCATORULUI si conditionat de
obtinerea autorizatiilor si avizelor necesare, cu aplicare art. 7.5

(2) Prin incilcarea prevederilor aliniatului (1) LOCATARUL se afli de drept in intarziere,
iar contractul se reziliaza de drept in virtutea pactului comisoriu, acesta avand obligatia sa elibereze
neconditionat spatiul, in termen de 15 zile si sa-1 predea LOCATORULUI cu proces verbal de
predare —primire, liber de orice sarcini, achitand chiria pana la data predarii spatiului, precum si
orice alte sume ce sunt imputabile LOCATARULUI, (penalitatii, utilitatii, deteriorari ale spatiului
sau numai unor elemente ale spatiului, etc. )




Art. 7.9 Dacid sunt necesare lucriri de consolidare ce necesitd incetarea activititii
LOCATARULUI acesta va evacua spatiul ce face obiectul contractului, in termen de 5 zile si pe toata
perioada executirii lucridrilor fiind scutit de plata chiriei previizute la art. 4.1 din prezentul contract
pentru perioada respectiva.

Art. 7.10 LOCATARUL are dreptul sii renunte unilateral la contractul de inchiriere, avind
obligatia si comunice LOCATORULUI aceasti decizie cu cel putin 30 zile fnainte de incetarea
contractului si elibereze spatiul in termen de 15 zile si s il predea in stare de functionare pe bazi
de proces verbal de predare-primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu si cu obligatia de a achita
chiria datoratii conform art. 4.1 pini la data predirii efective a spatiului, precum si orice alte sume
imputabile LOCATARULUI (utilitatii, deterioriiri ale spatiului sau numai unor elemente ale
spatiului, etc.).

Art. 7.11 Taxele locale, precum si plata utilitifilor consumate sunt fin sarcina
LOCATARULUIL

Art. 7.12 Neutilizarea spatiului in anumite perioade ale anului, din motive dependente de
LOCATAR, nu exclude plata chiriei, a majoririlor ori a altor sume ce-i incumba pentru aceste
perioade.

Art.7.13 La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL va preda spatiul inchiriat, in
termen de 15 zile, asa cum l-a preluat prin proces verbal de predare —primire, aviind obligatia de a
pliti daunele cauzate ca urmare a deterioririi spatiului si/sau dotirilor acestuia. in situatia in care
se constatii cii garantia de buni execufie nu acoperi valoarea daunelor provocate, LOCATARUL se
obligi sa achite diferenta fird nicio obiectie.

VIII. iINCETAREA CONTRACTULUI

Art. 8.1 Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, dacd pértile nu convin in
scris, prelungirea acestuia in conditiile legii;

b) in conditiile art. 7.10 din contract ;

¢) Prin acordul scris al partilor,

d)in cazul nerespectirii obligatiilor legale si contractuale de citre LOCATAR prin
rezilierea contractului in virtutea pactului comisoriu, in cazurile previzute de art. 2.2 alin. (3), de
art. 5.3 alin. (2), de art. 7.3 alin. (2), de art. 7.6 alin. (2), de art, 7.8 alin. (2);

¢) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterali de
citre LOCATOR firi plata vreunei despigubiri;

f) La disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a LOCATARULUI de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despégubiri;

g) La deschiderea procedurii insolventei judiciare impotriva LOCATARULUI societate
comerciala, ori a dizolviirii LOCATARULUI ASOCIATIE SAU FUNDATIE;

Art. 8.2 La expirarea termenului de inchiriere i in misura in care pirtile nu au convenit
prelungirea contractului, LOCATARUL se obligi si elibereze spatiul in termen de 15 zile si sa-l
predea LOCATORULUI pe bazi de proces verbal de predare —primire, in stare de functionare. in
caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin contractul de inchiriere curg pana la efectiva predare
sau evacuare a spatiului.

IX. LITIGII




Art. 9.1 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere se
vor rezolva pe cale amiabili. Daci in termen de 15 zile pirtile nu rezolvi in mod amiabil divergentele
contractual, fiecare parte poate solicita ca disputa sii se solutioneze de citre instantele de judecati
competente,

Art. 9.2 Dreptul aplicabil pirtilor contractual este dreptul roman.

X. FORTA MAJORA

Art. 10.1 Forta majori exonereazi pirtile de rispundere pentru neindeplinirea totald sau
partiali a obligatiilor ce le revin conform prevederilor din contract.

Art. 10.2 Prin forta majorii se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil apirut dupi intrarea in vigoare a contractului si care impiedica partile si-
si execute integral sau partial obligatiile contractului.

Art. 10.3 Cazul de forfi majori se va comunica celeilalte pirti de partea interesati, in termen
de 5 zile prin telefax, fax, telefon urmat de o scrisoare recomandati sau mentiunea constatirii
evenimentului de acest gen de ciitre organele competente.

Art, 10.4 In conditiile in care forta majori conduce la o decalare a obligatiilor pirtilor mai
mare de 6 luni, pirtile se vor reuni pentru a hotird asupra executirii clauzelor contractuale n viitor.

XI. ACCEPTAREA

Art. 11. Subsemnatul .........ccoeeneen , In calitate de .oooviiiiiieiiinnn v SRL/SA. ,
LOCATAR al spatiului ce face obiectul prezentului contract, declar ci am vizitat in detaliu spatiul
si cii accept toate conditiile prezentului contract de inchiriere neavand nicio pretentie pentru vreo
reparatie sau ameliorare fati de ceea ce s-a constatat.

Art. 11.1 Ordinul de repartitie /Nota nr. ......oovviiiciicnne, , cu clauzele inscrise in aceasta,
face parte integrantd din contractual de inchiriere.

Art. 11.2 Punerea in functiune a spatiului se face pe cheltuieliei proprii ale LOCATARULUL

Art. 11.3 in cazul aparitiei unor miisuri a Administratiei Publice Centrale sau Locale ori a
unor hotiririi judecitoresti, ce vizeazi modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea zonei de
amplasare, LOCATARUL este de acord ca prezentul contract si inceteze prin simpla notificare a
LOCATORULUI, acesta din urmi fiind absolvit de orice rispundere fati de LOCATAR.

Art 11.4 LOCATORUL isi rezervi dreptul, iar LOCATARUL este de acord si se modifice
prezentul contract conform hotirarilor emise de HCL al Sectorului 2, in ceea ce priveste adaptarea
clauzelor contractuale conform prevederilor acestor acte normative.

Art. 11.5 Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act aditional
semnat de ambele pirti contractante, ori in conditiile art. 11.4.

Art 11.6 Prezentul contract de inchiriere, impreuni cu anexele nr. 1.1a, (procesul verbal de
predare — primire ), nr. 1.1b (fisa de calcul a contravalorii chiriei), nr. 1.1¢ (schita spatiului) precum
si declaratia nr. 1.1d, ce fac parte integrantii din contract, reprezinti vointa pértilor.

Art. 11.7 In cazul restituirii spatiului ce face obiectul prezentului contract, persoanelor
indreptitite prin procedurile Legii 10/2001, ori prin aplicarea dreptului comun, contractul inceteazi
de drept, urmand ca aspectele folosintei spatiului si fie reglementate in conformitate cu art. 14 din
Legea 10/2001 cu modificirile si completirile ulterioare.

Art. 11.8 Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doui ) exemplare, din care unul pentru fiecare
parte, intrind in vigoare astizi .........coiviiiiiiniiiininn

LOCATOR, LOCATAR,




Anexa nr. 1.1a

Proces verbal de predare - primire
a spatiului cu alti destinatie situate in
St s T\ | Bl. ....Sector 2

1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ...... (N , se incheie
prezentul procesul verbal cu predare-primire intre LOCATOR ....... prin reprezentantul siiu
........... , care pred, si SC/SA ....... reprezentatd de .........., In calitate de LOCATAR care
primeste in folosinti spatiul cu alti destinatie decit aceea de locuinta,

2. Inventarul inciperilor ce compun spatiul inchiriat este mentionat pe schita de constituire
Anexa nr. 1 la contractul de inchiriere.

3. Starea in care se preda si se primeste spatiul cu alti destinatie decat aceea de locuinti, se
prezinti astfel:

a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugriveli, vopsitorii, etc. )

b) usile, ferestrele, (vopsitoriile, incuietorile, drugherele broastele, cremoanele, geamurile,

galeriile, etc. )

¢) instalatia electrici (prizele, intrerupitoarele, locurile de lampa, tablourile de electrice ...)

d) instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte etc.)

e) instalatii sanitare (vase, scaune si capac WC, chiuvete robinete, etc. )

f) altele nepreviizute mai sus (dulap in perete, mobilier, etc.)

Acest proces-verbal s-a intocmit astizi .......... , in douil exemplare, din care unul a fost predat
LOCATARULUL

AM PREDAT, AM PRIMIT,

LOCATOR LOCATAR

NOTA : se poate anexa i o listd de obiecte, utilaje, etc.
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FISA DE CALCUL
(CALCULUL CONTRAVALORII CHIRIEI)

Pentru spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd situat in
St covsesenmsrm (1 AR sector 2 .......... Bucuresti Zona ,,0”
Suprafatd totald : ...........ooeenin mp

Activitatea desfasuratd in spatiu:

T Tw—— CODCAEN :isunmnves
R s m.p. X...... Euro/lei/m.p /luna=.............. Euro/lei/m.p /luna
- TVADE PLATA ; siosvmives Euro/lei/m.p /luna

Tarifele utilizate in prezenta anexa au fost aprobate prin HCL 82 nr.........

Anexa nr. 1.1b

in cazul chiriei stabilite in moneda Euro, plata se face in lei la cursul valutar BNR in prima zi lucratoare

a lunii pentru care este datorata.(conform art. 4.2 din contract)

LOCATOR , LOCATAR,

Intocmit ,

----------------
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Anexanr, 1.1d

DECLARATIE
Subscrisa SC ....ccvevvvevneniennnn . SRL/SA, prin reprezentant legal ........... R —— o In
calitate de LOCATAR, utilizatoare a spatiului situat in Bucuresti, str. .........ociiiinn 0 11
Sector 2 , in baza fisei de calcul nr. ........, intocmita de ...... viereenss 5 declar ca sunt de acord cu

urmatoarele prevederi :

- Orice lucrari de modernizare sau de intretinere a spatiului se vor face cu fonduri
financiare proprii , fara pretentia rambursarii contravalorii manoperei si/sau a materialelor
consummate . Ele se vor face cu acordul scris al LOCATORULUI precum si cu obtinerea tuturor
autorizatiilor legale ;

- Sa nu aduc modificari la structura interioara si/sau exterioara a cladirii fara a obtine
acordul prealabil in scris al LOCATORULUI si conditionat de obtinerea autorizatiilor si avizelor
necesare in conditiile prevazute de legislatia in vigoare ;

- Sa comunic catre LOCATOR ......... cerrariea ., cu cel putin 30 zile inainte, decizia
subscrisei de a renunta la utilizarea spatiului si sa il predea in stare de functionare, in termen de 15
zile, pe bazi de proces verbal de predare — primire, cu toate investitiile efectuate in spatiu si cu
obligatia de a achita contravaloarea dreptului de folosinta datorati conform fisei de calcul, pana la
data predarii efective a spatiului, precum si a oricaror alte cheltuieli ce sunt imputabile subscrisei
(utilitatii, deteriorari ale spatiului sau numai unor elemente ale spatiului, etc. )

- Neutilizarea spatiului cu alta destinatie in anumite perioade a anului din motive
dependente de subscrisa nu exclude plata contravalorii dreptului de folosinta pentru aceste perioade
ori a utilitatilor.

Prezenta s-a incheiat in 2 (doua ) exemplare originale unul pentru administratorul spatiului
si unul pentru utilizator astazi .......... . veenenees o la sediul .......

LOCATAR
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ANEXA nr.3

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin procedura de licitatie

A. INFORMATII GENERALE

Prezentul caiet de sarcini are ca obiect inchirierea prin licitatie a spatiului cu alta destinatie , situate
in Bucuresti ......covivivivianninn , conform HCL SECTOR 2, nr.

Al DENUMIREA si SEDIUL LOCATORULUI care inchiriaza spatial :

Denumire oficiala :

Adresa :

Localitate ; Bucuresti

Punct de contact

E-mail :

Adresa sediului principal al Locatorului

A2, INDIVIDUALIZAREA SPATIULUI

Obiectul inchirierii il constituie spatial cu alta destinatie in suprafata de ........... situat in Bucuresti

Elementele de indentificare si descriere tehnica a spatiului vor fi prezentate in fisa tehnico-
economica , a spatiului care constituie anexa la prezentul caiet de sarcini .

A.3. Spatiul ce urmeaza a se inchiria va fi utilizat conform destinatiei si profilului declarat
si in regim de continuitate cel putin 2 ani , LOCATARUL fiind obligat sa obtina toate avizele si
autorizatiile prevazute de lege pentru activitatea desfasurata in spatial inchiriat sis a incheie
contracte cu totii furnizorii de utilitatii necesare functionarii in spatiu .

Locul ,data si ora desfasurarii procedurii ;

Licitatia se va desfasura la sediul . Primariei Sectorului 2 din str. Chiristigiilor nr. 11-13 , sector 2
in data de ........ (1) f:
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B1 . La licitatia organizata in vederea inchirierii au dreptul de a participa persoane fizice si
juridice, romane sau straine in conditiile legii, in conformitate cu conventiile si acordu rile la
care Romania este parte.

Persoana fizica sau juridical are dreptul de a inspecta spatiul ce se inchiriazi inainte
de a depune cererea/oferta. Inspectia va ave loc prin grija reprezentantului LOCATORULUI
si sau administratorului care va fixa o data pentru vizionarea spatiului de catre persoancle
interesate .

B2. Criteriile de valabilitate au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor
atrage descalificarea ofertantilor si imposibilitatea participarii ofertantilor la atribuire.

C. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru spatiul situat in ............... , se aplica
procedura de inchiriere prin licitatie , tariful de pornire al ofertelor fiind de veeersesenlei/mp/luna
conform HCLS2 nr. .../2020,

Garantia de participare la procedura este in cuantum de 5% din tariful maxim al chiriei/luna,
in lei si se achita la casierie .... Sau prin OP in contul ...........ovu. , aceasta suma urmand a fi
restituita in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii contractului cu ofertantul céstigator .

D. DURATA INCHIRIERII SI CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
1. Durata inchirierii este de ...ani , de la data semnarii contractului de inchiriere , data la
care se va proceda si la predarea efectiva a spatiului inchiriat in conformitate cu
prevederile contractuale. Cel putin 2 ani de la data incheierii contractului de inchiriere
nu se schimba obiectul de activitate .

E. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Atribuirea, contractului de inchiriere se va face in functie de nivelul cel mai mare al chiriei
ofertate.

Dispozitii finale — Contractul de inchiriere se semneaza in termen de 15 zile calendaristice de
la data realizarii comunicarii anuntului de atribuire a contractului, in conformitate cu metodologia
de inchiriere.
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Anexa
la caietul de sarcini

FISA TEHNICO-ECONOMICA A SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE

Adresa spatiului cu alta destinatie
Suprafata
Regim de inaltime
Spatiul este parte dintr-o cladire monument istoric
Spatiul este parte dintr-o cladire incadrata in clasa de risc seismic
Cota teren aferenta
Cladire in care este spatial este :
7.1 Construita in anul -
7.2 Construita din ............
. Utilitati cu care este dotat spatiul

VIZAT
chimbare

. =3 |
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