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DIRECTIA UllllANISI\1, CADASTRU Sl GESTIONAR E TERITORIU 
Nr . 83551 /13.08.2021 
ROMANIA 
Sector 2 Municipiul Bucuresti 
Arhitrct-~<'f 

VIZAT 
spre neschimbare 

SECRETA A 

. cu C'a unnarc a cercrii adrcsate de *I) DL. 
domicil iul/scd i u 1*2 . cod postal ......... tclcf'on/litx ....... , e-mail ......... , inregistrata 
cu nr. privind amenajarea tcritoriului ~i tubanismul, cumodilic<irile ~ i 

COill J>Ict~rilc ultcrioarc. sc emite urmatorul : 
AVIZ 

Nr. 23 CA 218 din 21.04.2021 

Pcutru Planu l Urbauistic de Detaliu *3) REMODELARE, CONSOLIDARE, EXTINDERE Sl Sli i'RAETA.IAIU: HEZLILTAND I..OCUINTi\ 
UNIFi\1\IILIALi\ - P+l E, ii\IPREJi\ILJ IRE I..A STRAO;\ Sl RACORO ELECTRIC TRIFAZAT general de imobi lul diu STR. PREI..U NG IREA 
TESLEI Nn. 23, SECTOR 2, BUCU HESTI. 

- -
AmJJiasarr, delirnitarc, suprafat~ zona studiat~ iu l'.li.D.: A111plasamcntul studiat estc situat in intravilanul municipiului Bucurcsti delirnitat de 
urmatoarele repcrc urbane: str. Prelungirea Tcslci si proprieta)i particulare care apa11in persoanelor llzicc/ juridice, f'onnat din tercn avand suprafata de 
480111p conform acte (486mp conforrnmasuratori lor cadastrale) si constn1c)ia Cl -locuin)~. avand supmfata construit~ Ia sol de 122mJ>, idcntilicat cu munar 
cadastral 233057 estc proprietate 1>rivat~ pcrsoanc lizice, pcntru care s-a elibemt certillcatul de urbanism nr. 1691121 O"P" din 09.1 1.2020. 
Notft: Documcnta)ia de urbanism Plan Urbanistic Zonal al Sectomlui 2. aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/ 13.08.2020. allat in vigoare Ia data emitclii 
Cct1ilicatului de urbanismnr. 1691/21 O"P" din 09.11 .2020, a fost suspcndat prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.202 1 con f. a11. I, alin. I, pentru o pcrioada de 12 
luni de Ia intrarca in vigoare a accsteia; 
Confonn m1. 2. alin. ( I) din H.C.G.M.B. nr. 65 / 26.02.2021 ''Prevederile art. I. alin. ( I) nu se aplicll certificatclor de urbanism pentru autorizatii e111ise 
anterior adoptarii prezcntci hotaniri si autorizatiilor de construirc I desliintare allatc in curs de emitere si pentru care au fost de ja emisc certificate de 
urbanism in baza llotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti". Conform an. 56 din Legea 350/2001" (5) Valabiliratea prerederilar 
dacumenta(iilor de amenajare a teritoriului ~ide urbanism se exti11de de drept pentm ace/e investi(ii care au inceput in timptd periaadei de valabilitate, pdnti 
lajina/i:area aces/ora, tit urmatoarele situa(ii: 

a) dacti i11 timpul periaadei de m/abilitate a fast inceputti, in candi(iile leg//. pracedura de autori:are a executtirii lucrlirilar de canstruireldesfiin(are: 
b) dacti a fast demaratti punerea in aplicare areglementtirilor privi11d circula{ia j uridicti a terenurilor. stabilirea $i delimitarea teritori1dui intrari/an sau 

delimiwrea :one/or a.fectate de sen•itu(i pub/ice: 
c) dacti aufost initiate obJective de investi{ii de modeml:are $1/sau de::roltare a infras/mc/urii lelmico-edilitare ... 

Prevcdcri P.U.G.- R.L.U. ***)aprobatc anterior: !mobi l compus dintcren ~i construclii rcglcmcntat anterior prin PUG si ulterior prin P.U.Z. Com·donator 
Sector 2, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 33912020 Sector 2, cstc amplasat in zona 11.- zona cu locuin)e unifamilialclindividuale si colcctive 111ici (P+2+E3r/M)
POT=45%, CUT= I ,3 pent11.1 P+2E, CUT= 1.6 pcntru P+2E+M/E3r. H. max. admisibila= 12.0m, confonn CCI1ificatului de urbanism nr. 1691121 O"P" din 
09.11 .2020. 
FunrJinni prcdominnnte: loruintc individnalc si colrctive mici, ~tc. 

- H. max.= P+2E+MIE3r (mansarda /etajul 3 va rcprezcnta 60% din suprnfata nivelului curent): 
- POT max = 45%: 
-CUT max = 1.6; 
- retragrrea 111inimft fat~ de aliniamcnt = cladiri lc se dispun pc aliniament sau cu retragcrc confonn tipologiei predominantc cxistcntc pe strada pe care 

se amplaseaz.~. in cazul in care sunt ret rase de Ia aliniament accst lucru cste posibil cu conditia sa 1111 lase aparente calcanc ale c!Adirilor invecinate allate in 
stare buna sau cu valoarc arhitcctural urbanistica; 

• rctragrri minimr fat~ de limitclr lateralc = cladirilc semi-cuplate sc vor alipi de calcanul cladirii de pc parccla alaturata si se vor retragc fata de 
ccalalta limita Ia o distan)A de eel put in jumatatc din inaltimea Ia corn isa in punctul celmai inalt fata de tcrcn, dar m1 cu mai put in de 3.0 mctri; in cazul in 
care parcel a se invccineaza pe ambele limite laterale cu ciMiri rctrasc fata de limita propricll1!ii avand fatade cu ferestrc, cladirca se va realiza in regim izolat; 

- rctrngrri mini me faiN de limitrlc postrrionrr = rctragcrca fata de lim ita posterioara a parcelci va li cgala cu jumatate din inAIJimca Ia corn isa, rnasurata 
in punctul cclmai ina it fata de teren, dar 1111 111ai put in de 5,0 mctri; 

Prevederi P.U.D. propuse: 
- rctrngcri mini me fat~ de limitrlc latcrnlc = amplasat panial pc limita drea1>ta a tercnului, cuplat cu imobilul existent pc aceastn lim itA, rctras apoi cumin. 
3,0m conform regulament de urbanism, rctras cu min. 3.5m fa)a de limita stanga, conform planului ancxat, cu rcspcctarca Codului Civil ~ i avizclor 
prezcntatc. 
- retragcri minimc flll~ de limitclc postcrioarc = pnstrarea rctragerii existente a construqici de 2.0111 fat~ de lim ita posterioaril. conform planului anexat, cu 
rcspcctarea Codului Civil ~i avizclor prczentatc. 
- circulatii ~i arccsc: acccsul auto si pietonal sc va rcaliza din Strada Prelungirca Tcslci: sc vor asigura locurilc de sta)ionarc pcntm autovchiculc in incinta 
confonn H.C.G.M.B nr. 66/ 2006. 
- cchiparc tchnico-cdilitar§: toate cladirilc noi vor fi racordatc Ia rctelelc 1ehnico cdilitarc: sc \'Or resp~>cta condiJiilc impuse prin plansa de retelc edilitare 
intocmitn de SJ)Ccialist atestat RUR - F4. G I - ingincr . 
- P.O.T.= 25%; CUT=O,S; R.H. = P+l E; H. maxim=8,0m 
in urma scdintei Comisici tchnicc de amcnajare a tcritoriului si urbanism din data de 21.04.2021 sc avizcazA fal'orabil l' lanul llrbanistic de Detaliu, cu 
urmAtoa rclr rondilii: construr(ia sr va incndra in cdificabilulmaxim aprobat prin PliO. 

Prezcntul a1•iz cste valabil nu111ai imprcuna cu pi ansa de reglementari urbanist ice anexatll ~i vizata sprc neschimbare. Elaboratorul si beneficiaml 
P.U.D. raspund pcntru cxactitatea datelor si verid icitatea lnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care fare obiectul prczcntului aviz, in confonnitate cu at1. 63 alin. 
(2 ) lit. g) din Lcgea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu modificarile si complctarilc ultcrioarc. 

l'rczcntul aviz estc un aviz tchnic si poatc 11 folosit numai in scopul aprobMii P.U.D. cu respcctarca avizclor 1>rczcntate Ia dosar, precu111 si a 
Codului Civil. Documentatia tehnica pentm autorizarea executAri i lucraril or de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarca P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectarii intocmai a prcvederilor accstuia. Prezcntul a viz estc valabi l de Ia data emitcrii sale pe toata durata de valabilitate a certillcatului de 
mbanism nr. 169 1121 O"P'' din 09. 11 .2020, em is de Pri111a111l Seeton~ lui 2 si se taxcaza cu 15,0 lei confonn tranzac!iei I lome Oanking. 

Dittector executiv, 
lng. h·Jna IE/~1\4 $EN(:I)LCc_ 

Arhitect- ~ef, 
arh. urb. J\)fna Ailsa B~TU 

~cf Sctfddu, 
ing.,Niw1'1J;{£MAC_OVEL 

Comi<la Trhnir~ de Ar•cnajarr\'Trritoriului si Urbanism a Srrtorului l: prof. ~r. arh. Florin MAC'IIEDON. prof. dr. arh.t~ugdica STAN. prof. dr. arh. Mihai COC'IIEC'I. prof. dr. arh. 
Mircca Silviu C'IIIRA. con f. dr. ar[\ ycorgic~ ~JRACHE. conf dr. arh. C~lnlin SARI1U. Iec1. dr. arh. Sebastian Nicolae GUTA. 
intocmlt: ing. Alr1andra L:tz~r/ ~ ..... 
f.'tli{in 1 I Rt~•i:in 0 Cod SADU- AVA 



11 Numele ;;i prenumele solicitantului. 

- persoana tizica; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmci (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a caliti\iii solicitantului in 

cadrul tirmei. 
2

' Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

~1 Denumirea investitiei/operatiunii propuse. 

41 Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - confonn cei1ificatului de urbanism emis in care este 
solicitata obtinerea avizului de oportunitate. 

51 Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primal'ia Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~er', de ci'itre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismu!ui, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupi\ caz. 

***) Referilor Ia aliniatul- Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Cerqjicatele emise in baza PUZ S2 -
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 



.bMb~ w 1 ., .., ~l...;t ... ~~o~&&---.lo..c<>,.,~..lt---------, 

PUD Locuinta P+1, Str. Prelungirea Teslei, nr. 23, Sector 2, Bucuresti REGLEMENTARI - ZONIACARE FUNCTIONALA 

H• ... 
»•w1n 
llllnlll l),.,.. 
)Jitrr .ut 

L 
1.~ )()() 1- l.OQ.._I I $0 

·~ r-----~~~~L-------41 h~ 
9.00 

str. Prclunglre11 Teslel 

------------------

l 
- Is:-I 

$pro ~;~~Jnll.: ~ 
SECRETA . L 

LEGENDA · 

" u UMITE 
•••• Umlta terenulul care a generat PUO 
-- Allnlere existenta 
-- Allnlere propusa 
[=:J Edifocabil mal6m admis 
l--1 Coostructie existenta 
l::=l ExtindEre propusa a consttuc;tlel exlstente 
l::=l Zona destiintare partjala e conSinJCtlcl eldstente 
l::=l T erasa partet 

-
12m 
15'MI 

1. ] 

0 
0 
0 

PUO Loc:ulnlll P •1 fan 
su P>elungir""Tesloi "' 23 nt COdM1rll PUO 

233057, Sedor 2. 1lucuru u 

mal REGlEMEm-AAI · ZONIFICAAE _,., 

L-------------------------------------------------------------~!~~~~------------~-_;~~2~1--L-____ ~F~UN~C~T~~~~~ UOSc ~ 



hNtxA ~ ~ U...<J ~ .1.2...t )ot6 ·~ .at1 

ROMANIA 
Sectorul 2 al Municipiului Bucure~ti 

Primaria Sector 2 
wwv1.ps2.ro · Strada Chlristiyiilor nr. 11-13, Tel : +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82 

c -. •.• ,,.t..,. 
t•·· · -·'-'1 11 

,-··---·;To~-~T 

DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU- S.A.D.Ur ::;p ·~: :: .. :~-=~_zllimbare 
Nr. 125572/ 13.08.2021 1 ,,,;),>;"\ETAR 

RAPORT DE INFORMARE S l CONSUL TARE A J>UBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANlSTIC DE DETALIU 

STRADA PRELUNGIREA TESLEI NR. 23, SECTOR 2- BUCURESTI 

Conform art. 166 alin(2), lit".j" din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatii In Monitorul 
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.20 19, Consil iul Local al Sectorului 2 aprobii documentatii de urbanism In 
conditiile legi i. 

Avand In vedere noile modi ficiiri legislative prevazute prin Ordinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de 
Ministrul Dezvoltiirii Regionale ~i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare ~i consultare a 
publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, publicat In 
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 20 II ~i prin Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i 

urbanismul, au fost adoptate: 
- Hotiirarea nr. 3 din 13.01.20 14 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de 

implicare a publicu lui In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism ~ i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al 
Municipiului Bucure~ti, astfel cum a fost modificatii prin Hotiirarea Consiliulu i Local Sector 2 nr. 363/22.11.20 18; 

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea" Regulamentului de organizare ~i 
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i de Urbanism a Sectomlui 2" ~i a componentei 
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urbanism a Sectorului 2; 

Astfel, pentru P.U.D. - Strada Prelungirea Teslei nr. 23, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 23 CA 2/8 din 
21.04.2021, privind remodelare, consolidare, extindere ~i supraetajare rezultand locuintii unifarn iliala- P+ IE, 
lmprejmuire Ia stradii ~i racord electric trifazat a fost postata pe site-ul Primiiriei Sectorului 2 - www.ps2. ro, putand 
fi consultaUi Ia Sectiunea Informatii de lnteres Public - fereastra Documentatii Urbanism - Documentatii supuse 
aviziiri i ~i aprobiirii. Nu au fost depuse observatii panii Ia data prezentei. 

Mentioniim faptul cii In vederea aprobiirii P.U.D. pentru imobilul din Strada Prelungirea Teslei m. 23, Sector 2, 
Bucure~ti avizat sub nr. 23 CA 2/8 din 21.04.2021, privind remodelare, consolidare, extindere ~i supraetajare 
rezuiH\nd locuintii unifamilialii- P+ IE, imprejmuire Ia stradii ~ i racord electric trifazat, s-au notificat vecinii de pe 
toate laturi le parcelei ce a general PUD. De asemenea, a fost afi~at panoul privind intentia de elaborarea a Planului 
Urbanistic de Detaliu. Nu au fost depuse observatii piinii Ia data prezentei. 

In conformitate cu art. 43 ~i 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltiirii 
Regionale ~ i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de infonnare ~i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului ~i de urbanism, In vederea aprobiirii PUD, se va 
asigura introducerea In documentatia supusii aprobiirii consiliului loca l a rap01tului infonniiri i ~i consultiirii 
publicului, respectiv infonnatiile cuprinse In P.U.D. ce reprezintii infonnatii de interes public, vor fi furnizate ~ i 
puse Ia dispozitie In urma solicitiiri lor, contonn Legii nr. 544/2001, cu modificarile ~i compleUiri le ulterioare. 

Arhitect- ~ef, 

arh. urb. AliJtn Alisa BRA TU 

D~ctor exeydliv, 
ing. Il·i~ EJen11 $,E\}CIUC 

~ef Se~1!~ 
ing. Nicolet, O_V_E.L 

fntocmit: i'i(g. Al<!>;ntldra Lazar Cod SADU- Al 




