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pentru 

P.U.D.- Intrarea Cosmina nr. 19A 
Construire locuinta unifamiliala P+ lE 

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 402,00 mp (408,17 mp din masuratori), proprietate privata conform informatiilor 

din Extrasul de Carte Funciara nr. 214735, din care 0 ,50 mp, reprezentand suprafata rezervata pentru largirea profilului stradal, 
sunt propu~i pentru transfer in domeniul public, iar 407,68 mp reprezinta teren construibil, conform Procesului verbal de trasare a 

limitei de proprietate intocmit de 

INITIATOR: 
PROJECT ANT: S.C. SPECIFIC URBAN S.R.L. 

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb . 
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele 

lnvecinate imobilului care a generat documentatia ~i este delimitata astfel: NV - imobil din Intr. Cosmina nr. 17; NE - imobile 
din Str. Arefu nr. 22 ~i Str. Dantelei nr. 65bis; SE- imobile din Str. Dantelei nr. 65bis ~i din Intr. Cosmina nr. 19A lot 1; SV
intrarea Cosmina. 
PREVEDERI R.L.U.- P.U.G. I P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: 

U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020, amplasamentul este 

cuprins in subzona urbanistica "Ll"- subzona locuintelor individuale ~i colective mici (P+2E+E3RIM niveluri). 
- Funcfiuni predominante: locuire, functiuni de cult, functiuni din domeniul cultural, functiuni de educape ~i cercetare, de sl\nlitate ~i asistentli social, spatii verzi, 

functiuni aferente infrastructurii de transport, functiuni aferente echiplirii tehnico-edilitare, unitliti cu destinatie special, functiuni de primire turisticli, functiuni 
sportive ~i de agreement; se admit amenajliri aferente - parcaje, spatii libere pietonale, plantate, amenajliri de peisagisticli, pasaje/pasarele carosabile ~i/sau 
pietonale; In cllldirile de locuit se pot amenaja camera special pt. depozitarea de~eurilor sol ide, splillitorii, usclitorii. 
Indicatori urbanistici reglementafi: P.O.T. maxim= 45%; C.U.T. =1,60 pentru P+2+M/E3r; Hmax =14m. 

- Retragerea minimA fatil de aliniament: Toate categoriile de cllidiri se vor amplasa pe alinierea constituitli In zonele 1n care aceasta existli sau pe aliniament In 
cazul 1n care alinierea constituitli coincide cu aliniamentul; Pentru zonele care contin strlizi existente (asupra clirora nu se impun modificliri de profit) ~i pentru 
strazile nou propuse in care nu este constituita alinierea, retragerea fatli de aliniament va fi functie de categoria strlizii, respectiv 3m pentru categoria IV ~i lll, 5m 
pentru categoria II, I, cu conditia sli nu lase vizibile calcane ale cllidirilor lnvecinate, calcane propuse a fi mentinute datoritli valorii lor arhitectural/urbanistice sau 
de lntrebuintare; Pentru strazile propuse In vederea llirgirii, alinierea poate sli coincidli cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sli preia alinieri consituite fatli 
de aliniamentul nou daca acestea existli; Prin exceptie de Ia a/in (1),(2),(3}, 1n cazul terenurilor cu deschiderea Ia strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua 
aliniere a constructiilor; Prin exceptie de Ia alin(l),(2) ,(3),(4) ln cazul terenurilor cu restrictii/protectii/interdictii provenite de Ia obiective de utilitate public~ 
existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinatli de limita acestor zone. 
Retrageri minime fatJl de limitele laterale ~i posterioare: in cazul cllidirilor care se vor amplasa 1n regim izolat, retragerea fat~ de limitele laterale ~i 
posterioarli se va stabili dupli cum urmeazil: a. minim 113 x mliltimea cllidirii mlisurat~ 1n planul fatadei Ia atic/comi~li (hmax/3), dar nu mai putin de 3,00 m 
pentru limitele laterale si nu mai putin de 5,0 m pentru limita posterioara; b. Prin exceptie de Ia retragerile fatli de limitele de proprietate mentionate se admjte 
realizarea balcoanelor ~i logiilor deschise care nu depli~esc adancimea de 1.0 m cu respectarea prevederilor Codului Civil; in cazul cllidirilor care se vor amplasa 
In regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fatli de lim ita lateralli opus~ se va calcula 1n conformitate cu prevederile alin.(l), iar zona de alipire/cuplare va fi 
pe o adancime de eel mutt 20,00 m, dupli care se va insera o curte de luminli , putandu-se continua alipirealcuplarea. in cazul cllidirilor care se vor amplasa In 
regim ln~iruit, retragerea fatli de limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea seismicli, iar fatli de limita posterioarli se va calcula 1n 
conformitate cu prevederile alin. (I) care fac referire Ia retragerea fatli de lim ita posterioarli. 

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE: 
- Retrageri fata de limitele de proprietate: lim ita stanga (NV)- pe limita de proprietate; 

limita dreapta (SE)- min. 2 m ; limita posterioara (NE)- min. 23 m. 

Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementari anexate, vizate spre neschimbare. 

- Circulatii ~i accese: parcarea ~i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal 
~i eel auto se vor realiza din Intrarea Cosmina, conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 

196498118354/24.06.2021. 
- Ecbipare tehnico-edilitara: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati. 

Documentatia este lnsotita de ilustrare volumetrica ~i studiu de insorire. 

In urma ~edintei Comisiei Tebnice de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 5 - nr. 18 I 09.06.2021, se 

avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 
Prezentul A viz este valabil numai impreun~ cu Plan~a de reglementliri anexaa ~i vizaa spre neschimbare. 
Prezentul A viz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai 1n scopul aprobarii P.U.D. 
Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. rlispund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea lnscrisurilor cuprinse In P.U.D. care face obiectul prezentului Aviz, 
in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/200 I privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificlirile ~i completlirile ulterioare. 
Documentatia tehnicli pentru autorizarea executlirii lucrlirilor de construire (D.T.A.C.) se poate lntocmi numai dupli aprobarea P.U.D. ~i cu obligativitatea 
respectlirii lntocmai a prevederilor acestuia. 
Prezentul A viz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatli durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1006-C/23.09.2020 emis de Sectorul 5 al 
Municipiului Bucure~ti . \1'> SEC~ 
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Parcela (Nr.Cad.214735) 

Nr. Coordonate pet. de contur 

Pet X [m] Y[m] 

2 323448.813 581249.184 
3 323483.939 581272.246 
4 323478.531 581280.413 
1 323443.408 581257.124 

S=408.17mp P=103.563m 
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Parcela (T eren_neafectat) 

Nr. Coordonate pct.de contur 

Pet. X[m] Y[m] 

2 323448.813 581249.184 
5 323448.306 581249.929 
6 323443.503 581257.187 
4 323478.531 581280.413 
3 323483.939 581272.246 

S=407.68mp P=103.448m 
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HI mobil de tocuinta unifamiliala P+ 1 E " 
Bucuresti, sector 5, intr. Cosminal, nr.19A 
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Legenda 
limite 
C : J Limita terenului care a 
• - • Aliniere 
I I limita parcete caaastl 

0 Constructii existente 

U/WIJJ Edificabil propus con 

SECTORUL 5 
fi;llCIPIULUI BUCURE ........ 1 

PLAN ANEXA 
AVJZ 4RHITECfT ~EF 

otaj _1 . ..,.. .. .~ •••• , ............................... !1'.,., ••••••.••••••• 
flflll1lJ Limita parter 

-- Umita trama stradala 1lirrffi~f6i~~~~~Sj~~~···~· ~;JJ[J 
-- Carosabil 

Functiuni 

I I L 1 - locuire individuala si colectiva cu regim 
de imll~me redus (P+2+E3R/M) 

Circulatii 
Circulatii carosabile si pietonate 

~ ~ Acces pietonallcarosabil 

~ Acces in dadire 

lndici si indicatori urbanistici 
' 

Existent Conform PUZ Sector 5 

Func1iune 

S. teren 

S. circula1ii 

S. cedata spatiului puu1~1q 
pentru extinderea tramei 
stradale 

POT 

CUT 

Rh. max 

SC. max 

SCD. max 

S. verde 

Teren 
vi ran 

402 

UTR L 1 - locuinte 
individuale §i colective mici 

(P+2+E3RI M niveluri) 

402 

45% 

1,3 

P+2 

180,9 

522,6 

30% 

Profil transversal propus A~A' sc:1/200 
lntrarea Cosmina 
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Nume proiect 

Propus 

l ocuinta 
unifamiliala 

P+1E 

402 

122,12 

0.50 

29% 

0,5 

P+1 

11 5,9 

200,9 

199,7(49%) 

U.M. 

mp 

mp 

mp 

mp 

mp 

mp 
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Sir. C.A. Rosetll. P<~Jrter. op. I. Bvcurestl.} >lr. ~eg. 

Plan Urbanislic de Delaliu "lrmbi de looJinta unifamliala ..... ....,,.' 
Adresa proiect 

Com.: J4olt894l2016 CUI!;\582~07 
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I. 

Semnatura 

Bucuresli, Sector 5, fnlr. Coslrina nr. 19A 

Beneficiar: 
Scara: 

I :500 

Data: Nume plansa 

octombfie 2020 Reglernenlari UrtJanistice 

P.U.D. 

Plansa nr.: 

U05 




