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MUNICIPIUL BUCURESTI /
SECTOR 5 Prageclinfe e 96&,@% :
ARHITECT SEF Mﬂ‘hgﬁ' G:?‘//W‘?" NDSRE G
Ca urmare a cererii adresate de | cu domiciliul/sediat in Bucuresti,

si completatd cu nr.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completérile:ulterioare,
se emite urmdtorul:

AVIZ nr. "LU’/'(ZZL//Q/ (G- (2-70Y

pentru
P.U.D. - DRUMUL GHINDARI nr. 102-106, 108-112 - LOT 1
Construire ansamblu 10 locuinte unifamiliale cuplate P+1E+M in 4 tronsoane

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafatd de 1949,00 mp (1948,58 mp din madsuratori), proprietate privatd conform
informatiilor din Extrasul de Carte Funciara nr. ), din care 101,49 mp, reprezintd suprafata rezervatd pentru largirea
drumului de acces, iar 1847,09 mp reprezinta teren construibil, conform Procesului verbal de pichetare a tramei stradale
intocmit de ing. Iordache Lucian.

INITIATOR:

PROIECTANT: S.C. ROOF ARCHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arh. Adrian P. Boros (D,E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include
parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia si este delimitatd astfel: N, E — imobile din Drumul Ghindari
nr. 102-106 ; S — imobil din Drumul Ghindari nr. 102-106, 108-112 — LOT 2, V — drum de acces.

PREVEDERIR.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:
- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si prelungit, amplasamentul este
cuprins in zona subzona urbanisticd ”L1c¢” - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevdzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de

construire continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

Regim de construire: continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat).

Functiuni predominante: locuinte individuale §i colective mici, echipamente publice specifice zonei rezidentiale.

Indicatori urbanistici reglementati: POTmax=45%, CUTmax (pt. P+2)= 1.3; Hmax = P+2(10m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafafi de maxim 60% din aria construiti; se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ariei desfisurate cu maxim 0.6
din aria construiti.

Retragerea minim3 fatd de aliniament: clidirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fata de aliniament la o distantd de minim 5.0 m,
pentru a permite in viitor parcarea celei de-a doua magsini in fata garajului i pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada, fara
riscul deteriordrii gardurilor §i trotuarelor de protectie ale cladirilor;

Retrageri minime fati de limitele laterale: clidirile izolate se vor retrage fa3 de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inélfimea la
cornigd, dar nu cu mai putin de 3.0 m.

Retrageri minime fati de limitele posterioare: retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornigé,
masurati in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5.0 m.

'

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:
- Retrageri fatd de limitele de proprietate: limita dreaptd (S) — min. 18 m;
limita stangd (N) — min. 3 m; limita posterioarad (E) — min. 3,15 m.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea plansei de reglementari anexate, vizate spre neschimbare.

- Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul
pietonal si cel auto se vor realiza din drumul de acces cu nr. cadastral , conform avizului Comisiei Tehnice de
Circulatie P.M.B. nr. 4846/8778/11.05.2020 cu plansd modificatoare.

- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati.

Documentatia este insotita de ilustrare volumetrica si studiu de insorire.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 19 / 10.12.2021, se
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementéri anexata si vizati spre neschimbare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile
si completirile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu

obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbamsm nr. 1606-G/28.08.2019, emis de

Sectorul 5 al Municipiului Bucuresti.

intocmit: arh. Irina Popescu.
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REGIMU

Terenul se afla situat in intravilanul orasului Bt_l.\'

conform "PUG -
269/21.12.2000

Terenul in suprafata de 1949.00 MP, cu nr. cadastral 236559 este in

proprietatea lui Georgescu Tudor si Georgescu Georgeta conf. Actului de
dezmembrare autentificat cu incheierea nr. 3254/021.05.2
Popovici Alexandra (Bucuresti, Theodor
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Municipiul Bucuresti" aprob I
(completata cu H.C.G.M.B. nr.

.G. - Municipiul Bucuresti:

L1c - LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2
NIVELURI SITUATE IN NOILE EXTINDERI SAU IN ENCLAVE
NECONSTRUITE, PREVAZUTE A FI REALIZATE PRIN VIITOARE
OPERATIUNI URBANISTICE, IN REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU
(INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT, IZOLAT)
L - SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE S| COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI , situate in noile extinderi sau enclave neconstruite
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241/2011; H.C.G.M.B. n, 23212012 si H.C.GMB. v, 224716.12.2015),
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Proiect:

CONSTRUIRE ANSANMBLU LOCUINTE UNIFAMILIALE INSIRUITE COMPUS DIN 4
TRONSOANE, TOTALIZAND 10 LOCUINTE, RH P+1E+M - IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, BRANSAMENTE, UTILITATI S| ORGANIZARE SANTIER

Adresa:  Drumul Ghindari, nr.102-106, 108-112, lotul 1,
Bucuresti, sector 5, nr.cad. 236559
INVENTAR DE COORDONATE TEREN INVENTAR DE COORDONATE TEREN
INVENTAR DE COORDONATE NC 236559 CEDAT SUPRALARGIRE DRUM SERVITUTE NEAFECTAT DE TRAMA STRADALA
Beneficiar: 1
Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Nr Coordonate pct.de contur Lungimi Nr. Coordonate pct.de contur Lungimi
— Pet laturi Pet laturi Pct. laturi
/ : X [m] Y [m] D(i,i+1) ” X [m] Y [m] D(i,i+1) X [m] Y [m] (i,i+1) PROIECTANT GENERAL:
/
1| 323368.202| 580068.284 15.000 3| 323492.758| 580028.481 0.771 19 323492.909| 580029.237 14.225 )/
& 2| 323365.305| 580053.566 129.899 19| 323492.909| 580029.237 129.900 4| 323495.653| 5B0O043.195 21
= 3| 323492.759( 5B002B.481 14.996 17| 323365.458| 580054.343 0.792 5| 323493.584| 580043.612 32.002
g 4| 323495.653| 580043.195 211 2| 323365.305| 580053.566| 129.899 6| 323462.183| 580048.785|  31.935| ~ROOF ARCHITECTURE S.R.L.
- ] 5| 323403.584| 580043.612|  32.002 S TEREN CEDAT)=101.49mp P=261.362m 7| 323430.850| S580055.955(  25.540 3 "CUI: RO 33239269 J40/6610/03.06.2014
6| 323462.183| 5B0048.785|  31.935 8| 323405.791| 580080.886|  38.310 BLCURESTI SECT'S, STR. DRISTORULUI NR.1
BILANT TERTTORIAL of. PLG B o o DS s Taey 7| 323430.850| 580055.955|  25.540 1| 323368.202| 580068.284|  14.208 TEL: 0742.436.585 723.296.270
5. TEREN ACTE 1949 MP 1243 MP A 8] 323405791 580060.886 38.310 Sistem de proiectie Stereo '70 17] 323365458| 5B0054.343| 125.900 ' . email: raluca. bom%hodcom
S. TEREN MASURATORI 1 945.58 MP 184958 MP 1847.09 MP S(NC 236559)=1948.58mp P=289.792m S(REST PROP.)=1847.09mp P=288.231m E% L
S. CONSTRUITA PARTER 877.05 MP (45%) 570.00 (20.24%) 570,00 (30.85%) /\ = , . - ‘
CONSTRUITA PARTER (PT GALULFOT] \ \ = {3 Sef proiect: arh.urb. Adrian BOR
- PROIECTIE ETAJ 1 828.32 MP 665.00 MP £65.00 MP RETRAGER| - ” y % lg 7T N
Nr. X gl | PRI Ay (i Accesul in drumul de servitute identificat prin nr. Cad. i3 Proiectat: arh. Raluca BOROS
§. CONSTRUITA ETAJ 1 B28.32 MP 565.00 MP 865.00 MP - Pot (m] (m] w| £ | = 232925, se face din strada Drumul Ghindari, nr. m -y |
T AL B W HIVRE THE R 437,00 MP age MP 399 MP VEST -5,86 M FATA DE 1 [323368.202580068.284 2| E | 2 102-106 i 108-112. w!g arh. stag. Rares MITRICIOTU
T B, ALINIAMENT: 2 1323365.305]580053.566 | = = Parcarea se va realiza integral in incinta propriea | TS
P+1E+M propus 2 533.7 MP 1634.00 MP 1634.00 MP i 3 |323492.758]580028.481 % I = spatiului (va fi dimensionata conform Hotarararii nr. =) ﬁ Faza: P.L.D.
— & VERDE TEREN NATURAL 389.8 MP (20%) 729.26 MP (37.85%) 552.82 MP (35 34%) NORD -3.00 M RETRAGEREA 1 1323495.653|580043.105 < I < 66 din 06.04.2006- norme privind asigurarea 5 ; N ikt 412005
S. PIETONAL 584.7 MP (30%) 330.48 MP (16.95%) 315.27 MP (17 28%) LATERALA; 5 1323493.584[580043.612 2 | = numarului de parcare) T : :
S. CAROSABIL S PARCAJ 882,15 (35%) 300.25 MP (15.86%) 305.00 MP (16.53%) EST-3.15M RETRAGERE 6 [323462.18315800489.785 | LOCURI PARCARE | ey e gy Scara: 1/500
BAL = e =% gl 51323195731 260080 s8¢ a0 S| veSERTE gy VeoemTE Plansa: 04_REGLEMENTARI URBANISTICE
C.UT. P+2E 1.3 ADC/IMP 0.83 ADC/ MP 0.68 ADC/ MP SUD - 18.10 M RETRAGERE 2 CATRABL LOCURI PROPUSE - 20 E PROFIL TRANSVERSAL =
REGIM DE INALTIME P+2E P+{E+M PHE+M LATERALA. o TR— ohdi J Profil transversal - PROPUS 2 LOCURI/ UNITATE LOCATIVA — DRUMUL GHINDARI - ETAPA PERSPECTIVA
H. MAXIM 10.00 M 10.00M 10.00 M uprafara din g = mp Drum sarvitute n.c. 232925 3 SR
—— T : | . DATA: 08.2021






