
MUNICIPIUL BUCURE~TI 
SECTORS 

ARHITECT ~EF 

Ca urmare a cererii adresate de 1 cu domiciliul/sedffil in Bucure~ti, 
~i completata cu nr. 

>t • - ( 'v :;.... ) . .... ..,. 

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu moditicarile ~i complet~l~erioare, 

se emite urmatorul: 

A VIZ nr . .. ~.J:j.1?::.~~-~1.j.JL(?.:.?f!.Y. .. 
pentru 

P.U.D.- DRUMUL GHINDARI nr. 102-106, 108-112- LOT 1 
Construire ansamblu 10 locuinfe unifamiliale cuplate P+1E+M in 4 tronsoane 

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 1949,00 mp (1948,58 mp din masuratori), proprietate privata conform 
infonnatii1or din Extrasul de Carte Funciara nr. ',din care 101,49 mp, reprezinta suprafata rezervata pentru largirea 
drumului de acces, iar 1847,09 mp reprezinta teren construibil, conform Procesului verbal de pichetare a tramei stradale 
intocmit de ing. Iordache Lucian. 
INITIATOR: 
PROJECT ANT: S.C. ROOF ARCHITECTURE S.R.L. 
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: arb. Adrian P. Boro~ (D,E) 
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include 
parcelele invecinate imobilului care a generat documentatia ~i este de1imitata astfel: N, E - imobile din Drumul Ghindari 
nr. 102-106 ; S - imobil din Drumul Ghindari nr. 102-106, 108-112 - LOT 2, V- drum de acces. 

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. I P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: 
- U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.G. - M.B., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 26912000 ~i prelungit, amplasamentul este 

cuprins in zona subzona urbanistidi "L1c" - locuinte individuale ~i co1ective mici cu maxim P+2 niveluri situate In 
noile extinderi sau in enclavele neconstruite, prevazute a fi realizate prin viitoare operapuni urbanistice, in regim de 
construire continuu (in~iruit) sau discontinuu (cuplat, izolat). 

- Rcgim de construire: eontinuu (in~iruit) sao diseontinuu (euplat, izolat) . 
- Funcfiuni predominante: locuinte individuale ~i coleetive mici, eehipamente publiee speeifiee zonei rezidentiale. 
- lndicatori urbanistici reglementati: POTmax=45%, CUTmax (pt. P+2)= 1.3; Hmax = P+2(10m); se admite un nivel mansardat inscris in volumul 

aeoperi~ului , in suprafatll de maxim 60% din aria construitll; se admite o depll~ire a CUT proportional cu suplimentarea ariei des~urate cu maxim 0.6 
din aria construitll. 

- Retragerea minima fata de aliniament: cl11dirile, indiferent de regimul de construire, se vor retrage fatll de aliniament Ia o distantll de minim 5.0 m, 
pentru a permite in viitor parcarea celei de-a doua m~ini in fata garajului ~i pentru a permite plantarea corectll a unor arbori in gr11dina de fatadll, fllrll 
riscul deteriorllrii gardurilor ~i trotuarelor de protectie ale cllldirilor; 

- Retragcri mini me fata de limitelc lateralc: cl11dirile izolate se vor retrage fatll de limitele laterale ale pareelei eu eel putin jumlltate din inllltimea Ia 
eomi~l!, dar nu eu mai putin de 3.0 m. 

- Rctragcri minimc fata de limitcle posterioare: retragerea fatll de limita posterioarll a parcelei va fi egalll cu jumlltate din inllltimea Ia comi~l!, 
mllsuratll. in punctul eel mai inalt fatll de teren, dar nu mai putin de 5.0 m. 

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE: 
- Retrageri fata de Iimitele de proprietate: lirnita dreapta (S)- min. 18 m; 

limita stanga (N)- min. 3m; limita posterioara (E)- min. 3,15 m. 
Constructiile se vor amplasa cu respectarea plansei de reglementari anexate. vizate spre neschimbare. 

- Circulatii ~i accese: parcarea ~i gararea autovebicu1elor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 6612006. Accesul 
pietonal ~i eel auto se vor realiza din drumul de acces cu nr. cadastral , conform avizului Comisiei Tehnice de 
Circulatie P.M.B. nr. 4846/8778/11 .05.2020 cu plan~a modificatoare. 

- Echipare tehnico-edilitara: se vor respecta cu strictete conditii1e impuse de detinatorii retelelor de utilitati. 
Documentatia este fusotita de ilustrare volumetrica ~i studiu de fusorire. 
in urma ~edintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 5 - nr. 19 I 10.12.2021, se 
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 
Prezentul A viz este valabil numai impreunll cu Plan~a de reglementllri anexatll ~i vizatll spre neschimbare. 
Prezentul A viz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobllrii P.U.D. 
Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. rllspund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul 
prezentului A viz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului ~i urbanismul, cu modificllrile 
~i completllrile ulterioare. 
Documentatia tehnicll pentru autorizarea executllrii lucrllrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupll aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii intocmai a prevederilor acestuia. 
Prezentul Aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatll durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 1606-G/28.08.2019, emis de 
Sectorul 5 al Municipiului Bucure~ti. ~ 

~-\!'- .,~ ... J 0;.~. 

ARHITECT :;;EF, ARHITEC' S~}) 
Arb. R B H AI BA~~ ,, JJ 

~ intocmit: arh. Irina Popescu. 
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Profil transvt:!fsal - PAOPUS 
Drum sarvitute n.c. 232925 

580029.237 
58004-3.195 
580043.61 2 
580049.785 
580055.955 
580060.886 
580068.284 
580054.343 

Accesul in drumu! de servitute identificat prin nr. Cad. 
232925, se face din strada Drumul Ghindari, nr. 
102-106 si 108-11 2. 
Parcarea se va realiza integra l in incinta proprie a 
spatiului (va fi dimensionata conform Hotararari i nr. 
66 din 06.04.2006- norme privind asigurarea 
numaru lur de parcare) 

lOCURI PARCARE 

LOCURIPROPUSE-20 

2 LOCURi / UNITATE LOCATIVA 

PLAN URBANISTIC DE DETALI 
/JnfKO J ~q IYCC-~r~L#e:-.-

T erenul se afla situ at in intravilanul or~~~t~~~~;~:·~: 
conform "PUG- Municipiul "'""'"'"ti' "' "''"""'" 
269121 .12.2000 (completata cu H.C.G.M.B. 
24112011 ; H.C.G.M.B. nr. 23212012 si H.C.G.M.B. 

Terenul in suprafata de 1949.00 MP, cu nr. cadastral236559 este in 
\ _ _,,_.,.....,....'l proprietalea lui Georgescu Tudor si Georgescu Georgeta conf. Actului de 

_ _ .-~-- dezmembrare autentifteat cu incheierea nr. 

~5~~~~~-1~~:J Popovici Alexandra ~ secl 1). 
g)!IID:lR!It1'Jo:G:. -Municipiul Bucuresti: 

DRUMUL GHINDARI- ETAPA PERSPECTIVA 

LOCUINTE INDIVIDUALE Sl COlECTIVE MICI CU MAXIM P+2 
NIVELURI SITUATE IN NOlLE EXTINDERI SAU IN ENClAVE 
NECONSTRUITE, PRIEVAZUTE A Fl REAUZA TE PRIN VIITOARE 
OPERA TIUNI URBANISTICE, IN REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU 
(INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPlAT, IZOlAT} 
l - SU BZONA LOCUINTELOR INDIVIDUAlE Sl COlECTIVE MICI CU 
M.AXIM P+2 NIVELURI , situate in noile extinderi sau enclave neconslruite 
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..... ....... LIMIT A DE STU DIU 

-- LIMIT A EDIFICABIL 

••••••• U MITA BALCOANE 

c:r:=J LOCUINTE INOIVIOUALE 

- CAROSASIL 

CIRCULATII PIETONALE 

c::::::::J SPATIU VERDE 

~ TEREN CEOAT 

...... ACCES AUTO 

~ ACCES P1ETON,6L 

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE UNIFAMIUALE INSIRUITE COM PUS DIN 4 
TRONSOANE, TOTALIZAND 10 LOCUINTE, RH P•1E+M - IMPREJMUIRE 
PROPRJETATE, BRANSAMENTE, U11LITATI Sl DRGANIZARE SANTIER 

Adresa: Drumul Ghindari , nr.1 02-106 , 108-112, lotul 1, 
Bucuresti, sector 5, nr.cad. 236559 

PROIECTANT GENERAL; 




