
MUNICIPIUL BUCURESTI 
' SECTORS 

ARHITECT ~EF 

Ca urmare a cererii adresate de S.C. HAPPY SAMSON COMPANY S.R.L. prin 

AVIZ 

Construire spafiu comercial P+ lE 

GENERA T DE IMOBILUL: In suprafata de 441,00 mp, proprietate privata conform informatiilor din Extrasul de Carte 
Funciara nr. 208101, din care 76,23 mp reprezinta suprafata rezervata pentru supralargirea arterei Calea Ferentari, iar 364,77 mp 
reprezinta teren construibil, conform Procesului verbal de pichetare a tramei stradale tntocmit de ing. Neagoe loan. 
INITIATOR: S.C. HAPPY SAMSON COMPANY S.R.L. 
PROIECT ANT: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L. 
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Daniela A. Glinischi (D, E, G7) 
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiata prin PUD include parcelele 
mvecinate imobilului care a generat documentatia ~i este delimitata astfel: N- domeniu public; V- imobil din Calea Ferentari nr. 
86; S- strada Brezoi; E- Calea Ferentari. 
PREVEDERI R.L.U.- P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR: 
U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242118.06.2020, amplasamentul este 
cuprins In subzona urbanistica "M3" - Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu ~i lnaltime 
medie. 
• Funcfiuni predominante: functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, comerciale en-detail ~i servicii de mari dimensiuni, functiuni de 
servicii industriale ~i cvasi-industriale, functiuni de cult, functiuni din domeniul cultural, functiuni de educatie ~i cercetare, functiuni de s!ln1itate ~i asistent1i sociala, functiuni 
sportive ~i de agrement, functiuni de primire turistica; spatii verzi; functiuni aferente infrastructurii de transport; functiuni de gospodarire comunala; functiuni aferente echiparii 
tehnico-edilitare; unitati cu destina~e special; functiuni de locuire; se admit complexe multifunctionale lngloband utiliz1iri din categoriile functionale mentionate mai sus ~i 
amenajari aferente. 
·Indica tori urbanistici reglemcntati: P.O.T. maxim= 70% ; C.U.T. = 3,5 ; Hmax este calculata in functie de alinierea corespondenta profilului strazii din care terenul are 

acces. 
- Rctragcrea minima fatli de aliniamcnt: Toate categoriile de cllldiri se vor amplasa pe alinierea constituita 1n zonele in care aceasta exista sau pe aliniament in cazul in care 

alinierea constituita coincide cu aliniamentul; Pentru zonele care con tin strazi existente (asupra carora nu se impun modificari de profil) ~i pentru strazile nou propuse in care 
nu este constituita alinierea, retragerea fata de aliniament va fi functie de categoria strazii, respectiv 3m pentru categoria IV ~i Ill, Sm pentru categoria II, I, cu conditia sa nu 
lase vizibile calcane ale cllldirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuintare; Pentru strazile propuse in vederea 
largirii , alinierea poate sa coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau sa preia alinieri consituite fata de aliniamentul nou daca acestea exista; Prin exceptie de Ia a/in 
(1).(2).(3), in cazul terenurilor cu deschiderea Ia strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a constructiilor; Prin exceptie de Ia a/in(/),(2),(3),(4) in cazul 
terenurilor cu restrictii/protectii/interdictii provenite de Ia obiective de utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinata de limita acestor zone. 

- Rctragcri minimc fatli de limitcle latcrale ~i posterioarc: l. in cazul cllldirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatli de limitele laterale ~i posterioara se va 
stabili dupa cum urmeazli: a. Pentru cllldiri avand Hmax:517.0m retragerea fata de limitele laterale ale parcelei va fi 2: 3.0m; b. Pentru cllldiri avand Hmax>17.0m ~i :5 25.0m 
retragerea fatli de limitele laterale ale parcelei va fi 2: 5m; c. Pentru toate cllldirile retragerea fata de limita posterioarli va fi 2: S.Om; d. Prin exceptie de Ia retragerile fata de 
limitele de proprietate mentionate se admite realizarea balcoanelor ~i logiilor deschise care nu depa~esc adiincimea de 1.0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil; c. 0 
reglementare detaliata a retragerilor mentionate mai sus poate fi obtinutli prin aprobarea unui P.U.D., ~i doar paoli Ia o distanta 2: 3,0 metri, cu respectarea literei d). 2. In cazul 
cllldirilor care se vor amplasa in regim cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fata de limita laterala opusa se va calcula in conformitate cu prevederile a/in.(/); 3. In cazul 
cllldirilor care se vor amplasa 1n regim in~iruit, retragerea fata de limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea seismica, iar fata de limita posterioara se va 
calcula in conformitate cu prevederile a/in.(/) lil.(c).(d).(e) ; 4. Prin exceptie de Ia prevederile de mai sus, 1n suprafata de teren determinata de retragerea de minim 3,0 m ~i 
S.Om, respectiv alin I (a), (b), de Ia limitallimitele de proprietate laterale se pot amplasa cllldiri/ p1iJ1i din cllldiri cu nivelurile retrase succesiv astfel inca! sa se respecte 1n 
cadrul acestei suprafete distanta de hmax/4 fata de limitele de proprietate. 

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE: 
- Retrageri fata de limitele de proprietate: Iimita stanga (S)- min. 2 m; 

limita dreapta (N)- min 2 m; limita posterioara (V)- min. 2 m. 
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementari anexate, vizate spre neschimbare. 

- Circulatii ~i accese: parcarea ~i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal 
~i eel auto se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 1959383/7511/09.06.2021. 

- Echipare tehnico-edilitara: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati. 
Documentatia este tnsotita de ilustrare volumetrica. 
In urma ~edintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~i Urbanism a Sectorului 5 - nr. 19 I 10.12.2021, se 
avizeaza favorabil Planul Urbanistic de Detaliu. 
Prezentul A viz este valabil numai impreunll. cu Plan~ a de reglementll.ri anexatll. ~i vizatll. spre neschimbare. 
Prezentul A viz este un aviz tehnic ~i poate fi folosit numai in scopul aprobll.rii P.U.D. 
Elaboratorul ~i beneficiarul P.U.D. rll.spund pentru exactitatea datelor ~i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul 
prezentului A viz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificll.rile 
~i completll.rile ulterioare. 
Documentatia tehnicll. pentru autorizarea executll.rii lucrllrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupll. aprobarea P.U.D. ~i cu 
obligativitatea respectllrii intocmai a prevederilor acestuia. ~-

Prezentul Aviz este valabil de Ia data emiterii sale pe toatll. durata de valabilitate a Certificatului ~·SJU 370-F/25.03.2021 emis de 
Sectorul 5 a! Municipiului Bucure~ti. _.;"· -r0 ..::: (C-'\ 

-':' -"" ARHITECT SEF, 
Arb. R BERT JVfniAI BASCA . . ' 

intocmit: arh. Irina PopesclJ _ 
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INDICATORI URBANISTICI 
eonf. P.U.D. • M3 

POT maxim propos 
CUT maxim propos 
RH propos 
Hmax. 

20,0% 
0,50 

P+lE 
7 ,Om Ia cornisa 

PLAN URBANISTIC DE DETALIU 
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA 

DE MAGAZIN -CALEA FERENTARI NR. 86A 
SECTOR BUCURESTI nr. cadastral208101 

LEGENDA 

• • • • LIMIT A ZONEI STUD lATE 

- • • • LIMIT A P.U.D. 

LIMITA PROPRIETATE 

LIM ITA U.T.R. 

LOCUINTE UNIFAMILIALE 

COMERT/ SERVICII 

CULTURA 

SPATIU VERDE AMENAJAT 

CIRCULATII CAROSABILE 

CIRCULATII PIETONALE 

TRASEU TRAMVAI 

PROPUNERI REGLEMENTARI 

EDIFICABIL PROPUS 

SPATIU VERDE IN INCINTA 

RETRAGERI MINIME OBLIGATOR! I FATA DE 
LIMITELE DE PROPRIETATE 

ARTERA PROPUSA CF. PUZ SECTOR 5 

TEREN REZERVAT IN EVENTUALA EXTINDERE 
A PROFILULUI STRADAL- S =76,23mp 

ZONA DE PROTECTIE IMPUSA DE POMPIERI - 10,0m 

Criteriu P. U .Z.sector 5 Existent Propus 

Zona/ Subzonal UTR M3 M3 M3 

S leren 441.0mp - 100% 441,0mp -100% 

S conslruila 18,60 -4,22% 64,30 - 14,58% 

S desfasurala 18,60 128,60 

P.O.T. minim 70% 4,22% 14,58% 

C.U.T. minim 3,0 0,04 0,29 

H maxim (nivel si m) P+4E Parter P+1 E 
7 ,Om Ia cornisa 

Spalii verzi minim 30% 104,60 - 23,72% 132,30- 30,00% 

Accesel Alei 317,80-72,06% 244,40- 55,42% 
Parcari 

.. .-t~o.••· ... .-... re S.R.L. 
tRan,,r.e;,._ SC. HAPPY SAMSON COMPANY SRL 

prin 
Denumire proiect: 

enttsc:ma nr.19, Bucuresti 
~'-Q!L.~-=j 2008 - CUI 23353656 

tel: 0744838406 

Speci11litatea URBANISM 
Set proiect Urb. Daniela Glinischi 

Urb. Daniela Glinischi 

PUD CONSTRUIRE IMOBI 
CU FUNCTIUNEA DE MAGAZI 

FERENTARI N 

REGLEMENTARI 
URBANISTICE 

Pl. 05 

) 




