MUNICIPIUL BUCURESTI .3
SECTOR 5 ’ Prevedink %
ARHITECT SEF MIteL 4 Gk

350/2001 pr1v1nd amena_]area terltorlulul $1 urbamsmul cu modlﬁcﬁrlle §i completérllc ulterloare se emite urmdtorul:

AVIZ ur. . 4F[ {23303 [16.12: %0

pentru
P.U.D. — Calea Ferentari nr. 86A
Construire spatiu comercial P+1E

GENERAT DE IMOBILUL: in suprafata de 441,00 mp, proprietate privatd conform informatiilor din Extrasul de Carte
Funciara nr. 208101, din care 76,23 mp reprezintd suprafata rezervaté pentru supralérgirea arterei Calea Ferentari, iar 364,77 mp
reprezintd teren construibil, conform Procesului verbal de pichetare a tramei stradale intocmit de ing. Neagoe Ioan.

INITIATOR: S.C. HAPPY SAMSON COMPANY S.R.L.

PROIECTANT: S.C. SDH ARCHITECTURE S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA R.U.R.: urb. Daniela A. Glinischi (D, E, G7)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.D.: Zona studiati prin PUD include parcelele
invecinate imobilului care a generat documentatia si este delimitata astfel: N — domeniu public; V — imobil din Calea Ferentari nr.
86; S — strada Brezoi; E — Calea Ferentari.

PREVEDERI R.L.U. - P.U.G. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

U.T.R.: Conform R.L.U. aferent P.U.Z. Coordonator Sector 5, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242/18.06.2020, amplasamentul este
cuprins in subzona urbanisticd ”M3” — Subzona mixté cu clddiri avind regim de construire continuu sau discontinuu gi inéltime

medie.

- Functiuni predominante: functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, comerciale en-detail si servicii de mari dimensiuni, functiuni de

servicii industriale §i cvasi-industriale, functiuni de cult, functiuni din domeniul cultural, functiuni de educatie si cercetare, functiuni de sinitate §i asistenfi sociald, functiuni

sportive si de agrement, functiuni de primire turistic; spatii verzi; functiuni aferente infrastructurii de transport; functiuni de gospodirire comunala; functiuni aferente echipirii
tehnico-edilitare; unititi cu destinatie special; functiuni de locuire; se admit complexe multifunctionale ingloband utiliziri din categoriile functionale mentionate mai sus si
amenajiri aferente.

- Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. maxim = 70% ; C.U.T. = 3,5 ; Hmax este calculati in functie de alinierea corespondenta profilului strizii din care terenul are
acces.

- Retragerea minimi fati de alini t: Toate categoriile de clidiri se vor amplasa pe alinierea constituit in zonele in care aceasta existd sau pe aliniament in cazul in care
alinierea constituit3 coincide cu aliniamentul; Pentru zonele care contin strizi existente (asupra cirora nu se impun modificiri de profil) i pentru strazile nou propuse in care
nu este constituita alinierea, retragerea fati de aliniament va fi functie de categoria strizii, respectiv 3m pentru categoria IV si III, 5m pentru categoria II, I, cu conditia si nu
lase vizibile calcane ale cladirilor invecinate, calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de intrebuinare; Pentru strazile propuse in vederea
largirii, alinierea poate s coincida cu aliniamentul nou format (realiniere) sau s3 preia alinieri consituite fat3 de aliniamentul nou daca acestea exist3; Prin excepfie de la alin
(1),(2),(3), in cazul terenurilor cu deschiderea la strada mai mare de 60,0 m, se poate crea o noua aliniere a constructiilor; Prin exceptie de la alin(1),(2),(3),(4) in cazul
terenurilor cu restrictii/protectii/interdictii provenite de la obiective de utilitate publica existente sau propuse, alinierea poate sa fie determinati de limita acestor zone.

- Retrageri minime fati de limitele laterale si posterioare: 1. In cazul clidirilor care se vor amplasa in regim izolat, retragerea fati de limitele laterale §i posterioar3 se va
stabili dupa cum urmeazi: a. Pentru clidiri avind Hmax< 17.0m retragerea fati de limitele laterale ale parcelei va fi > 3.0m; b. Pentru clidiri avind Hmax>17.0m si < 25.0m
retragerea fatd de limitele laterale ale parcelei va fi > 5m; c. Pentru toate clidirile retragerea fati de limita posterioar3 va fi > 5.0m; d. Prin exceptie de la retragerile fafi de
limitele de proprietate mentionate se admite realizarea balcoanelor gi logn]or deschise care nu depﬁsesc adancimea de 1.0 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil; e. O
reglementare detaliata a retragerilor menponate mai sus poate fi obfinuti prin aprobarea unui P.U.D., si doar pan la o distan{3 > 3,0 metri, cu respectarea literei d). 2. In cazul
cladirilor care se vor amplasa in reglm cuplat/alipit (cu rost seismic) retragerea fafd de limita lateralé opusi se va calcula in conformitate cu prevederile alin.(1); 3. in cazul
cladirilor care se vor amplasa in regim ingiruit, retragerea faa de limitele laterale va respecta prevederile legale privind proiectarea seismica, iar fatd de limita posterioara se va
calcula in conformitate cu prevederile alin.(1) lit.(c),(d),(e); 4. Prin exceptie de la prevederile de mai sus, in suprafata de teren determinati de retragerea de minim 3,0 m si
5.0m, respectiv alin 1 (a), (b), de la limita/limitele de proprietate laterale se pot amplasa cladiri/ parti din cladiri cu nivelurile retrase succesiv astfel incat si se respecte in
cadrul acestei suprafete distanta de hmax/4 fati de limitele de proprietate,

PREVEDERI P.U.D. PROPUSE:
- Retrageri fata de limitele de proprietate: limita stdnga (S) — min. 2 m;
limita dreaptd (N) — min 2 m; limita posterioard (V) — min. 2 m.
Constructia se va amplasa cu respectarea plansei de reglementri anexate, vizate spre neschimbare.
- Circulatii §i accese: parcarea §i gararea autovehiculelor se vor face cu respectarea H.C.G.M.B. nr. 66/2006. Accesul pietonal
si cel auto se vor realiza conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatie P.M.B. nr. 1959383/7511/09.06.2021.
- Echipare tehnico-edilitari: se vor respecta cu strictete conditiile impuse de detinatorii retelelor de utilitati.
Documentatia este insotitd de ilustrare volumetrica.
in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Sectorului 5 - nr. 19 / 10.12.2021, se
avizeazia favorabil Planul Urbanistic de Detaliu.
Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu Plansa de reglementri anexata si vizata spre neschimbare.
Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul
prezentului Aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile
si completdrile ulterioare.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu
obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Ceﬂiﬁcatull&d@’\urbaﬂ s‘m{r
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ZONA DE PROTECTIE IMPUSA DE POMPIERI - 10,0m

Criteriu PU.Zsectors| Existent | Propus

Zonal Subzona/ UTR M3 M3 M3

S teren - 441,0mp - 100% | 441,0mp - 100%

S construita = 18,60-4,22% | 64,30-14,58%

S desfasurata = 18,60 128.60

P.0.T. minim 70% 4,22% 14,58%

C.U.T. minim 30 0,04 0,29

H maxim (nivel si m) P+4E Parter PHIE -
7,0m la cornisa

minim 30%

Spatii verzi
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132,30 - 30,00%
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