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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU Vl’ZAT
Nr. 132129/ 05.10.2020, revizuit nr. 4397/ 12.01.2021 spre neschimbare
ROMANIA
_— . SECRETAR
Sector 2 Municipiul Bucuresli
Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2)
Sector 3. Bucuresti. cod postal ......... telefon/fax ... e-mail .., inregistrata la nr.
(‘.01“]1'[‘1[\15 cuonr. Vin
conformitae cu prevederile Legii nr. 330/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu mochficarile §1 completarile ulterioare, se emite urmétorul
AVIZ

Nr. 41 CA 3/15 din 03.09.2020
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Consolidare, extindere, reconformare cu desfiintare Barginlﬁ. supractajarc a locuintei
existente, rezultind P+1E, refacere imprejmuire generat de imobilul din STR, GHINEA BRATASEANU NR. 7, SECTOR 2.
BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren i constructii. este situat in
intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmétoarele repere urbane: Str. Ghinea Britageanu si proprietdfi private care apartin
persoanclor fizice/ juridice. avand un teren in suprafata totala de 410mp conform acte (426mp conform misuritorilor cadastrale) si
constructiile existente C1 — locuintd, supratata construitii lIa sol de 45,00mp, C3- magazie, suprafata construitii la sol de 6,00mp,
C4— spatiu comercial, suprafata construiti la sol de 26,00mp, — identificat cu numir cadastral 207330 (conform extras de carte
funciard) este proprieiate privati persoane fizice.

Prevederi PLULG. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreaza in zona » _1.1a" - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici
admigi sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0.9 pentru P+1E, C.U.T.= 1.3 pentru 1 2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului
aprobal cu HCGMB nr, 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pand la 30.12.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr. 10/17B" din 13.01.2020.

Functiuni predominante: locuinte individuale, dotiri conexe locuiriiy

- H max = P+2E:

- POT max = 45%:

-CUT max= 1.3;

-_retragerea minimi fatfi de aliniament = la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strizi avind o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria I, a [1-a i de 5,0 metri pe strazi de categoria a 1ll-a; etras fata de aliniament cu
minim 3.0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinese in majoritate condifule ce construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1.5 metri:

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturald §i se ver retrage faa de
cealalia limita la o distania de cel putin jumatate din inaltimea |a cornisa in punctul cel mai inalt faga de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri: in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu eladiri reirase fata de limita proprictatii avand fajade cu ferestre. cladirea se va realiza in regim
izolat:

- refrageri minime fati de limitele posterioare = retragerea fala de limita posterioard a parcelel va {i egald cu jumatate din inal{imea la comnisa,
mastrald in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0 metri:

Prevederi P.ULD. propuse:

- retrageri minime fatd de limitele laterale = extindere pe limita stangd prin supraindltarea pe conturl constructiei existente C1. conform planului
anexal, cu respectarea acordului nr. 60792/ 29.00.2020 D.G.A.P.1. Scetor 2 privind cfectuarea lucrarilor solicitaie. Codului Civil si avizelor prezentae.
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = extindere pe limita posterioara prin suprainaltarea pe conturul construetiei existente C1. astfel incit se
vor respecta indicatorti maximi admisi;
- circulafii si accese: accesele auto si pietonal se vor realiza din str. Ghinea Bratageanu, conform avizului Conusiei Tehnice de Circulatic nr. 1849336/
09.06.2020. de asemenea s¢ vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule i incinta conform H.C.GM.B nr. 66/ 2006;
- echipare tehnico-edilitard’ toate clidirile noi vor i racordate la retelele tehnico edilitare: se vor respeeta conditiile impuse prin plansa de retele edilitare;
L= POT esistent mentinut=28,05%, CUT=049, H max. cornisi = Tm, R.IL = P+1L
in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 03,09.2020 se avizeazd favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarcle conditii: constructia se va fncadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice anexata §i vizata spre neschimbare, Llaboraterul i beneliciarul
P.ULD. d@spund pentiu exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. @) din Legea nr, 330/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile i completérile ulterioare.

Prezentul avie este un aviz tehnic §i poate [i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) sg poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. §i cu
obligativitatea respectarii intoemai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de 1a data ep@€rii sale pe toala durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 10/17B” din 13.01.2020 emis de Primaria Sectorului 2 si se taxeaza cu W0 lei geniform chintama seria DI ar. 12309/135.07 2020,
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PRECIZARI

D Numele si prenumele solicitantului.

- persoani fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acestcia, precum si a calitafii solicitantului in
cadrul firmei.

' Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesleia;

- pentru persoana juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investitiei/operafiunii propuse.

¥ Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeaza condiliile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*} Se completeazi, dupa caz:

- Priméria Municipiului.......... y

- Primaria Orasului . ......... :

- Primdria Comunei ...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-get™, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

*#%y Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia. se vor descrie prevederile
PUZS2-RLUL



Ak 2 Helss 65 8.0/ 201

amplasamentul este cuprins in
subzona L1, UTR L1a

POTmax = 45%

Conform “PUG - Municipiul Bucureti

” aprobat p

CUTmax pentru P+1E = 0,9 Acd/Steren
CUTmax pentru P+2E = 1,3 Adc/Steren

- in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC
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H.C.G.M.B. nr.

L1a - locuinte individuale si colective mici cu maximum P - P+2 niveluri,
situate in afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu
sau discontinuu, dezvoltate in timp prin refaceri succesive

269/2000,

5\\/\/\

J

g\

" PUD - Locuinta P+1E

Consolidare, extindere, reconformare cu desfiintare partiala, supraetajare a locuintei existente, refacere imprejmuire
. 7, sector 2, Bucuresti

Strada Ghinea Brataseanu nr.

N VA

281 \ ~N N/ [

i Suprafata teren 410,00mp 100% j
Suprafata max. construita 115,00mp 28,05% VU4l
Suprafata alei/carosabil 172,00mp 41,95% )

S i i 123,00mp 30,00% | %
N BN DA ——
Steren = 410,00mp din acte s VIiZAT
Steren = 426,00mp cf més. cadastrale spre neschimbare
EXISTENT 5 CarosaSIFQEEIAR
S construit = 115,00mp 2 v A S
S desfasurat = 153,00mp [— B,
Hmax = P [ 3m " 550m '2,5m[ A
POT existent = 28,05% B A ey ;
CUT existent = 0.37 Adc/Steren Profil existent Str. G. Bratisanu |4
' q cf. Aviz th de consultanta preliminara de circulatie |
. 204/07.04.2017 pt. PUZ-Sos. Electronicii 9-11 |
PROPUNERE PUD. e e
Suprafata construita = 115,00mp
| Suprafata desfasurata = 198,00mp 1m /
POT propus = 28,05% ] 5
CUT propus = 0,49 Adc/Steren = Carosabil 2
= \ A =
\ 25m 7,00m  t25m| N
12,00m i

Profil propus Str. G. Bratdsanu
cf. PUZ-$os. Electronicii 9-11 aprobat prin
H.C.G.M.B. nr. 46/31.01.2019

L... limita PUZ aprobat
locuire

[ edificabil propus
B invatamant (scoald)
[ spatii plantate

5 circulatii carosabile/pietonale

terenuri ce vor intra in alcatuirea ciraulatiilor

acces parcela
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Beneficiar:

sector 2, Bucuresti

83/2020

urbanism
LOCUINTA P+1E s
Strada Ghinea Brataseanu nr. 7, PUD

REGLEMENTARI

PLANSA
5
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categonile 2. 4,

Nr. 161953 /27.11.2020 VIZAT
Revizuit nr, 4398/ 12.01.2021 spre neschimbare

SECRETAR |

RAPORT DE INFORMARE S1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBARI:A PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. GHINEA BRATASEANU NR. 7, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romdniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avind in vedere noile modificiri legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotirrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarca Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 si a camponenfei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanisma Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Ghinea Britaseanu nr. 7, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 41 CA 3/15 din
03.09.2020, privind lucrari de consolidare, extindere, reconformare cu desfiintare partiala, supraetajare a locuintei
existente, rezultind P+1E, refacere imprejmuire, a fost postata pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro,
putdnd fi consultatd la Sectiunca Informatii Publice - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse
avizérii si aprobarii.

Mentionam faptul ca in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — str. Ghinea Brataseanu nr. 7, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr, 41 CA 3/15 din 03.09.2020, privind lucrdri de consolidare, extindere, reconformare cu
desfiintare partiala, supraetajare a locuintei existente, rezultand P+1LE, refacere imprejmuire, s-au notificat veeinii de
pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de claborarea a
Planului Urbanistic de Detaliu.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentafia supusid aprobirii consiliului local a raportului informarii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu maodificarile si completarile ulterioare.
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