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DIRECTIA URBANISYI, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU

NI, 55439/ 13.04.2021 VIZAT
ROMANIA spre neschimbare
Sector 2 Municipiul Bucuresti SECRETAR
Arhitect-sef :
Ca urmare a cererii adresate de *1) DI 1, cu domiciliul/sediul*2) str. ©

— ~Sector-2.- Bucuresti: cod postal ... telefon/lax ... c-mail ... inregistrala-la nr.- 4.omplclawfuuu, =

*in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. se emite urmatorul
AVIZ

Nr. 15 CA 1/18 din 18.02.2021
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Construire locuint unifamiliald P+1E+M §i imprejmuire generat de imobilul din STR.
SILVIA NR. 69, SECTOR 2, BUCURESTI,

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiati in P.U.D.; Amplasamentul studiat format din teren §i construclii, este situal in
intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmatoarele repere urbane: Str. Silvia §i proprietti private care aparlin persoanelor fizice/
juridice, avand un teren n suprafald totald de 240mp conform acte (264mp conform masuritorilor cadastrale) si constructiile
existente C1 — locuintdi, suprafata construiti la sol de 64,00mp si C2 — anexi, suprafata construiti la sol 8mp — identificat cu numiir
cadastral 235707 (conform extras de carte funciard) este propriefate privatd persoane fizice.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadreazd in zona » ,L1a” - locuinfe individuale §i colective mici cu maxim P-+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici
admisi sunt: P.O.T.=max.45%; C.1.T.= 0,9 pentru P+1E, C.11.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu 11.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pani la 30.12.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018, conform certificatelor de urbanism nr. 773/5378" din 20.05.2019 si nr. 93/878” din 21.01.2021. Conform P.U.Z, sector 2
aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 339/2020, imobilul s¢ afla in zona .L 1™ — subzona locuintelor unifamiliale/ individuale si colective mici
(P+2+E31/M);

Nota: in conformitate cu art. 4%), alin. (5) din Legea 55/ 2020 “Valabilitatea documentelor eliberate de institufiile si aworitdfile publice, precum si de
entitafile private autorizate conform legii se menfine pe toatd perioada stari de alertd, precum §i pentru o perfoadd de 90 de zile de fa incetarea acestei
stari”

Funetiuni predominante: locuinte individuale. dotiri conexe locuirii;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

-CUT max = 1,3;

- retragerea minima fatd de aliniament = la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularé pe bisectoarea unghiului
dintre striizi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria 1, a ll-a si de 5,0 melri pe strazi de categoria a I1l-a; retras fa(d de aliniament cu
minim 3.0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate yi echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6,0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- retrageri minime fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturatd si se vor retrage fafa de
cealalta limita la o distania de cel putin jumatate din inaliimea la corniga in punctul cel mai inalt faja de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita proprietaii avand fatade cu ferestre, clidirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumatate din indltimea la cornigd,
misuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fad de limitele laterale = constructia amplasata pe limitele laterale, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil si avizelor
prezentate.

- retrageri minime fafi de limita posterioarii = construcfia se va refrage cu minim 14.9,0m faja de limita posterioard, conform planului anexat, astfel
incit se vor respecta indicatorii maximi admisi cu posibilitatea realizarii unor balcoane / logii pe adancimea de maxim 1.0m;

- circulafii si accese: accescle auto si pictonal sc vor realiza din str. Silvia, de asemenea se vor asigura locurile de stajionare pentru autovehicule in incinta
conform H.C.G.M.R nr. 66/ 2006;

- echipare tehnico-edilitari: toatc cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare; se vor respecta conditiile impuse prin planga de retele edilitare;

- P.0.T.= 43,61%; CUT=1,13; H max. in planul fatadei= 7,0m, H. coami=9,0m; R.H. = P+H1E+M
in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2021 se avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detaliu, cu
urmitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementari urbanistice ancxat §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum §i a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru aulorizarea execularii lucréarilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupa aprobarca P.U.D. si cu
obligativitatea respectarii intoemai a p:e»ederi]or acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitatea certificatelor de
urbanism nr. 773/537S7 din 20.05.2019 si nr. 93/87S” din 21.01.2021 emise de P:lyalul %ctmuim 2 srsc taxeaza cu 15,0 lei conform chitantelor seria PI
nr-409083/26.11-2019 Tespectivseria FEnr-45871/25.02.2021-
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DIREAXTOR EXEAUTIV, SEF SERVICIU,
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.
- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoani juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in

cadrul firmei.

%) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

) Denumirea investifiei/operafiunii propuse.

? Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu condifii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului . ... ... ... :

- Primaria Oragului .. ........ 3

- Primaria Comunei .. .........

##) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-gef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupd caz.

#%%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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RESTRICTII TEHNICE ||
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Retrageri minime obligatorii - . -

Aliniere
CIRCULATII SI SPATII PLANTATE

[ Circulatii carosabile publice B> Acces auto
[ Circulatii pietonale publice B> Acces pietonal
[ Circulatii pe parcela

[ Spatiu verde pe parcela

... REGLEMENTARI URBANISTICE

PLAN ANEKA _,
ZUL C.JUA.T. E¥

i

20

[T] subzona L1a- locuinte individuale si colective mici
cu maxim P+2 niveluri

PRESCRIPTII PUG MUN. BUCURESTI

L1a - locuinfe individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat.

POT maxim= 45 %
CUT maxim=1,3

A \»/é/mqé P+2E

POT propus= 43,61%
CUT propus= 1,13
RH propus= P+1+M (9m)

VIZAT

\ BILANT TERITORIAL

pre neschlmbare

S

ECRETAR _

55 Reglementat xistent Propus
", S MP | % | MP | % | MP | %
uprafata
P construita 118-8 (45,00 | 72 |27.27 |115.14) 43.61
@ 1E204938 Suprafata _
3 desfasurata398-88 72 |27.27 |299.36
uprafata
verde 79.2 | 30 | 192 |(72.72(111.94(42.40
@ Suprafata
‘ carosabila| " . 0 0 (125 | 474
R .| Suprafata
e ¥ % ¢ pletonala | - - 0 0 |2442| 9.25
. o %upraiata in acte Masurata
< = totala 240 264
72 ~L Conform HCGMB 66/2006 pentru functiunea locuire individuala, se va asigura 1 loc de parcare.
& - entru realizarea prezentei documentatii o fost folosit planul cadastrl cu
7} 74 umarul de inregistrare 12900 din dota 27.02.2019, copie conforma cu
> xemplarul din urhlvo OCPI
NUME SEMNATURA | CERINTA EFERAT/EXPERTIZA NR./DATA
p o 0
Sl NUME ENNATURA TITLU PROIECT: PROIRCT NR.
@ ICONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E+M S| IMPREJMURE| P049/2019
q SEF PROIECT |urb. fhen
% url
PROIECTAT |1t TITLU PLANSA: PLANSA NR.
urb. s e
DESENAT urb. SCARA 1:500 REGLEMENTARI URBANISTICE Uo03
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ROMANIA
Municipiul Bucuresti
Primaria Sector 2

— R

www.ps2.ro - Strada Chiristigiilor nr. 11-13, Tel. +(4021) 209.60.00 Fax: +(4021) 209.62.82

Ciasa 3008
calegonile 2,4, 6

DIRECTIA URBANISM CADASTRU S1 GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.

spre neschimbare

| SECREYAR

i 34D

RAPORT DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. SILVIA NR. 69, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”.j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Roméniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
condifiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative previzute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrca nr, 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bueuresti, astfel cum a fost modificatd prin Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr, 363/22.11.2018;

- Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajarc a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Silvia nr. 69, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 15 CA 1/18 din 18.02.2021, privind
lucrari de construire locuintd unifamiliala P+1E+M si imprejmuire, a fost postata pe site-ul Primériei Sectorului 2 —
www.ps2.ro, putind fi consultatd la Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism —
Documentatii supuse avizirii i aprobirii.

Mentionam faptul cd in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din — str. Silvia nr. 69, Sector 2, Bucuresti
avizat sub nr. 15 CA 1/18 din 18.02.2021, privind lucrdri de construire locuintd unifamiliald P+1E+M si
imprejmuire, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afigat panoul
privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu. Au fost notificati veeinii direct afectati si au fost
depuse la dosar acordurile vecinilor din partea stingd, respectiv proprietarii imobilelor din str. Silvia nr. 67 si str.
Spatarul Mihai nr. 42,

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informirii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informafii de interes public, vor fi furnizate gi
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile i completarile ulterioare.

ARHITECT - S$EF.
Arh. urb. Alina XJisa BRATE

DIRECTOR-EXECUTIV, e — SEFSERVICIU;—

ing. Irina Klena SEVCAUC ing. Nicoleta MACOVEI

Intocmit: wrb. Ana-EmmzueIa Marinescu vy —



