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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU $1 GESTIONARE TERITORIU
Nr. 53114/ 12.04.2021 VIZAT

ROMANIA spre neschimbare
Sector 2 Municipiul Bucuresti SECRETAR
Arhitect-gef
Ca urmare a cererii adresate de *1) Dna. cu domiciliul/sediul*2) str.
rjudet-tov-eod-pestal———telefonfax————e-math———inregistrata-la-nr- -completata-cu-nr—

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi

urbanismul, cu modificarile $i completarile ulterioare, se emite urmitorul
AVIZ
Nr. 34 CA 3/8 din 03.09.2020

Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) Consolidare, extindere, remodelare si supraetajare constructie existentfi rezultind o
clidire cu un regim de infilfime P+1E+M generat de imobilul din STR. SINZIENINR. 25A, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.D.: Amplasamentul studiat format din teren §i construclii, este situat fn
intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmdtoarele repere urbane: Str. Sinzieni si proprictafi private care apartin persoanelor
fizice/ juridice, avind un teren in suprafati totald de 149mp (148,53 mp conform acte) si constructiile existente Cl — constructie
formati din doud camere, antreu, suprafata construitd la sol de 35,86mp, C2- anexii, suprafata construiti la sol de 19,17mp —
identificat cu numir cadastral 201477 (conform extras de carte funciard) este propriefate privafii persoana fizica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul s¢ incadreaza in zona ¥ ,L.12" - locuinte individuale gi colective mici cu maxim P+2
niveluri situate in afara perimetrelor de protectie si in afara Perimetrului Central al Municipiului Bucuresti, in care indicatorii urbanistici
admisi sunt: P.O. T.=max.45%:; C.U.T.= 0,9 pentru P+1E, C.U.T.= 1,3 pentru P+2E, conform Planului Urbanistic General al Municipiului
aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. nr. 224/15.12.2015 pana la 30.12.2018 si H.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018, conform certificatului de urbanism nr, 1327/1017°S” din 16.11.2017(prelungit).

Noti: in conformitate cu art. 4%), alin. (5) din Legea 55/ 2020 " Valabilitatea documentelor eliberate de institufiile §i awtoritagile publice, precum si de
entiiciiile private autorizate conform legii se menfine pe toatd perioada starii de alertd, precum gi pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestel
stdri.”.

Functiuni predominante: locuinte individuale, dotiiri conexe locuirii;

- H max = P+2E;

- POT max = 45%;

-CUT max= 1,3;

- retragerea minimi fafi de aliniament = la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului
dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strdizi de categoria I, a I1-a si de 5,0 metri pe strizi de categoria a 111-a; retras faja de aliniament cu
minim 3,0 metri in cazul lotizirilor existente cu parcele carc indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare, iar strazile au
profile minime de 6.0 metri carosabil cu trotuare de 1,5 metri;

- retrageri minime fatd de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clidirii de pe parcela aldturata si se vor retrage fa(i de
cealalla limiti la o distantd de cel putin jumatate din inal{imea la cornisa in punctul cel mai inalt faa de teren, dar nu cu mai pufin de 3 0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faga de limita proprietdfii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolat;

- retrageri minime fagd de limitele posterioare = retragerca fata de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la comisa,
misuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai pufin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fati de limitele laterale = amplasarea constructici pe limita stangé, cuplatd cu imobilul de la str. Sinzieni nr. 25, parfial amplasat pe
limita dreapta, apoi retras faia de aceastd limita cu min, 3,0m, confonn planului anexat, Codului Civil §i avizelor prezentate.
- retrageri minime fai de limitele posterioare = constructia amplasatii pe limita posterioard, astfel incat se vor respecta indicatorii maximi admisi, cu
respectarea Codului Civil;
- circulafii si accese: accesele auto §i pietonal se vor realiza din str. Sinzieni, de asemenea se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in
incintd conform H.C .G.M.B nr. 66/ 2006 si conform planului anexat;
- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare: se vor respecta conditiile impuse prin plansa de retele edilitare;
= POT propus=45%, CUT=1,17, H max. cornisd = 7m, R.H, = P+1E+M

in urma gedintei Comisiei tehniee de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 03.09.2020 se avizeazi favorahbil Planul Urbanistic de Detalin, cu
urmitoarele conditii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu planga de reglementari urbanistice anexata i vizatd spre neschimbare. Elahoratorul si beneficiarul
P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si complelirile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate [i folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate 1a dosar, precum i a
Codului Civil. Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupd aprobarea P.ULD. 5icu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului

285741/23.02.2018.
ARHITECA - SEF,
Arh, urb. Alir Klisa BRATU-
DIRFCTOR EXECUTIYV, SEF SERVICIU,
ing. Irma Llena $Ey CIUC ing. Nicoleyi MACOYEI
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PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.
- persoana fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridicd). cu precizarea denumirii acesteia, precum i a calitatii solicitantului in

cadrul-firmei.

%) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

# Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

5 Se precizeaza condifiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazi, dupi caz:

- Primaria Municipiului .. ........ :

- Primaria Orasului . . ........ ;

- Primaria Comunei ...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajirii teritoriului i urbanismului, specificdndu-se functia si titlul profesional, dupi caz.

**%) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ 52
~respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

EXISTENTA, REZULTAND O CLADIRE P+1 +M

str. Sinzieni nr.25A, lot 1, sector 2, Bucuresti

|E: 233132

PLAN DE SITUATIE SC. 1:500

Reglementiiri urbanistice

LEGENDA: —VIZAT
sssssesnnnn Limitd de studiu spre neschimbare
=== Limititeren NC 201474 SECRETAR

S teren =148,53 mp cf masuratori cadastrale (149 mp cf act g s
i parcala BILANT TERITORIAL: CLADIRE P+1E+M
la sol
Amprenti la so | cepGG. indicatord
Functiuni existente: /”::gs'id ta | EXISTENT PROPUS PUD)
I Circulatii carosabile publice Suprafalstersn imp) 1a863mp | 148.53mmp
Circulatii pietonale publice POT (%) maxim 45 % 37% 45%
Suprafata construita
Locuinte individuale proiectie etaj (mp) 55,03 mp 66,84 mp
Locuinte colective Suprafatéd desfasuratéd (mp) 55,03 mp 173,78 mp
maxim 0,8 cu suplimentarea
777/8 Locuire si servicii cut e aie 0,37 117
Locuire - subzona locuintelor individuale pe P :
loturi subdimensionate cu/ sau fara refele RAr. nivalur) b 5 P
edilitare H (m) 10m 320 m 7 m(P+1E)
§/77/7) Gospodirie locala - subzona cimitirelor = - T — ER p—
[ Spatiu verde amenajat o b 0% o p‘uazé e W p:::l:cé
Suprafata alei carosabile si -
Functiuni propuse: pietonale (mp) nespecificat - 25,64 mp
Circulatii carosabile de incinta z = =
. . o Suprafata parcari (mp) nespecificat = 11,5 mp
neplnpitomio e gty Nr. locuri de parcare nespecificat - 2 locuri

Imobil locuin{d

[N Spatiu verde de incintd amenajat TRAMA STRADALA
Situatic existenti
m Sectiune profil A - A Str. Sinzieni
] [ | | P
2 i e i i
Accese: A = 5 | g
gl & h 12 |
» ACCES PIETONA | I : e
D ACCES CAROSAB = NS
i
200l 3.25 395 (200 1cm pe plan-5m pe teren
' 10 15
10.50
REVIZIA DATA REVIZIE CERINTA DESCRIERE MODIFICARE
VERIFICATOR NUME SEMNATURA
PROIECT INDICATIV
CONSOLIDARE, EXTINDERE, REMODELARES! PROIECT

SUPRAETAJARE CONSTRUCTIE EXISTENTA, i
REZULTAND O CLADIRE PHIE*M

266
ADRESA
\ Str. Sinzieni nr. 25A, lot 1, sector 2, BUCURESTI
T T

SEF PROIECT | arh. | SCARA | BENEFICIAR FAZA
1:500 PUD
PROIECTAT |urb. . DATA PLANSA
DESENAT |urb.. pLembr REGLEMENTARI URBANISTICE Uo6
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.Dt: ViZAT

spre neschimbare

SECRETAR

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STR. SINZIENI NR. 25A, SECTOR 2 — BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit".j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotérdrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind rcactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotarérea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérédrea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea” Regulamentului de organizare si
functionarc al Comisici Tchnice dec Amenajarc a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2” si a componentei
nominale a Comisiel Tehnice de Amenajare a Teritoriului i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Sinzieni nr. 25A, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 34 CA 3/8 din 03.09.2020,
privind lucréri de consolidare, extindere, remodelare si supraetajare constructie existentd rezultind o cladire cu un
regim de inaltime P+1E+M, a fost postatd pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultati la
Sectiunea Informatii de Interes Public - fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii §i
aprobarii.

Mentiondm faptul ¢ in vederea aprobirii P.U.D. pentru imobilul din — str. Sinzieni nr. 25A, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 34 CA 3/8 din 03.09.2020, privind lucrdri de consolidare, extindere, remodelare si
supraetajare constructie existentd rezultand o clidire cu un regim de indltime P+1E+M, s-au notificat vecinii de pe
toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului
Urbanistic de Detaliu. Au fost notificati vecinii direct afectati si au fost depuse la dosar acordurile vecinilor din
partea posterioard, respectiv proprietarii imobilelor din str. Otesani nr. 24 si str. Otesani ur. 6B.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobirii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusi aprobarii consiliului local a raportului informaérii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public. vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

ARHITECT - $EF
Arh. urb. Alina Asa-sRATU
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DIRECTOR EXECUTIV, SEF SHERVICIU,
ing. Irina Elena s £VCIUC ing. Nicoletat ACOVE]
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