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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU
Nr. 15696/11.05.2021
ROMANIA Spre neschimbare

Scctor 2 Municipiul Bucuresti SECRETAR

Arhitect-sef
Ca urmare a cererii adresate de *1) DL. . cu domiciliul/sediul*2 Su. bl. -, sc. -, el - Sector 2, Bucwiesti,
cod postal ........ telefon/fax ... e=mail i, inrcgistrati cu nr. — privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. 12 CA 1/14 din 18.02.2021
Pentru Planul Urbanistic de Detalin *3) IMORIL. DE LOCUINTE COLECTIVE — Pparfial+2E+E3r generat de imobilul din STR. EROU
FLORUTA ION NR. 23, SECTOR 2, BUCURESTI.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situal in intravilanul municipiului Bucuresti delimitat de
urmétoarele repere urbane: str. Erou lTon Florutd si proprietati particnlare format din teren si construcii ce urmeazi a se destiinga in suprafata totala de 3350
mp, identificat cu numar cadastral 228658 este proprictate privaia, pentru care s-2 eliberat certificatul de urbanism nr. 1756/1027F” din 25, 11.2020.

Notii: Documentalia de urbanism Plan Urbanistic Zonal al Sectorului 2, aprobat prin H.C.GM.B. nr. 339/13.08.2020, aflat in vigoare la data emiterii
Certificatului de urbanism nr. 1736/1027F" din 25.11.2020, a fost suspendat prin H.C.G.M.B. nr. 65/26.02.2021 conl art. 1, alin. 1, pentru o perioadd de 12
luni de la intrarea in vigoare a acesteia;

Conform art. 2, alin. (1) din HC.G.M.B. nr. 65 / 26.02.2021 “Prevederile art.1, alin. (1) nu se aplica certificatelor de urbanism pentru_autorizatii emise
anterior adoptirii prezentei hotirari si autorizatiilor de construire / desfiintare aflate in curs de emitere si pentru care au fost deja emise certificate de
urbanism _in_baza Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti™, Conform art. 56 din Legea 350/2001" (5) Valabilitatea prevederilor
documenayiilor de amenajare a teritoriuiui §i de urbanism se extinde de drept pentru acele investigii care au inceput in tinypul perioadei de valabilitate, pdnd
la finalizarea acestora, in urmatoarele sitatii:

a) dacd i timpul perioadei de vatabiliiate a fost inceputd, in condifiile legii, procedura de autorizare a executdrii lucrdrilor de construire/desfiintare;

b) dacit a fost demaratit punerea in aplicare a reglementarilor privind circulatia juridicd a terenvrilor, stabilirea §i delimitarea teritortului infravilan sai
delimitarea zonelor afectate de servitufi publice;

¢) dacit au fost inifiate obiective de investitii de modernizare si/sau dezvoltare a infrastruciurii tehiico-edililare ™.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Imobil compus din teren si constructii reglementat anterior prin PUG si ulterior prin P.U.Z. Coordonator
Sector 2., aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 339/2020 Sector 2, este amplasat in zona L1 - zona cu locuinte individuale §i colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in afara perimetrelor de protectic - POT=45%, CUT=(,9 pentru P+ E, CUT=1,3 pentiu P+2E, CUT=1,6 pentru P12E1 M/E3r, H. max. admisibili=
12.0m, conform certificatului de urbanism nr. 1756/1027F” din 25.11.2020.

Functiuni predominante: locuinte individuale si colective mici, ele,

- H. max. = P+2E+M/E3r (mansarda /etajul 3 va reprezenta 60% din suprafata nivelului curent);

- POT max = 45%;

- CUT max = 1,6;

- retragerea minimi fagi de aliniament = cladirile se dispun pe aliniament sau cu retragere conform tipologiei predominante existente pe strada pe care
se amplaseaza In cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in
stare buna sau cu valoare arhitectural urbanistica:

- retrageri minime fafi de limitele laterale — cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage faja de
cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai fnalt fad de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in
care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase faj@ de limita proprietdii avind fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim
izolal; - retrageri minime fa{ii de limitele posterioare = retragerea fajd de limita posterioard a parcelei va i egald cu jumitate din nallimea la comiga,
masuraté in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fafi de limitele laterale = amplasat pe limita stingd a terenului, cuplat cu imobilul existent pe aceastd limitd, cu
preluarea parfiald a regimului de indllime a calcanului existent (P+1E), conform regulament de urbanism, apoi etajele 2 si 3 se vor retrage
faa de aceastd limita conform plan anexat, retras cu min. 3,5m fatd de limita dreapta, conform planului anexat, cu respectarea Codului Civil
si avizelor prezentate. Se pot proiecta balcoane/logii ¢itre stradd, limita dreapta de proprictate de maxim. 1,0m latime conform prevederilor
regulamentului local de urbanism.

- retrageri minime fafii de limitele posterioare = retras cu min. 6,0m fati de limita posterioard, conform planului anexat, cu respectarea
Codului Civil si avizelor prezentate, cu posibilitalea proicctarii unor balcoane/logii conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism.

- cireulatii si accese: accesul autn si pietonal se va realiza din Strada Erou Floruta lon conform avizului Comisiei Tehnice de Circulajic a PMB nr.

1936954/202 1; se vor asigura locurile de stationare pentru antovehicule in incinta conform 11.C.G.M.B nr. 66/ 2006.

- echipare telnico-edilitarii: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare, conform plan refele prezentat;
- P.O.T.= 45%, CUT=L,6, R.H. = P.par{ial+2E+E3r(mansarda /etajul 3 va reprezenta 60% din suprafata nivelului curent); H. maxim(H. masurat in
planul fafadei la CTN)=10,0m. H. maxim Etaj 3=13.0m
In urma sedinjei Comisiei lehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 18.02.2021 sc avizeazi favorabil Planul Urbanistic de Detalin, cu
urmitoarele condifii: constructia se va incadra in edificabilul maxim aprobat prin PUD.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri urbanistice anexatd §i vizata spre neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul
P.U.D. riispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.ULD. care face obiectul prezentului aviz. in conformilate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosil numai in scopul aprobirii P.U.D. cu respectarea avizelor prezentate la dosar, precum si a
Cadului Civil. Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupd aprobarca P.U.D. §i cu
obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia. Prezentul aviz este valubil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de

— urbanismnr. 1756/102°F din 25.11.2020, emis de Primarul Sectorului 2 §i se laxep7a cu 15,0 lei-conforin ehitanta seria DF nr 1523271052021 =

Arhitect. - sef,
arhv-urb: Alivdr Adise. BRATU
Ditector executiv, Sef Sefviciu,
ing. Irjna Elena SEYCIUC ing. Nicoigsa MACOVE]

rea Teritoriului si Urbanism a Sectoruluj
Mircea Silvin CHIRA. ¥nf. {ir] arh. Georgicd MITRACHE, conf dr. ay
fntocmit: ing. Alexandra Lazpp f 4.

Ediria 2/ Revizia 0 Cod SADU - AVA

* prof. dr. gm. Florin MACHEDON, prof. dr. arh. Angelica STAN, prof. dr. arh. Mihai COCHECL, prof. dr. arh.
Catalin SARBU. lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GUTA.



PRECIZARI

" Numele si prenumele solicitantului.
- persoana fizica; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in

cadrul firmei.

I Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

¥ Denumirea investifiei/operatiunii propuse.

9 Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitata obtinerea avizului de oportunitate.

% Se precizeaza conditiile pentru:

- completarea P.U.D., in cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipivlui . ......... :

- Primaria Orasului . ......... ;

- Primaria Comunei ... ........

*#%) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de cétre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului i urbanismului, specificindu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

#k%) Referitor la aliniatul - Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 —
respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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PUD

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Str. erou lon Floruta nr 23, sector 2, Bucuresti
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[ pocumentati cadastrale avizate
Constructii inreaistrate in sistemul intearat de cadastru si carte funciara

OCPI Bucuresti, Bd.Expoziiel, nyAA, sector 1, ROMANIA
Data: 23.092020
Intocmit:

[LIMITE
f———=] Terenul care a generat PUD
/ ‘ Limita de propietate
T Fl—==+—Perimetru analiza PUD
F& ==+ Aliniere la strada a constructiilor S
ZONE FUNCTIONALE
I:l Zona locuinte L1a
[ ] Circulatie carosabila
[ ] Circulatie pietonala
[[] Constructii existente VIZAT
\ spre neschimbare
o REGLEMENTARI SECRETAR

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE

: Retragere obligatorie impusa de la
aliniament si limite laterale parcela

POT max =45%
CUT max = 1.6

Rh max = P+2E+3Er

H max cornisa etaj 2= +10,00m
H max cornisa etaj 3= +13,00m
Spatii verzi min 30% :

P Acces pietonal

P Acces auto

Parcarea autovehiculelor se va asigura strict

35 | 35 10015 |

| 12.0
Str. erou lon Floruta - Profil stradal reglementat

BILANT TERITORIAL

Suprafata teren 335,00 mp
Suprafata construita 150,00 mp
Suprafata construita desfasurata 536,00 mp
Suprafata spatii verzi 100,0mp (30%)
POT 45 %
CuT 1,60
Regim de inaltime P+2E+3Er

lincinta proprietatii , cu respectarea HCGMB ny 6 /2/006

PROIECTAT

arh.” - specialist cu drept de semantura RUR - D,E
Proiect

BENEFICIAR- T nr156_-U/2021

PROIECT FAZA: PUD

PLAN URBANISTIC DE DETALIU i

Str. erou lon Floruta nr 23, sector 2 S5/1:50
Data: mart 2021

TITLUL PLANSEI: Plansa nr.

REGLEMENTARI URBANISTICE u_os

Arl

| o
—tPRE‘ZENW\-PtkNSAC INSTITUIE PROPRIETATEA INTELECTUALAA S.C. “""*"

*=T =7 UTILIZAREA El LAALTA LUCRARE

bEGAT@EFgPENTRU ARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGIDREPTURILOR DE AUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA !l
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spre neschimbare

SECRETAR

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA EROU FLORUTA ION NR. 23, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art. 166 alin(2), lit”,j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07. 2019 Consiliul Local al Sectorului 2 aprobd documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avand in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 si prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotarédrea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Scctor 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism gi amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificati prin Hotdrdrea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotérarea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
functionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2" si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Strada Erou Floruta ion nr. 23, Sector 2, Bucuresti avizat sub nr. 12 CA 1/14 din
18.02.2021, privind edificare — imobil de locuine colective avand regim de indltime - PpartiaH2E+E3r a fost
postati pe site-ul Primiriei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putind fi consultatd la Sectiunea Informatii Publice -
fereastra Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii i aprobarii.

Mentionim faptul c@ in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din Strada Erou Floruta ion nr. 23, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr, 12 CA 1/14 din 18.02.2021, privind edificare — imobil de locuinte colective avind regim de
indltime - Ppartial+2E+E3r, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost
afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu, a fost afisatd propunerea pe site-ul
wwwps2.ro si s-a prezentat un studiu de insorire cu concluzii din care rezulta ¢a se respectd Normativul in vigoare
cu privire la mediul de sdnitate al populatiei. S-au depus observatii din partea vecinilor si s-au cerut lamuriri la care
s-a rdspuns prin adresa nr. 57842/26.04.2021, respectiv 57876/57859/26.04.2021.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordmul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, in vederea aprobérii PUD, se va
asigura introducerea in documentagia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultérii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si
puse la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile §i completérile ulterioare.

Arhitect - sef,
Arh. urb. Alina Xlisa BRATU

— N =, o

Director executiv, Sef Serviciu,
Ing. Irjng Elena SEVZIUC ing. Nicoletat MACOVEI

Intocmit: ing. Alexandyn Lazar Cod SADU — AT



