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DIRECTIA URBANISM, CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU e nesc \mba,A
Nr. 14279012021 gCHR! RETAX
ROMANIA 5
Sector 2 Municipiul Bucuresti
Arhitect-sef
Ca urmare a cererii adresate de *1) cu domiciliul/sediul*2) municipiul Bucuresti,
cod postal ......... Sector 3. telefon/fax ..., c-mail ........, inregistrata la or.
completata cu nr, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului i urbanismul. cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ,
Nr. 50 CA 4/6 din 12,11.2020
Pentru Planul Urbanistic de Detaliu *3) IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER - S+P+2E+E3r, generat
de imobilul din STR. ALEXNANDRU PAULESCU NR, 7, SECTOR 2, BUCURES1L.

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiati in P.U.D.: Amplasamentul studiat este situat in mtravilanul municipiului Bucuresti delimitat de urmatoarele
repere urbane: Str. Alexandru Paulescu, format din teren in suprafaia totala de 325,0mp(319,0mp din misurdtori cadastrale) si constructis ce urmeazi a se
desfiinta, identifical cu numér cadastral 238518 esle proprietate privata, pentru care s-a eliberat certificatul de urbanism nr. 1121/1467P* 20.07.2020
Prevederi P.U.G. - R.L.U. **#)aprobate anterior: Prevederi P.U.G. - R.L.U. ***)aprobate anterior: Terenul se incadicaza partial in UT.R. .M3™
= subzona mixi@d cu cladin avind regin de construire continuu sau discontinuu $i indlgmi maxime de P+4 niveluri, in care POT maxim =60%, CUT adinis =
max. 2.5 si partial in zona (la limitd) cu zona Lla — P+2E, POT=45%. CUT=13, H. P+2E=10.0m. conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Bucuresti aprobat cu H.C.GM.B. or. 269/2000, prelungit valabilitate PUG cu H.C.G.M.B. ni. 224/15.12.2015 pina la 30122018 si IL.C.G.M.B. nr.
877/12.12.2018, Inaltimea maxima admisibild in planul fajadei nu va depisi distanta dinire aliniamente: pot 11 adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in
functie de volumetia caracterstica stritzii, cu condigia retragerii acestora in limitele unui are de cere cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
Funetiuni predominante: servicii, birouri, locuinte:

M3 - H. max, = PH4LE; la limit cu da - H omax. = PH2E+M;
-P.O.T. max = 60%:; - POUT, max = 45%:;
-CUT. max =25 -CUT. max=1.3

Pentru zona L.1a s¢ admite suplimentar un nivel mansardat/eta) retras, inscris in volumul acoperisulut in suprafatd de maxim 60% din aria construitd;

- retragerea minimd fagd de aliniament — cladirile se dispun pe aliniament sau cu ietagere conform tipelogici predominante existente pe strada pe care se
amplaseaza. in cazul in care sunt retrase de la aliniament acest lucru este posibil cu conditia si nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate aflate in stare
buna sau cu valoare arhitectural urbanistica,

- retrageri minime fati de limitele laterale = cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirn de pe parcela aldturata §i se vor retrage fata de cealalta
limita la o distania de cel putin jumiatate din ind@llimea la cornisa in punctul cel mai inall fag@ de teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri: in cazul in care parcela
se invecineaza pe ambele limile laterale cu cladiri retrase fatd de limita proprietati avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = retragerea faa de Limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inal{imea la comiya, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri;

Prevederi P.ULD. propuse:
- retrageri minime fagil de limitele Interale = pe limita stanga a terenului, cu o curte de lumina pe aceasta limita, partial pe limita dreapta (cuplat cu imobilul
existent pe aceasta limita pe lungimea calcanului existent), apoi retras cu min. 3,0m fata de aceasta limia, conform planului anexal, cu respectarea Codului
Civil i avizelor prezentate la dosar.
- retragerl minime fata de limitele posterioare = retras cu min. 8,0m faja de limita posterioara, cenform planului anexat: Se pot proiecta balcoane/terase
citre limita posterioara cu latimea de maxim 1,5m conform plan anexat.
- circulatii si accese: accesul auto si pictonal se va realiza din Strada Alexandru Paulescu conform avizului Comisiei Tehnice de Circulatic a PMB nr.
1868399 5i a planului anexal vizat spre neschimbare, se vor asigura locurile de stationare pentru autovehicule in incinta conform H.C.G.M.B nr. 66/ 2006;
- cchipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare: se ver respecta conditiile impuse prin avizele de utilitagi prezentate
la dosar si plan refele edilitare prezentat.

- PO, =60%, CUT=25: Rh= SHPH2EHEIr; 1L maxim in planul fatadei la P+2E=10,0m; H. maxim =13,0m; - indicatori aprobati
exclusiv pentru suprafata reglementati M3 (respectiv 318 ﬂmp)
in urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12,11,2020 se avizeaza Favorabil Planul Urbanistic de Detaliu,

Prezentul aviz este valabil numai impreunda cu planga de reglementin urbanistice anexatd i vizata spre neschimbare, Elaboratorul gi beneficiarul
P.ULD. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz. in conformitate cu art, 63 alin (2)
lit. g) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile §i completarile ulterioarc.

Prezentul aviz cste un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.ULD. cu respectarca avizelor prezentate la dosar, precum si a
Codului Civil.  Documentajia tehnici pentru autorizarca exccutdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intoemi numai dupd aprobarea P.U.D. i cu
obligativitatea respectani intocmai a prevederilor acestwa Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1121/146 7P din 20.07.2020. emis de Priméria Scctorului 2 §i se taxcaza cu 15.0 lei conform chitanta seria Al nr. 37013/26.08.2020.

Arhitect - s¢f,
arh. urb. Aliny Ausa BRATU

Directoy executiv, Sef Serviciu,
ing. Irina Eleha 3EVCIUC ing. Nicoleuws MACOVEI

Comisia Tehnic critoriului si Urbanism a Sectorulli 2: profodearh, Florin MACHEDON, prol dr. arh. Angelica STAN, ol e ach, Mihar COCHECL prof. dr. ath.
Mireea Stlviu CHug A, cont dr. arh. Georgicd MITRACHE. cont. dr. arh. CAtanm SARBU, lect. dr. arh. Sebastian Nicolae GU A,

intocmit: ing. Nexandira Lagin /4o
Edifig 2/ Resizian Cod SADU-AVA



PRECIZARI

"' Numele si prenumele solicitantului.

- persoana fizici; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitétii solicitantului in
cadrul firmei.

2 Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizic se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

% Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

" Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este
solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

3 Se precizeazi conditiile pentru:

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau

- refacerea P.U.D., in cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioard a P.U.D.
*) Se completeazd, dupa caz:

- Priméria Municipiului . ... ... ., :

- Priméria Orasului .. ........ ;

- Priméaria Comunei...........

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef”, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.

*¥X) Referitor la aliniatul -Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ §2
—respectiv HCLS2 117 aflate in perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile
PUZS2-RLU.
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Sectiune AA - scara 1:200
Profil existent Str. Alexandru Paulescu
BILANT TERITORIAL EXISTENT
Supr. parcela studiata - 319.0mp| 100%|p.0.T. = 28.2%
Supr. construita - 90.0mp | 28.2%
Supr. curte 229.0mp| 71.8% C.UT. =031
Supr. desf. construita - 100.0mp S——
T 7T T TTTTTRIAL PROPUS
R 319.0mp | 100%
Steren aferent M3 318.0mp | 99.68%
Steren aferent L1a 1.0m) 0.32% ~ ano
Supr. construita conf. M3 190.8mp | 59.80% P.0.T.=60%
Supr. spatiu verde la sol 63.8mp | 20.00%
[ Supr trotuare, plaftbeton _644mp | 2020% | C.U.T.=2.5
Supr. desf. construita maxima
(pentru calcul CUT) 705.0mp

INDICATORI URBANISTICI aprosatipriN P.U.G.

LIMITE LEGENDA

LIMITAP.U.D.
LIMITA ZONA STUDIATA
LIMITA LOTURI NEINTABULATE

LIMITA LOTURI INTABULATE

il

LIMITAUTR

FUNCTIUNI

"] LOCUINTE INDIVIDUALE

[ construcTi ANEXA

[C_—"""1 CuURTI/LOTURI FUNCTIUNE LOCUIRE

: | LOCUIRE COLECTIVA i
[ cuwtessiseric \[ﬁﬁ
[0 seamuveroe | spre nesk \;‘lf‘
P77 spanuverok pe Terase o
CIRCULATII

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE
A ACCES CAROSABIL
A\ aAccesPETONAL

Dreaabi d SC DUALSTUDIO ARCHITECTURE SR

NUMARUL DE LOCURI DE PARCARE VA FI
ASIGURAT IN INCINTA conform HCGMB 66/2009

DENUMIRE PROIECT:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU
STR. ALEXANDRU PAULESCU NR 7

ADRESA:

STR. ALEXANDRU PAULESCU NR 7,
MUN. BUCURESTI, SECTOR 2, ROMANIA

BENEFICIAR:

P.0.T.=60% P.O.T.=45%
S CUT.=13 PROIECTANT DE SPECIALITATE: /
CUT.=25 : C.U.T. =1.57 (P+2E+M) é
RHmax=P+3 [BM RHmax =P+2 \
(el (posibila Mansardarea) S
N \/\‘ -
Hmax =D Hmax = 10m ﬁ(ﬁ
* D = distanta intre aliniamente PROIECTAT: A CE
SUPRAFATA TEREN : 319mp i
Nr Nr. Orient Distanta Coordonate DESENAT: \% F
Petl Pet2 [grade] [m] X X 1
20 23 356.9907 387 326576.326_| 590007.135 |
23 15 363.7859 10.49 326579347_| 590004714 | |REGLEMENTARI ALig
T4 15 16 365.2622 11.72 326588181 | 589999.066
“ 16 3 68.2370 12.70 326398.195 | 589992.986 . Data:
IE 204379 N s 3 24 163.1735 12.19 326604.273 | 590004140 URBANISTICE 1:500 0712020 E
L N\ 24 19 1631587 1L.06 326594066 | 590010.805 H
: T 19 25 255.9099 754 326584804 | 590016.856 Proiect nr: Scara: Plansa r:
[ Documentatii cadastralg avizate mg‘;";ﬂ;nsdfx b5 20 | 2520536 | 536 | 326379987 | 590011050 7512020 1500 U-2 i
lormalAJ'
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DIRECTIA URBANISM CADASTRU SI GESTIONARE TERITORIU - S.A.D.U.
- —-—"‘_'.__‘__W______-—‘—"“'_’_\l
Nr. 36357/09.03.2021 - VIZAT |
gpre neschimbare \
|, SECRE TAR
RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUL = 7~
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
STRADA ALEXANDRU PAULESCU NR. 7, SECTOR 2 - BUCURESTI

Conform art, 166 alin(2), 1it"j” din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, publicata in Monitorul
Oficial al Romaniei nr. 555/05.07.2019, Consiliul Local al Sectorului 2 aproba documentatii de urbanism in
conditiile legii.

Avind in vedere noile modificari legislative prevazute prin Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministrul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in
Monitorul Oficial nr. 47 din 19 ianuvarie 2011 i prin Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, au fost adoptate:

- Hotéararea nr. 3 din 13.01.2014 a Consiliului Local Sector 2 privind reactualizarea Regulamentului Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului a Sectorului 2 al
Municipiului Bucuresti, astfel cum a fost modificata prin Hotararea Consiliului Local Sector 2 nr. 363/22.11.2018;

- Hotarirea Consiliului Local Sector 2 nr. 248/27.08.2020 privind aprobarea™ Regulamentului de organizare si
funcgionare al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism a Sectorului 27 si a componentei
nominale a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i de Urbanism a Sectorului 2;

Astfel, pentru P.U.D. — Str. Alexandru Paulescu nr. 7, Sector 2, Bucuresti avizal sub nr. 30 CA 4/6 din
12.11.2020. privind edificare imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter — S+P+2E~E3r a fost postata
pe site-ul Primariei Sectorului 2 — www.ps2.ro, putdnd fi consultaid la Sectiunea Informatii Publice - fereastra
Documentatii Urbanism — Documentatii supuse avizarii si aprobirii.

Mentionam faptul ¢a in vederea aprobarii P.U.D. pentru imobilul din Str. Alexandru Paulescu nr. 7, Sector 2,
Bucuresti avizat sub nr. 50 CA 4/6 din 12.11.2020, privind edificare imobil de locuinte colective cu spatiu comercial
la parter — S+P+2E+E3r, s-au notificat vecinii de pe toate laturile parcelei ce a generat PUD. De asemenea, a fost
afisat panoul privind intentia de elaborarea a Planului Urbanistic de Detaliu si s-a prezentat un studiu de insorire cu
concluzii din care rezulta ca se respecta Normativul in vigoare cu privire la mediul de sanatate al populatiei. Pe
parcursul avizarii, s-au cerut lamuriri din partea vecinilor, aspecte clarificate in urma raspunsurilor transmisc.

In conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministrul Dezvoltarii
Regionale gi Turismului pentru aprobarca Metodologiei de informare gi consultarc a publicului cu privire la
elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de wbanism, in vederea aprobarii PUD, se va
asigura introducerea in documentatia supusd aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii
publicului, respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor [i lurnizate si
puse la dispozitie n unma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificérile si completérile ulterioare.

Arhitect - sef;
Arh. urb. Alina Alse> BRATU

ﬁire(_‘,fifr checntiv, Sef Serviciu,
Ing. Irina kleiia SEVCILC ing. Nicolera MACOVEI

Fntocmit: ing. A!e.\'t.'frdr&r Kazar Cod SADU — 4!



