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Sector 2. Bucuresti. cod pojwl .. ....... tclcfon/fax ........ e-mail .......... inrcgiswua Ia nr. compktata cu 11 1. si cu 
nr. , ln confonnitatc cu prcvcdcrilc Lcgli Ill. 350/2001 privind nmennjnrcn teritoriului ~ i urbnnilmlll, Cll rnodi li~nrilc si complctarilc 
ullerioarc. sc ~mi te urmntorul 

A VIZ 
Nr. 14 CA 1117 din 03.03.2020 

Pcntr u Planul Urba nistic de Deta l iu *3) Co nstt·uit·c loc uin ta unifa mililllii P+ IE grncr~t lie imo hilul di n STR. VA L~:A Mi\ G UREl 
Nit. l h, SECTOH 2, IHJCIJ itE~TI. 

A mplasarc, de lirnita r c, supra fatll zona stud iatA In P.U.D.: A mpl!tsamcnlul s tudiHI funnul d in tcrcn ~i constructii. cstc situal in 
intravi lanul municipiului 13ucurc~t i dclimital de unni'ltoarc le rc pcrc urbane: Str. Valea Maguro!i s i proprie tati private care apan in 
pcrsoanclo r li7ice/ juridice, aviind un teren in suprafa1a de totala 3001111> confo rm a ctelor (306mp confo rm mllsu r lltor ilo r cadast ralc) ­
identilicat cu num llr cadastral 203382(confonn extras de cane fu ncia rll) cstc propriewre pril•utti pcrsm111ll liLic1'1 . 
l' rcvcdrri l'.ll.(;. - I<.L . . **')aprobatc a nterior : lcrcnul se incadrcaz~ in zona: .. L i a'· • locuinle individua te ~i colcct ivc mici cu maxim P+2 
nivcl uri situate in afara perimelrclor de protcc1ic si in afara Pcrimetru lu i Central al Municipiului Bucurcsti. in care indicatorii u rbanistici 
fldm i$i sunt: P.O.T.=max.45%; C.U.T.= 0,9 pen tnt I'+ I F., C'.l J.T.= I ,:! pc11t n t P+2F., conform Planului Urbanistic General al Munic ipiu lui 
aprobat cu IICGM 13 nr. 269/2000, prclungit va lab il itatc PUG cu II.C.G .M.13. nr. 224/15 .12.20 15 piina Ia 30. 12 .2018 ~ i H.C.G. M.B. nr. 
877/12. 12.20 18, conform ce tt ilicntului de urbani sm nr. 200/9"V" din 27.02.2018 si a certificatului de urba nism nr. 588/22''V" din 
23.03.2020. 
Nota: in conformitatc cu an. 4•), alin. (5) din Lcgea 55/ 2020 ·· Valablll!atea documemelor eliberare de imtilu(iil" ~i aurm'irii(i/e pub/ice. precum ji de 
Clll iliifi/c pril·alc cwlori:alc conform !cgii sc mcn{i11c pc IOalci pcrioada stcirii de a feria. (Jrcwm ~i pe111m o pel'ioada de YO de :ife de Ia i11ce1orea ace51ei 
srtlrl." 

Functiuni prcd ominllnte: loruinte individua te, clot il ri co ncxc lor uirii; 
• II max = P+2E: 
·POT max = 45%; 
·CUT max = 1.3: 

- rctl'ilgrml minimil fal il de alinia mcnl = Ia intcrscctia dintre str~zi aliniamentul va fi racordat printr·o linie pcrpcndiculara pc btscctoarca m1ghiulcn 
dintrc str~zi avand o lungime de minim 12,0 mctri pc st r~zi de categona I. a 11-a side 5,0 metri pc stri'lzi de catcgoria a 111-a: retras fat~ de aliniamcnt en 
minion 3.0 mctri ln cazul lotizarilor existente en parccle care indeplinesc in majoritatc condit•ile de construibilitatc 1i cchiparc cdilitarc, iar stril7ilc au 
profile minime de b.O mctri carosabil cu trotuarc de 1.5 mctri: 

. retmgcri minimc falll de limitele lalcralc: clildirile scmi-cuplate sc vor alip i de calcanul cladirii de pe parccla alaturat~ ~ i sc vor retrner fatil de 
ccalalt:\ limita Ia o distantil de eel putin j uml\latc din inill!imca In cornis~ in punctul celmai inalt fata de tercn. dar m• cu mai putin de 3.0 mctri: ln cazul in 
c.1rc parccla sc invccincazll pe ambelc limite latcralc cu ciMiri rwasc fata de limita proprictil lii adnd fa tadc cu fcres trc, cllldirca sc va rcaliza ln rcgim 
izolat; 

· t't lrngrri minimc fnp de limilt lc postcrionrc = rctragcrca fatll de limita postcrioara a parcclei va li cgalll cu jum~tatc din inMtimea Ia corni~n. 

mi'ls ttrata itt punctul ccl mai lnalt fajl\ de tcrcn, dar mt mm put itt <IC 5.0 mctri: 
l' rcvcdcl'i J>.U.D. pro pusc: 

• rctrngfl' i ntinimc fn1:1 de limitclc latera It = cottstructm ( locu m!~ unifamilial<1) sc va am piasa pc limita stanga cu un cotp de elM ire parter cu futtctiune 
de scrn, rcspccti ' ' ln continuarca nccstuin cu o pergoll\ ~i sc va rctragc cu minim 3.0m fn1a de limitn drcaptA, conform pi011llllll an~xa t , cu rcspcctarea 
Codului Civ1l si avizclor prczentatc. 
• rclntgni minimc rap de limita i>Oslerioara - construC)ia sc va rctragc en minim S.Om f<t\ a de lim ita postcrio.1ril. astfcl lncilt sc vor rcspccta indicatorii 
max imi aclmisi POT=45%. CUT= 0.9 (pett tru P- I E): 
• circul alii ~i :tcccsc: acccsul auto sc va rcal iza din str. Valca Milgurc i conform aviw lui Comisiei Tclmice de Circula1ie n PMI3 Ill'. 1777093/ 0 1.10.20 19 $i 
a plattului attcxat vizat sprc ncschimbarc, de ascmenca se vor asigura locttri lc de sta!iottarc pcntru autovchiculc ln inci tll ~ cottform II.C.G.M.I3 ttr. 66! 2006: 
· cdtipare tdtn ico-cdilita d'i : toatc clildi1ilc noi vo1 li 1acordatc Ia rc!clck tclmico cdilitarc; sc vor rcspccta condiliilc impusc prin plan~n de rc1elc ed1litnrc 
intocmit:\ de specialist atestat RUR - F,. G, - inginer 

I'.O.T.= -IS%. CIJT= 0.9. 11corni$1i eLl = 7m.IUI. = I'+ I E. 
in unnn ~ed in(c i Comisici lehnicc de nmennjnrc o tcritoriului ~ i urbanism din dnta dr 03.03.2020 sc nviunzi\ fnvombi l l' lnnul lll'bnnistic dr Oct:o liu , cu 
tot·nt ~ lo~ rr l r rondi tii: ronstmr\in sr ''" incn rh':o in rdilicnhilulln:txi m :qtrobat 1>rin I'll D. 

Prczcntul aviz cste valabilnmnai imprcunli cu plnn~n de rcglcmcllll1ri urbm11sticc ancxmi't ~ i viznt~ spre n~schimbarc . l·lnboraton1l ~ i bcncliciarul 
P ll.D r~spund pentnt exacti tatea date lor $i veridicitatca ln~cr ismilor cuprinsc in i'.U.D. care lace obicctul prc~.cntului a1 i~. in conformitatc cu art. 63 alin. 
(2) lit. g) din Lcgca nr. 35012001 priYind amcnajar~a tcritoriului ~~ urbonismul. cu modi licarilc ~i complct~rilc uherioare. 

Prc7elllul "vi7 cstc 1111 l'lvi7 tehnic ~ i poatc li folo~i t munai ln sc11pul aprob~r ii P.IJ.D. cu respcctarea avtzclor prca:ntatc Ia dosar. precum $i a 
Codului Civil. Docmncntatia tchnicil pcntru autoriznrcn cxccutll ri i h1crllrilor de construire (DTAC) sc JX>atc lntocmi numa1 dup~ aprobnrea P U.D. ~ i cu 
obliemivitatca respecta rii lntocmai a preveclcrilor acestuia Prc7.:ntul avit cstc valah1l de Ia data emiterii sale pc toalll durata de valabili tatc a ccrtilicatului 
de urbanismnr. 200/9"V"din 27.02.20 18 si a certilicaltllui de urbantsm nr. 5llll/ 22'' V"dm 2J.U3202U cmis de l'rimilmt Sectorului 2 $i sc taxcaza cu 14.0 
lei conform chitan(clor: scria t\ll nr. 12825 di n 05 11.2019 $i scria i\ F nr. 16733 d i iY05.05.20~ 

OIRE,Cro4~ E~£CUTIV , 
ing.)'rina, FittiJr ~EYCI UC 

A RHIT ECf - SH, 
A rh. urb. Al i11J\'AJ~.t J? RA1Y· 

SEF SERV ICI U, 
in g. Nico.lClll. M ACOVEI 

Co misi11 'l'<'hnic.·ii d(' Am C' nn jn rc1r l'l'ritoriulu i si Ud>nnism a Scctorului 2: 1)"0)' dr :wh 
Mi,.ca S1h111 CIIIR A, w nrdt.<Oih. Gcuo ~ica MITRACI IE, cu01r.dt.a1:o. Ci l ." h~ SARI1U. 
lntocmll lllb ,\ua ·Emilnuc~1 V1culm:sclf/ :lex. 

Fl;l"n MACIIEDOI\ , prof dr. arlo Ang:lica STAN. po<>r.dr.arh. Moloai COCII EC I, t•·ot._drarlo. 

h.dtJto I u,.,.,:ta I Cod Si\IJU ·!\Vi\ 



l l Numele ~i prenumele solicitantului. 

- persoana fizidi; sau 

PRECIZARI 

- reprezentant al firmei (persoanajuridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum ~i a calitatii solicitantului 'in 

cadrul firmei. 

2l Adresa solicitantului: 

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; 

- pentru persoanajuridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei. 

3l Denumirea investitieiloperatiunii propuse. 

4l Date de identificare a imobilului - teren ~i/sau constructii - conform cei1ificatului de urbanism emis In care este 
solicitata obtinerea avizului de opmtunitate. 

5> Se precizeaza conditiile pentru: 

- completarea P.U.D., In cazul avizului cu conditii; sau 

- refacerea P.U.D., In cazul avizului nefavorabil, pentru revizarea ulterioara a P.U.D. 

*) Se completeaza, dupa caz: 

- Primaria Municipiului .......... ; 

- Primaria Ora~ului .......... ; 

- Primaria Comunei .......... . 

**) Se va semna de arhitectul-~ef sau, "pentru arhitectul-~ef', de catre persoana cu responsabilitate In domeniul 
amenajarii teritoriului ~i urbanismului, specificandu-se functia ~i titlul profesional, dupa caz. 

***) Referitor la aliniatul-Prevederile PUG-RLU aprobate anterior, pentru Certificatele emise in baza PUZ S2 
- respectiv HCLS2 117 ajlate fn perioada de valabilitate sau de prelungire a acesteia, se vor descrie prevederile 
PUZS2-RLU. 

·----------------· ·---·-· .. ····-



P. U. D. Plan Urbanistic Detaliu 4J 
STR. VALEA MAGUREI, nr.16, Sector 2, Bucuresti 

CONSTRUIRE LOCUINTA P+1E 

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE 

LEGENDA 

LIMITAPUD 

LIMIT A PARCELE (CADASTRE) 

CD ZONA LOCUINTE; p- P+2E 

- CIRCULATII AUTO 

c=J CIRCULATII PIETONALE 

ZONA SPA Til VERZI 

c::::::::J PROPUNERE EDIFICABIL: LOCUINTA P+1E 

c=J PROPUNERE SERA PARTER 

IJl> ACCES PIETONAL IJl> ACCES 

BILANT TERITORIAL 
S teren = 300mp (din acte); 306mp (din masuratori cadastrale) 
POT existent= 0.0%; , ,';-
CUT existent = 0,0 t ~ ' ~ .·, "' 
POT propus = maxim 45% /', ~ 'H ·' , ~: 
CUT propus = maxim 0.9 if" \\ 
Functiune propusa: locuinta unifamiliala f '! 
Rhmax = P+1E \'_.,. 
S spatiu verde = 115mp =38% \ 
Locurile de parcare se vor rezolva in incinta conform prevederilorHCGMI) 66/2006 

Mentiune legata de initiatorul PUD-ului: 

_:.;;.··· ·- · ·· 
: Contract vanzare cumparare cu incheiere de autentificare 

BENEFICIAR: 
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DIRECTIA URBANISM CADASTRtJ ST GF.STJONARE TEIUTOIUU- S.A.D.U Sf.CRET4R 
Nr. 38610/ 12.03.2021 

RAPOHT DE INFOR.VIARE ~ I CONSULT ARE A J>UBLICULUI 
PRIVIND APROBAREA Pf. /\N lJJ.l JI l !RF~ANfSTlC DE UETALIU 

STH.AUA VALEA MAGUREI NR. 16, SECTOR 2 - BUCURESTI 

Conform art. 166 ali11(2), li t''j" din O.U.G. 57/201 9 privind Codu l Administrativ. publicata In Monilorul 
Ofi cial al Romi\nit:i 11r. 555/05.07.20 I 9, Consili ul Loca l al Scctorului 2 aproba documenta!ii de urbanism in 
cond itiile legii . 

Avand in vederc noile modifid iri lt:gislalivt: prev~1zule prin Orclinul nr. 270 I din 30 decembrie 20 I 0 em is de 
Ministrul Dczvoltar ii Rcgionale ~ i Tu rismulu i pentn1 aprobarcfl Mctodologiei de informare ~ i consultare a publicului 
cu privirc Ia elaborarea sau reviznirea planurilor de amenajarc a tcritoriu lui ~ i de urbanism, publica! in Monitorul 
Oficial nr. 4 7 din I') ianuaric 20 I I ~i prin Lcgea nr. 350/200 I privind amenajarea terilori ului ~i urbanismul, au fast 
adoptate: 

- Hotararea nr. 3 din I J .0 I .2014 a Consiliului Local Sector 2 pri vind reactual izarea Regulamentul ui Local de 
impl icare a publ icul ui In elaborarea sau revizuirea planurilur lk urbanism ~ i amenajare a reritoriului a Sectoru lui 2 al 
Municipiului Bucurc~ti , nstfel cum a fast modi ficati\ prin Hoti\rarea Consiliulu i Loca l Sector 2 nr. 363/22. 1 I .20 18; 

- lloti\ rarea Consiliului Loca l Sector 2 nr. 27/25.04.20 16 privind aprul>art:a" Rt:gulamentulu i de organi zare ~ i 

fuuqiuna re al Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului ~ i de Urban ism a Sectorului 2" ~ i a componenrei 
nominale a Comisici Tclmice de Amenajarc a Teritoriulu i ~ i de lJ rhani sm a Sectorulu i 2; 

Astfel, pt:ntru P.U.D. - Strada Ya lea Magurei nr. 16, Sector 2, Bucure~ti avizat sub nr. 14 C/\ 1/ 17 din 
OJ .03.2020, propuncrca de Construire locuinta unifam il iflla P+ I E. a fost postata pe si tc-ul Primariei Scctorului 2 -
www.ps2.ru, putand fi consultata Ia Seqiunea lnformat ii Publicc- fereastra Doeumentatii Urbanism - Documcntatii 
supuse avizarii ~i aprobari i. 

Mentioniim faptul cii In vedcrcn nprobarii P.U. D. pcntru imobilul din - Strada Ya lea Mi\gurei nr. 16, Sector 2, 
Bucure~t i avizat sub nr. 14 C/\ 1/ 17 din 03 .03.2020, s-au notificat vccin ii de pc toatc laturile parcelei ce a generat 
PUD. De ascmenca, a fost afi ~at panoul privind intentia de elaborare a Pla nului Urbanistic de Detaliu, (duvada folo 
cu panoul a fi~at Ia tcrcn). Au fost depusc obscrvatii, Ia care s-a raspun s cu aclresa nr. 45552/16.04.2020, prin care au 
fost li\murite aspectclc scmnalate, respect iv ret rage rea construc(i ci cu 3,0m fa!a de I i111 i Ia dreapla, cu respect area 
rcgulamentu lui. 

In confunn itate cu art. 43 ~ i 44 din Ord inul nr. 270 I din 30 decembrie 20 10 em is rle Ministrul Dc7vo ltarii 
Regionalt: :;;i Tu risnlll lui pcntru aprobarea Metodologici de informare ~ i consultare a publicului cu privire Ia 
elaborarea sau rcv izu irea planurilor de amenajare a teri toriu lui ~i de urhrm ism, In vederca aprobiir i i PUD, se va 
asigur(l introcluccrca in documenta\i a supusa aprobiirii consil iu lui local a raportului informarii ~ i consullarii 
publi cului, rcspccti v in fonnatiilc cuprinse In P. U.D. ce rcprczinta inlo rmati i de intcrcs pub lic, vor li l'urn izatc ~i puse 
Ia dispozi1ie In urm a so licitarilor, conform Legii nr. 544/200 I, cu modi fi carile ~i completarile ulterio(l rc. 

))IRECT,OH 'tXECUTLV, 
ing. lri1va Nt-ria-SEVCJUC 

ti1tocmil: urb. Ana-£111anue/a Marinescu 

ARHITECT - ~EF. 
Arh . m·b. Alina AJ.isn--tlRATU 

~F.F SF. HVIC JU, 
iug. Nicolct a. l~ACOVEI 

CodSADU AI 


