ANEXA nr.11a H.C.L. Sector 5 nr. ‘,j;g /31.03.2021

REGULAMENT

Privind inchirierea prin licitatie public, deschisa, competitivi, cu strigare si adjudecare la
cel mai mare pre oferit, a spatiilor cu destinatie comerciali (c@sute din lemn) situate pe
raza Sectorului 5, aflate fn proprietatea Centrului Cultural si de Tineret ,Stefan Iordache”

Preambul

Centrul Cultural §i de Tineret ,, Stefan Iordache’’ este propietarul exclusiv al céisutelor
din lemn, tip chiosc comercial, dimensiuni 2*3 m si indlfime la coamd de 2,40 m, pereti din lemn
masiv asamblat prin chertare, dotate instalatie electrics cu o putere nominali de 2 KW, prizi,
intrerupdtor i bec, lanfuri suport pentru obloanele superioare si inferioare si lackte, amplasate pe
raza Sectorului 5.

Propunem spre aprobare prezentul regulament pentru licitatia publici deschisa,
competitivd, cu strigare si adjudecare a spatiilor cu destinatie comerciald (casutelor din lemn).
Licitatia urménd a se desfisura la o datd ulterioard prezentei date, acesta urmind a se afisa pe
site,

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art. 1.1.- Scopul regulamentului este de a crea cadrul organizatoric $i de a asigura metodologia
unitard de desfasurare a licitatiilor pentru inchirierea de spatii comerciale (c@sute din lemn) si
adjudecarea acestor spafii amplasate pe raza Sectorului S.

Art. 1.2, - Prin sistemul de licitafie publics, deschisy, competitiva, cu strigare si adjudecare la
cel mai mare pre{ oferit, se creeazi ofertantilor conditii egale de inchiriere a spatiilor si asigura
comisiei de licitatie posibilitatea de a alege oferta cea mai mare.

Art. 1.3. - In sensul, prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:

a) Atribiuirea contractului de inchiriere — etapa in cadrul Procedurii de inchiriere in care se
incheie contractul de inchiriere cu ofertantul castigitor.

b) Chiria — suma de bani care reprezinti preful plitit pentru folosinfa unui bun imobil,
conform contractului de inchiriere



c) Contract de inchiriere- contractul prin care o parte, numiti locator (titular al dreptului

de administrare), se obligs s4 asigure celeilalte parti, numiti locatar (chiriag — titular al
dreptului de inchiriat), folosinta unui bun imobil pentru o anumita perioads, in schimbul
chiriei.

d) Duratd — perioada de timp pentru care se incheie contractul de inchiriere stabilits in ani/

luni in continutul contractului.

e) Licitatie publicd — procedura de atribuire a contractului de inchiriere in care titularul

dreptului de administrare analizeazi $i evalueazi ofertele depuse si stabileste oferta
cagtigdtoare.

Capitolul IX

Cerinte privind calificarea ofertantilor

Art.2  Dosarul de inscriere la licitatie trebuie s3 cuprindd urmitoarele documente:

Cererea de participare la licitatie;

Statut gi/sau contract de societate, respectiv autorizatia de functionare conform
reglementirilor legale in vigoare — vizati pentru anul in curs; Documentele se prezintd in
copie certificatd conform cu originalul;

Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comertului — certificat constatator in
original sau copie legalizatd, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfaguririi
licitatiei;

Certificat de fnregistrare fiscal — CUI — copie conform cu originalul;
Dovada achitirii garantiei de participare la licitatie — original;

Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si
taxelor ctre bugetul de stat si citre bugetul local — original sau copie legalizati;

Documente care s# ateste cd ofertantul nu a suferit condamniri penale (cazier judiciar,
cazier fiscal) — original sau copie legalizati,

Declaratie notariald pe propria rdspundere care si ateste ci ofertantul nu are datorii la
Administratia Fondului Imobiliar si Administrafia Strazilor — original;

Documente privind situatia de personal a ofertantului.

Documente si autorizatiile pentru vanzare de produse §i bauturi — casd de marcat conform
documentelor fiscale.




fn cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus-menfionate,

Cererea de participare la licitatie (Document — Formular nr. 1)

Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache” cu numdr de inregistrare, pand cel tarzivu la data de ......ooovvvvoove , 01 ......... . Prin
semnarea §i depunerea acestei cereri, ofertantul confirmi faptul ci si-a insusit cerintele tnscrise in
documentafia de licitatie, precum si faptul ¢ este de acord cu acestea.

in mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererca de participare va fi cel care va
participa la data i ora stabilite pentru desfisurare a sedinei de licitatie. Reprezentantul mentionat
in cererea de participare poate fi insotit de o singurd persoani,

Licitatia se va desfdsura in functie de incidenta cazurilor de Covid, fie online, fie in locatie/
sediu.

In cadrul sedintei de deschidere si analizare g documentafiei vor fi respinsi din procedurs (cu
consemuarea in procesul-verbal) ofertantii care se incadreazi in una din urmdtoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitatie insofitad de documentele precizate la
capitolul IT dupa data si ora limita stabilite in anunt sau la o altd adresd decat cea stabilita
in anunt;

b) Ofertantii care nu depun toate documentele precizate;

¢) Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinfe/online la data i
ora stabilite in anun pentru desfisurarea licitatiei propriu-zise

Garantia de participare este obligatorie $1 se constituie prin scrisoare de garanfie bancara sau
virament bancar (cu conditia confirmirii de bancd) In contul ......oovveveemeerrrereee, .
deschis la Trezoreria Sectorului 5, pani la data deschiderii ofertelor (exclusiv ziua deschiderii).

Art 2.1 Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezints cuantumul a 3
(Trei) chirii lunare la valoarea de la care porneste lcitatia.

Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor de
eligibilitate. Garantia de participare se retine in urmatoarele cazuri:

- Oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de buni executie in
termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- Refuzul ofertantului declarat castigitor de a Incheia contractul de inchiriere in termen de 5
zile lucrétoare de la data comunicarii rezultatului, in cazul in care nu se depun contestatii
sau de la solutionarea contestatiilor, dupi caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost declarats ca fiind
cdstightoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile lucritoare de la data constituirii garantiei de
buni executie.

Garantia de participare constituitd de ofertantii a ciror oferts nu a fost stabiliti céagtigitoare, se
returneazé acestora, in cel mult 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de Inchiriere cu
ofertantul declarat cistigitor, pe baza unei cereri scrise.



Garantia de bund execufie contractuald se constituie prin achitarea in numerar de citre
participant in contul de trezorerie ..........occocieecnrae , deschis la Trezoreria Sector 5, in termen de
3 zile de la semnarea contractului de inchiriere,

Valoarea garanfiei de buna executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garanfia de buni executie se refine:
- In cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;

- In cazul in care locatarul nu achiti contravaloarea facturilor pentru utilitdfi timp de 60 de
zile;

- In cazul in care se constatd deteriorarea stirii fizice actuale a spafiului.

Garantia de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, in baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare si de bun executie) prin ordin de plati:
- Centrul Cultural 5i de Tineret ,,Stefan lordache”
- Cod fiscal: 36772516

= 0Nt i , deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti.

Capitolul I

Constituirea si atributiile comisiei de evaluare

Art. 3 — Evaluarea ofertelor depuse se realizeazi de citre o comisie de evaluare, condusi prin
intermediul unui pregedinte care define si calitatea de membru, compusi dintr-un numdr impar de
membri, care nu poate fi mai mic de 3. Fiec#ruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate
desemna un supleant.

Art.3.1 — Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc si sunt numifi prin dizpozitie a Directorului General al Centrului Cultural si de Tineret ,,
Stefan lordache™.

Art.3.2 — Secretariatul comisiei de evaluare va fi asigurat prin intermediul unui secretar de
comisie care nu intré in componenta acestuia gi nu benefeciaza de drept de vot.

Art. 3.3 — Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare benefeciazi de cite un vot.

Art. 3.4, — Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propia raspundere cu obligatia de a péstra
confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate .In caz de
incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.




Art.3.5 — Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) Intocmirea raspunsurilor la solicitarile de clarificiri privind documentatia de atribuire.

b) Evaluarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in licitafia
publicd, deschisd cu strigare.

¢) Elaborarea comunicarii privind respingerea ofertei ca urmare a analizei documentelor

d) Desemnarea ofertei castigitoare.

Capitolul IV

Organizarea si desfisurarea licitatiei

Art 4 - Pretul de pornire al licitatici este de 1,200 de Lei/lund. Chiria lunard asumats de
catre ofertantul declarat castigdtor se achiti in lei, in contul de ftrezorerie
RO30TREZ70521G300530XXXX, deschis la Trezoreria Sectorului 5.

Artd.1 - Criteriul de atribuire este preful cel mai mare oferit pe inchirierea spatiului
comercial,

Art 4.2 - Licitafia se va desfisura dupi metoda licitatiei publice, deschisa, competitivd, cu
strigare §i adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 Lei/lung, far pasul de licitatie va fi de minimum
200 de lei, In urcare, care se adaugd succesiv la pretul de pornire a licitatiei, iar castigitor va fi
desemnat ofertantul care liciteazi cel mai mare pref.

Art.4.3 - Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Art.4.4 - Documentele de calificare se depun pana cel tArziu la data de ..ovveereveenn ,
ora ........ , In plic sigilat, la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan Iordache” situat in Str.
Fabrica de Chibrituri, Nr, 9-11, Sector 5, Bucuresti.



Art.4.5 - Plicul trebuie sd fie marcat cu denumirea §i adresa locatorului (titularul dreptului
de administrare) i cu inscripfia “A nu se deschide inainte de data de...................... ,OFQ e, "
si va indica bunul imobil pentru care se face ofertarea casutei din lemn sau a lotului.

Art.4.6 - Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie si fie stampilate si semnate cu
numele in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat s3 angajeze ofertantul
in contractul de inchiriere §i sé aibi trecuti data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersdturd, adaugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate de
catre persoana autorizatd si semneze oferta. Nu sunt admise completiri ale documentatiei de
calificare, ulterior depunerii acesteia.

in interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul II ,,Cerinte privind
calificarea ofertanfilor”, cu excepia Scrisorii de Inaintare §i a dovezii constituirii garantiei de
participare.

Tn exteriorul plicului vor fi atagate Scrisoarea de inaintare §i dovada constituirii garantiei
de participare.

Art4.7- Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie
transmise numai in scris cifre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie inregistrat in momentul fransmiterii (la ofertant), respectiv in
momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise §i prin posta (cu confirmare de primire).
Art.4.8 - Data §i ora deschiderii documentatiei de calificare: ........co..cuvuv.. ) ¢

Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan
fordache” situat In Str. Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Capitolul V

Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat

Spatiile sunt situate pe raza Sectorului 5 si dispun de racordare la electricitate.

Art. § - Destinafia spatiilor este exclusiv pentru desfisurarea de activitifi comerciale,
desfigurarii de activitdfi cu scop lucrativ/ comercial. Obiectele de activitate sunt vinzarea cu
aminuntul de produse alimentare si non-alimentare, inclusiv biuturi cu exceptia b#uturilor
alcoolice si/sau tutun. Destinatia spatiului nu poate fi modificats pe parcursul derulirii contractului
de inchiriere.

Art. 5.1 - Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfiguririi activitfilor
specifice vor fi suportate in totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotirile/
amenajérile rdamén In proprietatea locatorului, fiird vreo pretentie din partea locatarului,

Art. 5.2 - Neutilizarea amplasamentului in anumite pericade ale anului din motive
dependete de locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.




Art, 5.3 - Este interzis locatarului s instriineze dreptul de folosin{% prin subinchiriere,
comodat, asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului
inchiriat, unei terfe persoane sau si modifice profilul de activitate.

Art. 5.4 - in momentul dérii in folosin{d a spatiului se va intocmi un proces-verbal de predare-
primire Tntre locatar §i locator la care se vor atasa fotografii ale spatiului la momentului predarii
catre locatar ce atestd starea spatfului de tip csud din lemn.

Art. 5.5 - Pe parcursul desfisurdrii activitifilor specifice, locatarii vor respecta toate
reglementdrile in vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in munc, apdrarea impotriva
incendiilor si protectia mediului, incluzand fir3 a se limita:

a) Legea nr, 319/2006 a securitfil 5i s#natitii in munc#, publicatid in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 633 din 26 iulie 2006;

b) Legeanr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicat tn Monitorul Oficial
al Roméniei, Partea I, NR. 297 din 17 aprilie 2019;

¢) Ordonanta de urgenti nr. 195/2005 privind protectia mediului, Partea [, nr. 1,196 din 30
decembrie 2005, aprobati, cu modificiri ulterioare §i completiri prin L 265/2006;
OUG 57/2007; OUG 114/2007; OUG 164/2008; OUG 71/2011; OUG 58/2012;
L 187/2012; OUG 9/2016; QUG 75/2018; L 203/2018; 1 292/2018; DCZ 214/2019;
L 219/2019; L 123/2020; L 140/2020;

d) Reglementdrile europene referitoare la securitatea si sinitatea in munca, apirarea
impotriva incendiilor si protectia mediului.

Art. 5.6 - Locatarul este singur réspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
locatorului ca urmare a desfdsurarii activitatii sale, urméand a suporta in integralitate riscul si
contravaloarea despdgubirilor aferente.

Art, 5.7 - Locatarul are obligafia de a lua mésurile corespunzitoare in vederea prevenirii
riscurilor profesionale, asigurarii sanétatii i securitafii in munci a personalului propriu, informarii
§i instruirii acestuia in domeniul securitifii si san#tatii in muncs, climingrii factorilor de risc si
accidentare, In conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materic
cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

Art. 5.8 - Incilcarea dispozifiilor legale referitoare la securitatea i sdndtatea In munci si
apararea impotriva incendiilor, pentru activitatile desfigurate de personalul propriu, atrage in
sarcina locatarului infreaga réspundere administrativ, materiald, civild sau penald, dupi caz.

Art. 5.9 - Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat, decat
personal care se afld in raporturi de munci stabilite cu el potrivit legfi. Orice incilcare 2 acestei
obligafii atrage rispunderea exclusivi a locatarului.

Art, 5,10 - Utilitsfile (ap4, céldurd, salubritate, climatizare, etc. — dup# caz) vor fi plitite de
cétre locatar.

Art. 5.11 - Locatarul are obligafia si nu Incarce instalatia electrica peste puterea de 2KW sau
sd aducd modificiri acesteia, fira acordul prealabil scris al locatorului;



Art. 5.12 - Locatarul trebuie sd mentini spatiul oferit spre inchiriere in stare corespunzitoare
de folosin{il pe toat3 durata inchirierii, inclusiv 53 nu schimbe sau si modifice incuietorile, si nu
gaureascd peretii (afisele promotionale vor fi expuse prin lipire cu bandd adezivi), acoperisul,
obloanele, s& mentini curditenia in interiorul si exteriorul acestuia, si nu monteze accesorii pe bunul
inchiriat (inclusiv prelate), si nu se extindi pe domeniul public mai mult de 2m in dreptul cisutei,

Art. 5.13 - Locatarul trebuie s aiba toate avizele/autorizatiile ce tin de desfagurarea activititii
in spatiul inchiriat, precum si toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea gi vinzarea de produse alimentare si non-alimentare.

Art. 5.14 - Cu privire la orice amenajare a spaiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va
solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.

Art. 5.15 - Locatarului ii este interzis si deterioreze starea fizici actuali a spatiului inchiriat
ori si realizeze modificdri structurale ale acestuia, in caz confrar urménd si suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initials In termen de cel mult 30 de zile de la data
constatérii unor astfel de situatii.

Capitolul VI

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchieriere, prin
act aditional §i a Incetéirii contractului inainte de termen

Art. 6 - Durata inchirierii este de 6 (sase) luni, cu posibilitatea de prelungire cu vointa partilor
prin act aditional pentru o duratd de maximum 1 an daci sunt intrunite, cumulativ, urmitoarele
condifii:

- Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, fir3 a avea micar o singurd intirziere;
- Locatarul a respectat, fard exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul asigurdrilor
sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.;

- Locatarul nu a fost sanctionat vreodati prin acte ale organelor abilitate si controleze modul
in care i1 desfiisoard activitatea;

- Locatarul nu se afléd in procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;
- Locatarul nu se afld in procedura insolventei;
- Locatarul prezinti dovada solvabilititii.
Art. 6.1 - Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmatoarele situatii:
a. La expirarea duratei stabilite;

b. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterali de
citre locator;




c. In cazul in care interesul national sau local impune, prin denunfarea unilaterald de catre
locator fiird plata vreunei despagubiri cu notificare prealabild in termen de 5 zile

d. Deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentuluj impotriva locatarului;
e, Cesioneaza drepturile si obligatiile sale prevazute de prezentul contract,

Contractul de inchiriere inceteaza de drept, fird a mai fi necesars interventia unei instante
Jjudecdtoresti, in cazul in care Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan Jordache” hotirigte executarea
unor lucrdri de modernizare sau modificare a spatiilor prevdzute in contract, locatarul avénd
obligatia de a notifica In scris in acest sens locatarul cu cel pufin 5 de zile inainte de data incetirii
contractului,

In situatia in care spafiul comercial (cAsuta din lemn) este avariati sau prezintd alte urme in
afard de uzura fizicd normals, se va retine locatarului din garantie partea corespunzitoare pentru
procedura de reparare a spatiului comercial ( casufei din lemn) pentru ca acesta si fie adusi la
starea initiala.

La finalizarea contractului de inchiriere locatarul se obligd sd elibereze amplasamentul si sa-1
predea locatorului, pe bazii de proces — verbal n stare de functionare, in caz contrar, obligatiile de
platéd stabilite prin contractul de inchiriere curg pand la efectiva predare sau evacuare a
amplasamentului.

La finalizarea contractului de inchiriere locatarul va da o declaratie legalizatd notarial
(angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa necondifionatd in situatia
nerespectirii clauzelor contractuale sau in situatia previzuts la art. 9.2. din contract, declaratie care
va constitui titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract, ficind parte din acesta.

in baza angajamentului de evacuare previzut anterior, in caz de refuz a eliberdrii de buni voie
a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul s3-1 evacueze pe locatar in mod fortat, fary
autorizare judeckitoreasci §i fard punere in intirziere,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POP CLAUDIA-RAMONA



ANEXA nr. 2 la H.C.L. Sector 5 nr. Sl /31.03.2021

CAIET DE SARCINI

Privind inchirierea prin licitatie publica, deschisi, competitivi, cu strigare i adjudecare
la cel mai mare pref oferit, a spatiilor cu destinatie comerciali (cisute din lemn) situate
pe raza Sectorului 5, aflate in proprietatea Centrului Cultural §i de Tineret ,,Stefan
Iordache”

Capitolul I

Prezentul Caiet de Sarcini a fost intocmit in conformitate cu prevederile HCL Sector 5
nr. 9%F..... din 3!93.:@%( in vederea organizarii unei licitatii ce are ca obiect inchirierea unor
spatii cu destinatie comerciald, respectiv pentru desfdsurarea de activititi in domeniul
comercial, conform codului CAEN,

Organizatorul licitatiei este Prim#ria Sectorulu 5 prin Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache” cu sediul in Str. Fabrica de Chibrituri ar. 9-11, Sector 5, Bucuresti, telefon
0756.144.831, CIF 36772516, cod IBAN nr. RO39TREZ24(G670330200109X deschis la
Trezoreria Sector 5.

Spatiile se afld in proprietatea publicd privatd a Centrului Cultural si de Tineret ,,Stefan
Iordache” conform Codul administrativ din 03.07.2019,

Capitolul I
Descrierea bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii

Spatiile oferite spre inchiriere sunt situate pe raza Sectorului 5 si au o suprafatid utild de
6 mp fiecare.

Capitolul III
Conditiile si regimul de exploatare a bunului inchiriat
Spatiile sunt situate pe raza Sectorului 5 si dispun de racordare la electricitate.

Destinatia spatiilor este exclusiv pentru desfigurarea de activitifi comerciale,
desfésurdrii de activitdti cu scop lucrativ/ comercial. Obiectele de activitate sunt vinzarea cu
amdnuntul de produse alimentare si non-alimentare, inclusiv bauturi cu exceptia buturilor
alcoolice sifsau tutun. Destinatia spatiului nu poate fi modificatdi pe parcursul derulirii
contractului de inchiriere.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasuririi activitatilor specifice
vor fi suportate in tofalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere, dotirile/
amenajirile riman in proprietatea locatorului, fird vreo pretentie din partea locatarului.

Neutilizarea amplasamentului in anumite perioade ale anului din motive dependete de
locatar nu exclude plata chiriei pentru aceste perioade.

Este interzis locatarului sé instrdineze dreptul de folosin{d prin subinchiriere, comodat,
asociere, colaborare, locatie totald sau partiald, inclusiv cesiunea amplasamentului inchiriat,
unei terte persoane sau si modifice profilul de activitate.




In momentul darii in folosintd a spatiului se va intocmi un proces-verbal de predare-
primire intre locatar si locator la care se vor atasa fotografii ale spatiului la momentului predarii
catre locatar ce atestd starea spatiului de tip csuti din lemn.

Pe parcursul defisurdrii activitatilor specifice, locatarii vor respecta toate reglementirile In
vigoare cu privire la securitatea si sinitatea in muncy, apdrarea Impotriva incendiilor si
protectia mediului, incluzand firi a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securit#{ii si sinatitii in munca, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 633 din 26 iulie 2006;

b) Legea nr. 307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, republicatd in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea I, NR. 297 din 17 aprilie 2019;

¢) Ordonanfa de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului, Partea [, nr. 1.196 din 30
decembrie 2005, aprobatd, cu modificdri ulterioare si completéiri prin L 265/2006;
OUG 57/2007; OUG 114/2007; QUG 164/2008; QUG 71/201 I; OUG 58/2012;
L 187/2012; OUG 9/2016; OUG 75/2018; L 203/2018; L 292/2018; DCZ 214/2019;
L 219/2019; L 123/2020; L 140/2020;

d) Reglementirile europene referitoare la securitatea si sinitatea in muncd, apirarea
impotriva incendiilor §i protectia mediului.

Locatarul este singur rdspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si locatorului
ca urmare a desfagurdirii activitatii sale, urménd a suporta 1n integralitate riscul si
contravaloarea despégubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzitoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asiguririi sintafii §i securitdfii in munci a personalului propriu, informarii si
instruirii acestuia in domeniul securitifii si sanatitii in munca, elimingrii factorilor de risc
si accidentare, in conformitate cu dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in
materie cade, exclusiv, in sarcina prestatorilor.

fncalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munc si apérarea
impotriva incendiilor, pentru activititile desfagurate de personalul propriu, atrage 1n sarcina
locatarului intreaga raspundere administrativi, materialy, civili sau penald, dupi caz.

......

Locatarul nu poate utiliza, in vederea desfiguririi activitatii in spatiul inchiriat, decét
personal care se afld in raporturi de munci stabilite cu el potrivit legii. Orice incilcare a
acestei obligafii atrage rispunderea exclusivi a locatarului.

Utilitatile (apd, cdldurd, salubritate, climatizare, etc. — dupa caz) vor fi platite de citre
locatar.

Locatarul are obligatia si nu incarce instalatia electricd peste puterea de 2KW sau si
aduc# modificiri acesteia, fird acordul prealabil scris al locatorului;

Locatarul trebuie s& mentind spatiul oferit spre inchiriere in stare corsspunzitoare de
folosintd pe toatdi durata inchirierii, inclusiv si nu schimbe sau si modifice incuietorile, si
nu giureascd perefii (afisele promotionale vor fi expuse prin lipire cu bandi adezivi),
acoperisul, obloanele, s3 mentini curdtenia in interiorul si exterjorul acestuia, sa nu monteze
accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate), s4 nu se extind pe domeniul public mai mult
de 2m in dreptul cdsufei.

-----

Locatarul trebuie si aibé toate avizele/autorizatiile ce tin de desfasurarea activititii in
spatiul inchiriat, precum i toate documentele ce pun in legalitate comerciantul cu privire la
comercializarea §i vinzarea de produse alimentare si non-alimentare.

Cu privire la orice amenajare a spatiului ce va face obiectul inchirierii, locatarul va
solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul locatorului.



Locatarului ii este interzis sa deterioreze starea fizicd actuald a spatiului inchiriat ori si
realizeze modificiri structurale ale acestuia, in caz contrar urmand si suporte toate
cheltuielile necesare pentru aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de
la data constatdrii unor astfel de situatii.

Capitolul IV
Pretul minim de pornire a licitatiei, respectiv chiria minima

Pretul de pornire al licitatiei este de 1.200 de Lei/luni. Chiria lunar3 asumati de citre
ofertantul declarat céstigitor se achiti In lei, in contul de trezorerie
RO30OTREZ70521G300530X XXX, deschis la Trezoreria Sectorului 5.

Capitolul V
Criteriul de atribuire utilizat
Criteriul de atribuire este preful cel mai mare oferit pe inchirierga spatiufui comercial.

Licitatia se va desfisura dupd metoda licitatiei publice, deschisi, competitivd, cu
strigare i adjudecare la cel mai mare pret oferit.

Pretul de pornire al licitafiei este de 1.200 Lei/lund, iar pasul de licitatic va fi de
minimum 200 de lei, In urcare, care se adaugd succesiv la preful de pornire a licitatiei, iar
cégtigitor va fi desemnat ofertantul care liciteazi cel mai mare pret.

Capitolul V]
Cerinte privind calificarea ofertantilor
Dosarul de Inscriere la licitatie trebuie si cuprindi urmitoarele documente:

- Cererea de participare la licita{ie;

- Statut sifsau contract de societate, respectiv autorizaia de functionare conform
reglementirilor legale in vigoare — vizati pentru anul In curs; Documentele se prezintd
in copie certificatd conform cu originalul;

- Certificat emis de Oficiul National al Registrului Comertului — certificat constatator in
original sau copie legalizaty, eliberat cu cel mult 30 de zile inainte de data desfaguririi
licitatiei;

- Certificat de inregistrare fiscal — CUI — copie conform cu originalul;

- Dovada achitiirii garantiei de participare la licitatie — original;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platé a impozitelor
si taxelor cltre bugetul de stat si ¢itre bugetul local — original sau copie legalizati;

- Documente care s3 ateste ci ofertantul nu a suferit condamnéri penale (cazier judiciar,
cazier fiscal) — original sau copie legalizati,

- Declaratie notariald pe propria rispundere care si ateste cd ofertantul nu are datorii la
Administratia Fondului Imobiliar $i Administratia Strizilor — original;

- Documente privind situatia de personal a ofertantului.

In cazul unei asocieri, liderul de asociere va completa si semna cererea de participare la
licitatie. Fiecare asociat va prezenta documentele sus-mentionate.

Cererea de participare la licitatie (Document — Formular nr. 1)




Cererea de participare la licitatie se depune la sediul Centrului Cultural gi de Tineret
wotefan lordache” cu numir de inregistrare, pini cel tArziu la data de .o.vonoonnoon .
Ora ... . Prin semnarea si depunerea acestei cereri, ofertantul confirma faptul ci si-a
insusit cerintele inscrise in documentatia de licitatie, precum st faptul ci este de acord cu
acestea.

fn mod obligatoriu, reprezentantul legal mentionat in cererea de participare va fi cel care va
participa la data si ora stabilite pentru desfasurare a sedintei de licitatie. Reprezentantul
mentionat in cererea de participare poate fi insotit de o singurd persoand,

fn cadrul sedintei de deschidere si analizare a documentatiei vo fi respingi din procedurs (cu
consemnarea in procesul-verbal) ofertantii care se inadreazi in una din urmétoarele situatii:

a) Ofertantii care depun cererea de participare la licitatie insotits de documentele precizate
la capitolul VI dupi data si ora limit} stabilite in anunt sau la o alts adresi decét cea
stabilitd in anunt;

b) Ofertantii care nu depun toate documentele precizate;

¢} Reprezentantul desemnat al ofertantului nu este prezent in sala de sedinte la data i ora
stabilite in anunt pentru desfisurarea licitatiei propriu-zise (ctapa II),

1. Garantia de participare este obligatorie si se constituie prin scrisoare de garantie bancari
sau virament bancar (cu conditia confirmirii de bancd) in contul
..................................... venennns, deSchis la Trezoreria Sectorului 5, péni la data deschiderii
ofertelor (exclusiv ziva deschiderii).

Valoarea garantiei de participare la licitatia de inchiriere reprezinti cuantumul a 3 (Treti)
chirii lunare la valoarea de la care pornegte licitatia,

Valabilitatea garantiei de participare este de 30 de zile de la data depunerii documentelor
de eligibilitate. Garantia de participare se retine in urmitoarele cazuri:

- Oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul nu a constituit garantia de buni executie
in termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere;

- Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere in termen
de 3 zile lucritoare de la data comunicirii rezultatului, In cazul in care nu se depun
contestatii sau de la solutionarea contestatiilor, dupi caz.

Garantia de participare constituitd de ofertantul a ciirui oferts a fost declaratd ca fiind
cstigitoare se restituie acestuia in cel mult 15 zile ucritoare de la data constituirii garantiei de
buni executie.

Garantia de participare constituiti de ofertantii a ciror oferts nu a fost stabilitd cdstigitoare,
se returneazd acestora, in cel mult 10 zile lucritoare de la semnarea contractului de inchiriere
cu ofertantul declarat castigitor, pe baza unei cereri scrise.

2. Garantia de bund executie contractuals se constituie prin achitarea in numerar de catre
participant in contul de trezorerie ........... cereesnennery d€SChis la Trezoreria Sector 3, in
termen de 3 zile de la semnarea contractului de inchiriere,

Valoarea garantiei de buni executie reprezintd contravaloarea chiriei la care se va incheia
contractul pentru 3 (trei) luni.

Garantia de bung executie se retine:

- In cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea chiriei timp de 60 de zile;
- In cazul in care locatarul nu achitd contravaloarea facturilor pentru utilitdti timp de 60
de zile;

- In cazul in care se constatd deteriorarea stéirii fizice actuale a spafinlui.



Garantia de buni execuiie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de
inchiriere, n baza unei cereri scrise.

Date pentru constituirea garantiilor (de participare gi de buni executie) prin ordin de plati:

- Centrul Cultural §i de Tineret ,,Stefan Iordache”
- Cod fiscal: 36772516

= GO vt » deschis la Trezoreria Sector 5 Bucuresti.
Capitolul VIII
Destinatia bunului imobil care face obiectul inchirierii

Destinatia spatiului de inchiriat este pentru desfisurarea de activititi comerciale,
conform codului CAEN.

Capitolul IX
Subinchirierea bunului sau cesionarea dreptului de locatiune

Se interzice subinchirierea spatiului, total sau parfial, precum i cesionarea dreptului de
locatiune. De asemenea, spatiul inchiriat nu poate fi grevat de vreo sarcind si nu poate face
obiectul vreunui contract de asaciere, colaborare ori a altui tip de contract incheiat intre locatar

si tert.

Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indati a contractului de nchiriere, fird
indeplinirea vreunei proceduri prealabile ( cu execptia notificirii incetiirii contractului prin
executor judecdtoresc) ori a altei formalititi.

Daci una dintre parti nu isi indeplinegte obligatiile mentionate mai sus, contractul de
inchiriere se considers desfiintat de drept, fard interventia instantelor de judecats, fird a mai fi
necesard punerea in intirziere §i fard nicio altd formalitate prealabili.

Capitolul X

Durata inchirierii, posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchieriere,
prin act adiional si a incetirii contractului inainte de termen

Durata inchirierii este de 6 (sase) luni, cu posibilitatea de prelungire cu vointa pértilor prin
act aditional pentru o duratd de maximum 1 an daci sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele
conditii:

- Locatarul a achitat chiria la termenele convenite, far§ a avea micar o singuri intarziere;

- Locatarul a respectat, fird exceptii, toate celelalte clauze contractuale;

- Locatarul nu este inregistrat cu debite la bugetul de stat, bugetul local, bugetul
asigurdrilor sociale de stat, bugetele fondurilor speciale, etc.;

- Locatarul nu a fost sanctionat vreodata prin acte ale organelor abilitate s3 controleze
modul in care ii desfiisoari activitatea;

- Locatarul nu se afld in procedura de dizolvare ori lichidare, dupi caz;

- Locatarul nu se afld in procedura insolventei;

- Locatarul prezintd dovada solvabilititii.

fncetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situafii:

La expirarea duratei stabilite;
In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere unilaterala
de cétre locator;

oe




¢. Incazul in care interesul national sau local impune, prin denuntarea unilaterals de catre
locator fird plata vreunei despagubiri;

d. Deschiderea procedurii lichidarii judiciare sau a falimentului impotriva locatarului;

e. Cesioneazi drepturile §i obligatiile sale prevazute de prezentul contract,

Contractul de inchieriere inceteazi de drept, firi 2 mai fi necesars interventia unei
instante judecitoresti, in cazul in care Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan Iordache”
hotaragte executarea unor lucriri de modernizare sau modificare a spatiilor previzute in
contract, locatarul avind obligaia de a notifica in scris in acest sens locatarul cu cel putin
30 de zile Tnainte de data incetirii contractului.

La expirarea termenului de inchiriere, locatarul se obligd s3 elibereze amplasamentul si
si-l predea locatorului, pe bazi de proces-verbal in stare de functionare, in caz contrar,
obligatiile de platd stabilite prin contractul de inchiriere curg pind la efectiva predare sau
evacuare a amplasamentului.

La finalizarea perioadei contractuale de inchiriere locatarul se obligi s& elibereze
amplasamentul §i sa-1 predea locatorului, pe bazi de proces — verbal in stare de functionare,
in caz contrar, obligatiile de plati stabilite prin contractul de inchiriere curg pand la efectiva
predare sau evacuare a amplasamentului.

La finalizarea perioadei contractuale de inchiriere locatarul va da o declaratie legalizats
notarial (angajament de evacuare) prin care va fi de acord cu evacuarea sa neconditionats
in situafia nerespectirii clauzelor contractuale sau in situafia prevazutd la art. 9.2. din
contract, declaratie care va constitui titlu executoriu de evacuare, ce se va anexa la contract,
facdnd parte din acesta.

In baza angajamentului de evacuare previzut anferior, in caz de refuz a eliberdrii de
bund voie a amplasamentului inchiriat, locatorul are dreptul si-l evacucze pe locatar in mod
fortat, férd autorizare judecdtoareascy si fard punere in intarziere.

CAPITOLUL X1

Facilititile suplimentare

Nu se acorda facilititi suplimentare.

CAPITOLUL X11

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantici de participare

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 30 de zile de la data limita
a depunerii documentelor de eligibilitate.

CAPITOLUL XIO
Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor

Data, ora si locul depunerii, respectiv deschiderii ofertelor

Sectiunea §. Reguli formale de prezentare si depunere a ofertelor




Limba de redactare a documentelor este limba romana.

Documentele de calificare se depun pénd cel tirziu la data de ....occocevecvervennns , ora
........ , in plic sigilat, la sediul Centrului Cultural si de Tineret “Stefan lordache” situat in Str.
Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, Sector 5, Bucuresti.

Plicul trebuie si fic marcat cu denumirea si adresa locatorului (titularul dreptului de
administrare) §i cu inscriptia “4 nu se deschide inainte de datade ... L OF e, 't
$i va indica bunul imobil pentru care se face ofertarea.

Toate documentele care alcituiesc oferta trebuie si fie stampilate $i semnate cu numele
in clar de reprezentantul legal sau de imputernicitul special autorizat si angajeze ofertantul in
contractul de inchiriere §i sé aibd trecutd data la care s-a redactat respectivul document. Orice
stersdturd, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai daci sunt vizate
de cdtre persoana autorizatd s3 semneze oferta. Nu sunt admise completdri ale documentatiei
de calificare, ulterior depunerii acesteia.

fn interiorul plicului vor fi depuse actele solicitate la Capitolul VI ,.Cerinte privind
calificarea ofertantilor”, cu exceptia Scrisorii de inaintare si a dovezii constituirii garantiei de
participare.

In exteriorul plicului vor fi atasate Scrisoarea de inaintare si dovada constituirii garantiei
de participare.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare si alte asemenea, trebuie transmise
numai in scris cétre locator (titularul dreptului de administrare).

Orice document scris trebuie Inregistrat in momentul transmiterii (la ofertant), respectiv
in momentul primirii (la sediul locatorului).

Documentele scrise pot fi transmise si prin postd (cu confirmare de primire).

Sectiunea 2. Data, ora si locul deschiderii documentatiei de calificare

Data si ora deschiderii documentatiei de calificare: ......cccoovmen... o) ¢: SUP

Deschiderea plicurilor va avea loc la sediul Centrului Cultural §i de Tineret “Stefan
Iordache” situat in Str. Fabrica de Chibrituri, Nr, 9-11, Sector 5, Bucuresti. k

CAPITOLUL XIV
Conditii pentru participantii la sedinfa de deschidere

Pot participa la sedinta de deschidere numai ofertantii care au dreptul de a licita oferta
sau reprezentanfi imputerniciti In scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul sedintei,
imputernicirea scrisi si o copie certificatd de pe actul de identitate.




CAPITOLUL XV
Alte prevederi

Prezentul Caiet de sarcini constituie anexi la contractul de inchiriere care va fi incheiat
cu ofertantul declarat castigitor cu ocazia deruldrii procedurii de licitatie publica si pe care il
completezd in mod corespunzitor,

Se pot solicita, in scris, ldmuriri cu privire la modul in care trebuie elaborate
documentele de calificare, pani cu cel mult 48 de ore inainte de data si ora limiti de depunere
a acestora. Locatorul va raspunde solicitérilor de Iimuriri, in termen de 24 de ore de la primirea
acestora.

Nu se va rdspunde solicitirilor de lamuriri care:

- prin modul in care sunt formulate, presupun modificarea prezentului Caiet de sarcini
si/sau a contractului de inchiriere;
- sunt inregistrate cu mai putin de 48 de ore inainte de data si ora limiti de depunere a

ofertelor;
- nuau anexatd copia certificatd a dovezii privind achizitionarea Caietului de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini se completeazs, in mod corespunzitor cu prevederile.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POP CLAUDIA-RAMONA

=0 er




ANEXA nr. 3 la H.C.L. Sector 5 nr,__5{ /31.03.2021

Cerere de participare la licitatie

Citre, Centru Cultural si de Tineret,, Stefan Lordache’’
Adresa: Str. Fabrica de Chibrituri, nr 9-11, Sector 5, Bucuresti
Tel 0756.144.831

AIeSE: i i e

Ca urmare a anunfului privind procedura de licitatie publicd deschisd cu strigare si
adjudecare organizati pentru inchirierea spatiului comercial ( cisute din lemn) nr. ....... din
................................................................................................ (locatia)y, 1NOL  .covrrrricrreceenn
............................................ (denumirea/numele ofertantului), v transmit aldturat urmétoarele:

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, confinind, in original documentele din caietul de
sarcini/regulament.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzitoare §i va satisface cerintele dumneavoastré.

Data completirii :
Cu stim4,

Nume ofertant

(semnétura autorizati) B

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POP CLAUDIA-RAMONA

k)
4




ANEXA nr.41a H.C.L. Sector 5 nr. 3% /31.03.2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
incheiat astiizi, ....oeu.....

PREAMBUL

Centrul Cultural si de Tineret ,,Stefan lordache™ este proprietarul exclusiv al cisutelor din lemn, tip chiosc
comercial, dimensiuni 2/3 m si indltime la coami de 2,40 m, pereli din lemn masiv asamb]at prin chertare,
dotate cu instalatie electrici cu o putere nominald de 2 KW, prizi, intrerupitor i bec, lanturi de suport
pentru obloanele superioare si inferioare si lacite, amplasate pe raza Sectorului 3;

In baza Hotrérii Consiliului Local al Sectorului 5 nr. ... oo T v easee e prin care s-a
aprobat Inchirierea prin licitatie publici a spafiilor cu destinatie comercial ( casufe din lemn) precum si
prin urmare a licitatiei publice organizati si desfisuratd la data de ................. cnd SC/PFA.LI
................................................ si-a adjudecat inchirierea spatiului comercial nr. -eenens € Incheie prezentul

contract de inchiriere,

Astfel, pértile:

1.1.  CENTRUL CULTURAL 8I DE TINERET »3TEFAN IORDACHE”, cu sediul in Bucuresti,
str. Fabrica de Chibrituri nr. 9-11, sect. 5, IBAN RO39TREZ246670330200109X, deschis la Trezoreria
Sector 5, Cod fiscal 36772516, telefon: 0756.144.831, e-mail: centrufculiural@sectors.ro, reprezentati
legal prin Silviu Cristian VOICU, in calitate de LOCATOR, denumit in continuare
»Proprietar”/,Locator”,

si

1.2, R ast 0o anantnnraasuattheiadeasany coreesans . cu sediul T .o, s SE. e ar. ..., et. ..., ap,
e, SectAjud, ... s CUT e I I . L eeecverereinriinne » reprezentatd legal prin .vvovcvvercenseresseens ,
calitate de LOCATAR, denumiti in continuare »Chiriag”/,,Locatar”,

E’!

fiecare denumita ,,Partea” gi/sau impreuns ~Pértile”,

au decis de comun acord, in baza consimidméntului liber §i neviciat, incheierea prezentului Contract de
inchiriere (denumit in cele ce wrmeazd , Contractul "), in urmdtoarele condifii:

2, DEFINITII
In afara cazului in care contextul necesiti o alti interpretare, termenii definii in prezentul articol vor avea

urmétoarele semnificatii:
a) »Chirie” va insemna suma stabilitd si indexatd in conformitate cu prevederile
Contractului;
b} »Casutd”/,,Spatiu” va insemna acel imobil descris in preambulul contractului la
litera a);
c) »wContract” sau ,,Contract de inchiriere” va insemna prezentul contract de
Inchiriere incheiat intre Locator §i Locatar;
d) wDestinatia conveniti” inseamni destinafia agreatd de Par{i la momentul
incheierii Contractului cu privire la spatiul inchiriat;
e) wDurata initiali” inseamni termenul de zile, care incepe la data incheierii

prezentului Contract;



f) sinchiriere” inseamn3 inchirierea spatiului inchiriat de cétre Locator Chiriagului,
in baza acestui Contract. Orice referire la Inchiriere se va considera o referire la Contract
$i viceversa;

g) nProces-verbal de predare - primire a spatiului” inseamni acel document scris,
semnat de Parfi sau de reprezentantii/imputernicitii acestora, prin care Locatorul preds, iar
Locatarul receptioneazi efectiv spatiul inchiriat in vederea deruldrii inchirierii si respectiv
prin care Locatarul restituie, iar Locatorul receptioneazi efectiv spatiul inchiriat la
incetarea inchirierii;

h) »laxe" inseamna toate taxele nationale, regionale, locale, comunale sau orice alte
taxe, contribufiile, cheltuielile §i impozitele aferente spatiului inchiriat, inclusiv pentru
folosinta, ocuparea sau orice activitate in cadrul acestuia desfisurate de citre Locatar.
Pentru evitarea oricdrui dubiu, Taxele nu includ taxe aferente profitului obtinut de Locator
in baza Contractului de inchiriere;

i) »Zi” Insemnd ziua calendaristici;

j) »Zi lucritoare” insemni fiecare zi, cu exceptia zilelor de sambiti, duminici si a
zilelor de sdrbitoare legald din Romania.

3. OBIECTUL CONTRACTULUI

3.1.  Locatorul se obligd sé inchirieze Locatarului, iar Locatarul se obligi si inchirieze de la Locator
Spatiul, cu respectarea termenilor §i conditiilor din prezentul Contract;

3.2.  Spatiul inchiriat este reprezentat de spatiul cu numirul ......, asa cum sunt este definit mai sus;

3.3.  Destinatia Spatiului Inchiriat este aceea de comerf cu produse alimentare, bduturi alcoolice/non-
alcoolice si de sezon;

3.4,  Locatarul va utiliza Spatiul Inchiriat exclusiv conform mentiunilor de la punctul 3.3. din prezentul
Contract, Locatarul nu va putea schimba destinafia spatiului pe toatd durata Contractului decit cu
consim{iiméntul prealabil scris al Locatorului, sub sancfiunea rezilierii unilaterale a Contractului fira nici
o altd formalitate sau procedurd §i fir4 interventia nici unei instante judecitoresti sau arbitrale, cu daune
interese;

3.5. In cazul in care Locatarul doreste si schimbe destinatia previzutd la punctul 3.3. a Spatiului
fnchiriat va trimite Locatorului o notificare in care va preciza noua destinatie doritd. Locatorul va putea
refuza, in mod arbitrar, solicitarea Locatarului de a modifica Destinafia Conveniti, In cazul in care
Locatorul nu rispunde solicitirii de modificare a Destinatiei Convenite in termen de 3 (trei) zile de la
primirea notificirii, lipsa rispunsului nu va putea fi in niciun caz interpretat in sensul unei acceptari tacite.
In cazul in care Locatarul va proceda la o modificare unilaterali a Destinatiei convenite a Spatiului Inchiriat
in lipsa rispunsului Locatorului, Locatorul are dreptul de a rezilia unilateral Contractul firi nici o altd
formalitate sau procedur si firé interventia nici unei instante judecatoresti sau arbitrale, cu daune interese;
3.6.  Locatarul i§i va putea stabili in Spatiul Inchiriat punct de Iucru numai cu acordul prealabil scris
exprimat de Locator, sub sanctiunea rezilierii Contractului fira nici o altd formalitate sau proceduri si firi
interventia nici unei instante judecitoregti sau arbitrale, cu daune interese.

4, DECLARATIILE PARTILOR

4.1, LOCATORUL declari ca:
a) spatiul inchiriat este proprietatea sa, este liber de sarcini $i nu a mai fost inchiriat nici unei
alte persoane fizice sau juridice;
b) nu are cunogtingi la data incheierii Contractului despre existenta vreunor litigii cu privire la
Spatiul Inchiriat care ar putea si-i afecteze in tot sau in parte dreptul de proprietate;
c) nu dispune de paza si protectia casutelor de tip chiogc comercial amplasate pe raza Sectorului
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d) va garanta Locatarului folosinta linistitd si utild a Spatiului Inchiriat in conformitate cu
prevederile Codului Civil.

4.2. LOCATARUL DECLARA CA:

a)  functioneazi in mod legal si nu existii nici un impediment de naturi Jjuridica sau de orice ait fel
pentru semnarea prezentului Contract;

b)  nu are cunostin{i de nici un motiv care nu i-ar permite semnarea prezentului Contract;

¢)  afostinformat de Locator cu privire [a termenii si conditiile contractuale;

d)  va efectua toate demersurile legale necesare pentru a-§i desfiisura activitatea in Spatiul Inchiriat
in conformitate cu Destinatia Conveniti;

¢) dispune de toate mijloace financiare necesare care si-i permitd derularea Contractului in bune
conditii, indeplinirea obligatiilor contractuale stabilite in sarcina sa, incluzind dar fird a se limita la
achitarea contravalorii chiriei gi a tuturor costurilor si cheltuielilor la termenele scadente.
5.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

3.1, La3 zile de la data semndrii prezentului contract, Locatarul va achita in numerar garantia de buni
executie In contul de trezorerie ..., , deschis la Trezoreria Sector.

5.2. Garantia de buni executie este in cuantum de ........ Lei si reprezintd echivalentul chiriei pe 6 (sase)
luni, plétibila in lei la cursul oficial de schimb al B.N.R. valabil pentru ziva in care se face plata. Locatarul
se obligd sd mentin garantia la valoarea initiald pe toatd durata perioadei contractuale.

5.3. Eventualele daune, inclusiv neplata chiriei, a utilititilor si/sau penalitatilor de intarziere vor fi
recuperate din garanfia de buna executie pani la concurenta celei mai mici dintre sume, iar in cazul in
care garantia de bund executie nu acoperi cuantumul datoriilor, Locatarul se obliga sa pliteasca de indati
diferenta existenti, in caz contrar urméind a fi demarate procedurile Jjudiciare.

3.4. Locatorul va putea executa sumele constituie drept garantie, fird nicio formalitate prealabild, in
cazul in care Locatarul nu igi indeplineste obligatiile contractuale.

5.5. Garantia de bund executie va putea fi eliberatd Locatarului numai dupa verificarea in evidentele
contabile din care si reiasi ¢3 Locatarul nu prezinti debite fatd de Locator, in misura in care nu a fost
executatd in conformitate cu prevederile art. 5.4. din Contract §i doar dupa semnarea procesului — verbal
de predare — primire a spatiului, la Incetarea Contractului.

6. DURATA CONTRACTULUI

6.1. Contractul este valabil incepénd cu data semndrii de ciitre ambele parfi pand (2 w.v..v.evevsvvnnnnn
Perioada de valabilitate a contractului poate fi prelungitd prin act aditional pentru o perioadd de maxim 6
luni;

6.2. Eliberarea si predarea cisutelor de citre Chiriag Locatorului se va face maxim in termen de 5 zile
de la incetarea prezentului contract;

6.3. In cazul in care Locatarul elibereazi sifsau abandoneazi Spatiul Inchiriat inainte de ajungerea
Contractului la termen, acesta declard c& renuntd la recuperarea oricirei parti din chiria achitata catre
Locator;

6.4. La data semnirii Contractului, toate indatoririle si obligatiile ce rezulta din cuprinsul acestuia incep
sd-§i producad efectele asupra Partilor, inclusiv rispunderea pentru orice pagubi cauzati de o
actiune/inactiune a Partilor sau a oricdrei persoane actionind in numele acestora.

7. VALOAREA CHIRIEL MODALITATEA DE PLATA



7.1.  Chiria este de ........ LEI/luni, pe toatd pericada contractului;

7.2.  Valoarea chiriei va fi plititi de ciitre Locatar pand pe data de .......... a fiecdrei luni, pentru luna in
curs. Prima platé va fi efectuati la data semnérii contractului pentru luna in curs;

7.3.  Chiria va fi platitd de cétre Locatar, in numerar, la sediul Locatorului, sau prin transfer bancar in
contul Locatorului. Obligatia de plata a chiriei se considerd executatd in momentul achitarii intregii sume
datorate de Locatar;

7.4.  Factura pentru plata chiriei va fi emisa de catre Locator in ultima zi lucritoare a lunii, pentru luna
urmatoare;

7.5.  Factura pentru plata penalitafilor se emite la data achitirii cu intirziere a chiriei, Aceasta se pliteste
in cel mult 10 zile calendaristice de la emitere. Suma calculati cu titlu de penalititi nu va depégi cuantumul
debitului restant. Depdgirea termenului de platd cu mai mult de 30 de zile poate duce la rezilierea
contractului.

8. OBLIGATIILE PARTILOR
8.1. OBLIGATILE LOCATORULUI:

a) sa predea Locatarului Spatiul Inchiriat, in stare corespunzitoare utilizirii acestora;

b) s# asigure Locatarului folosinta linistitd si utils a Spatiului Inchiriat pe tot timpul inchirierii,
abtinandu-se de la orice fapt care ar impiedica, diminua sau stinjeni o asemenea folosintd, in afara celor
permise potrivit dispozitiilor prezentului Contract.

8.2. OBLIGATIILE LOCATARULUI:
a) s& preia Spatiu Inchiriat impreuni cu dotdrile sale;
b) si foloseasc Spatiul fnchiriat impreund cu dotirile sale potrivit Destinatiei Convenite i si
nu modifice Destinatia Convenita a Spatiului {nchiriat in lipsa acordului prealabil exprimat in scris de
Locator;

c) si detind toate avizele/documentele destinate vanzirii categoriei de produse mentionate la
Cap. 3, art. 3.3 din prezentul Contract;

d) si detini aparate de marcat electronice fiscale in conformitate cu prevederile legisiative in
vigoare;

e) s plateascd chiria In temeiul contractului, in termenele i condifiile stipulate in acesta,

) s& respecte legislatia in vigoare In materie de protectia mediului, a prevenirii i stingerii
incendiilor si a protectiei muncii, pentru toate activititile desfasurate in spatiul inchiriat;

g) si permiti echipelor de salvare si inspecteze respectarea normelor de prevenire §i stingere a
incendiilor, in vederea remedierii eventualelor nereguli §i ludrii de mésuri adecvate;

h) si desfagoare activitatea in Spatiul Inchiriat conform legii, in acest sens Locatarul fiind
singurul rispunzitor de nerespectarea reglementdrilor legale;

i) s riaspundi integral pentru deteriordrile aduse Spatiului fnchiriat de citre persoanele

introduse de cétre Locatar in spatiu, precum: prepugi, persoane tolerate, vizitatori, etc., In conformitate
cu dispozitiile art. 1434 Cod Civil;

i) si nu incarce instalatia electricl peste puterea instalati de 2 KW sau si aducd modificéri
acesteia, fira acordul prealabil scris al Locatorului; in cazul in care solicitd un spor de putere din partea
Locatorului, toate cheltuielile vor fi suportate de citre acesta;

k) s mentini Spatiul Inchiriat in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata Inchirierii,
inclusiv si nu schimbe sau sd modifice incuietorile, si nu giureascii peretii (afisele promotionale
vor fi expuse prin lipire cu banda adezivd), acoperisul, obloanele, si mentina curitfenia in
interiorul si exteriorul acestuia, si nu monteze accesorii pe bunul inchiriat (inclusiv prelate), si
nu se extindi pe domeniul public mai mult de 2m in dreptul casutei;

1) orice sancfiune pecuniara aplicatd Locatorului de cétre furnizori gi care se datoreazi culpei
Locatarului va fi suportatd de acesta din urmd;




m) la incetarea inchirierii, s restituie Spatiul inchiriat in buni stare, asa cum a fost preluat,
conform procesului-verbal de predare primire, orice modificari sau defectiuni aduse Spatiului Inchiriat
vor ft consemnate in procesul-verbal de predare primire care se va incheia la data restituirii Spatiului
Inchiriat;

n) s& respecte toate reglementdrile de mediu cu privire la activitatea desfasuratd in Spatiul
Inchiriat si s& achite desp3gubiri pentru orice prejudicii directe/indirecte cauzate prin incilcarea acestei
obligatii Locatorului si /sau oricdrui tert ce a dovedit o vitimare, precum si beneficiul nerealizat;

0) sd asigure pe cheltuiala sa inspectia, verificarea gi Intretinerea regulatd a tuturor instalatiilor
si echipamentelor tehnice din Spatiul Inchiriat;

p) s& depund degeurile §i resturile menajere numai in locurile special amenajate;

q) s& nu blocheze ciile de acces ale Spatiului Inchiriat prin depozitare de bunuri;

r) si nu defind, expund, depoziteze §i comercializeze in Spatiul Inchiriat i in imediata sa
vecindtate bunuri/mirfuri interzise, ilegale, inflamabile, toxice sau mérfuri care pun in pericol sinatatea
publici;

s) s# nu procedeze la o subinchiriere totald/partiala fird a obtine acordul prealabil exprimat in
scris de Locator;

t) sa respecte programul zilnic de functionare a activititii comerciale de minim 8 ore, intre orele

12:00 si 20:00, in fiecare 2i a saptaménii. Incilcarea conditiilor minime de functionare pentru mai mult
de 3 zile duce la rezilierea prezentului contract;

9. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT

9.1.  Predarea Spatiului Inchiriat citre Locatar va fi consemnati in scris, printr-un proces verbal de
predare — primire cu fotografii atagate ale spatiului la momentul predarii, semnat de reprezentantii Partilor,
anexa a prezentului Contract;

9.2.  Prin incheierea procesului-verbal, Locatarul confirmi ci Spatiul Inchiriat corespunde necesitatilor
sale specifice.

10. NERESPECTAREA CONTRACTULUI SI PENALITATI

10.1.  Locatarul este considerat responsabil §i va plati daune Locatorului pentru toate actiunile, plangerile,
solicitdrile, pierderile, costurile, cheltuielile, pagubele sau obligatiile { inclusiv orice obligatie si/sau
reclamatie de vtimare aduse vreunei persoane) ce rezulti direct din orice incilcare a oricdror obligatii ale
Locatarului conform prezentului Contract sau privind starea si conditia sau utilizarea Spatiului Inchiriat sau
orice acfiune sau omisiune a Locatarului sau a oriciirei persoane autorizate a acestuia.

10.2.  In cazul in care orice sume datorate de Locatar conform prezentului Contract ai devenit scadente s
nu au rimas neachitate integral sau partial pentru o perioada care depigeste 5 zile lucritoare de la data
scadentd, Locatarul este obligat si pliteascd la cererea Locatorului o penalitate de 0.5% din sumele datorate
pentru fiecare zi de intirziere, pini cdnd suma datoratd este platitd in totalitate. Cuantumul penalitatilor
poate depasi cuantumul sumelor datorate.

10.3. Fird a aduce atingere dreptului Locatorului de a-gi exercita dreptul de reziliere a Contractului de
inchiriere si de aplica alte remedii previzute de acesta in cazul rezilierii ca urmare a evenimentelor de
incetare, Locatorul are dreptul si refini cu titlu de penalitate contractuald Garantia si orice alte sume platite
Locatorului decétre Locatar conform Contractului.

11.  INCETAREA CONTRACTULUI
11.1. Contractul inceteazl in urmitoarele situatii:
a) prin acordul Pirtilor;



b) la cererea Locatarului, cu acordul scris al Locatorului, in conditiile prezentului contract;
c) prin ajungerea la termen;
d) urmare a rezilierii unilaterale a Contractului de cétre Locator fard nici o altd formalitate sau
procedura i fara interventia nici unei instante judectoresti sau arbitrale, cu daune interese;
11.2. Incetarea prezentului Contract nu va avea efect asupra obligafiilor deja scadente intre piriile
contactante.

12. PREDAREA SPATIULUI INCHIRIAT LA INCETAREA CONTRACTULUI

12.1. La incetarea Confractului, din orice cauza, Locatarul se obligi si predea Spafiul Inchiriat
Locatorului cu toate accesoriile acestuia, In aceeasi stare in care le-a primit;

12.2. Predarea Spatiului inchiriat se face pe baza de proces-verbal de predare — primire semnat de ambele
parfi;

12.3. In cazul constatirii unor modificiri sau deterioriri ale Spatiului Inchiriat in momentul predarii cétre
Locator, Locatarul este tinut si readucd Spatiul in starea inifiald de la momentul preludrii, pe cheltuiala
proprie.

13, ALTE CLAUZE

13.1. Prezentul Contract va fi guvernat i interpretat doar in conformitate cu legea roména;

13.2. Toate disputele sau pretentiile niscute sau legate de acest Contract vor fi supuse unei negocieri
amiabile intre Parfi;

13.3. Orice modificiri sau completiri la prezentul Contract se fac doar prin act aditional scris, semnat de
ambele Pirti;

13.4. Nicio Parte nu va fi consideratd ci a renuntat la orice drept, putere, autoritate sau privilegiu in
temeiul acestui Contract sau la orice prevedere in acest sens, decat daci renuntarea este realizati in scris §i
recunoscuti de cétre Partea in cauzd;

13.5. Locatorul transmite Locatarului, in baza prezentului contract §i numai pe durata contractului, un
drept de folosinti a spafiului, iar Locatarul nu poate pretinde §i nu poate dobéndi niei un alt drept cu privire
la spatiu;

13.6. Orice notificare, adresd, corespondent? a uneia din Par(i citre cealaltd se face prin fax, email, prin
postd, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire sau poate fi inménati personal persoanei
insircinate cu primirea corespondentei. Corespondenta trimis# prin fax se considerd primiti a doua zi dupd
trimitere, cea inménata personal la data inscrisa pe dovada de primire, iar cea prin serisoare recomandata la
data inscrisi pe confirmarea de primire.

LOCATOR, LOCATAR,
CENTRUL CULTURAL SIDE TINERET = cccvsscrvesnrneenns -
»STEFAN IORDACHE”

Director General Administrator
Silviu Cristian VOICU  srsssessssissisn

Avizare de legalitate clauze contract
Consilier Juridic
Alina DOMBROVSKI



Sef Compartiment Economic
Georgeta DABIJA

Sef Servicu Administrativ
Marian PAVEL
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PRESEDINTE DE SEDINTA,
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ANEXA nr.51a H.C.L. Sector Sur. % /31.03.2021

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat intre:

Centrul Cultural si de Tineret ,Stefan Iordache”, cu sediul in Bucuresti, Sectorul 5, Strada
Fabrica de Chibrituri, Nr. 9-11, cod fiscal 36772516, , in calitate de Predator:

TEPrEZENIAtE €  .ooovirricieccrireiir et st eaea e s be st s e ba et ae sae , in calitate de
primitor,
Am procedat astizi, ............c............ 12 predarea-primirea pentru folosinti a urmétoarelor bunuri

materiale, astfel:

-

L ]
Spatiul comercial ( cdsuta din lemn ) este amplasati in zona ...........ccorvee...o.. €U numirul de
identificare ...........
Prezentul proces verbal de receptie a fost incheiat astizi .........ccooovn , in doud exemplare

originale, cite un exemplar pentru fiecare parte.

Mentiuni:

AM PREDAT, AM PRIMIT,

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POP CLAUDIA-RAMONA -






